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Beratungsfolge Datum Sitzungsform
Ortschaftsrat Bihlafingen 29.06.2021 offentlich
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Bebauungsplan "Baumacker in Bihlafingen - Auslegungsbeschluss

Kurzfassung:

Nachdem der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan ,Baumacker® im November 2019 gefasst
wurde, soll der Entwurf des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften nun in die 6ffentliche Beteiligung
gegeben werden. Auch die Behdérden und Trager 6ffentlicher Belange sollen Stellung zum Entwurf nehmen.

Beschlussvorschlag:

1. Dem vorgestellten Bebauungsplanentwurf mit értlichen Bauvorschriften wird zugestimmt.
2. Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB wird durchgefihrt.



Finanzielle Auswirkungen: [X Ja 0O Nein

O Einnahme/Ertrag X Auszahlung/Aufwand
|Z| Ergebnishaushalt O |[Finanzhaushalt
Betrag einmalig: 4.500,- € Betrag einmalig:
Betrag Folgejahre: Betrag Folgejahr

IAbschreibung:
Betrag Folgejahr:
Investitions-Nr.:

Kostenstelle: 511000 Kostenstelle:
Kostentrager: 51100000 Kostentrager
Sachkonto: 4291 /4431 Sachkonto:
O |Uberplanmalig O fauBRerplanmafig O |iberplanmaRig O jauRerplanmafig
MittelUbertragung Mittelibertragung
Budget: Budget:
O Zuschuss beantragt bei: voraussichtl. Hohe:

X Kein Zuschuss méglich

Personalmehraufwand: Zuséatzliche Personalstellen:
O Ja O Ja, Kosten jahrlich
XINein X Nein
Gaste/Sachversténdige/r: O Ja

X Nein
Name und Firma:
Einladung durch:

Name Datum ustimmunq|[ Vorgéangerbeschlisse

[Thomas Echtle 15.06.2021 [Zustimmung| Datum Gremium/ Vorlage Beschluss
Elena Schaible 17.06.2021 [Zustimmung| 05.11.19 OR /2019/2152 Entscheidung
Eva-Britta Wind 17.06.2021 [Zustimmung| 11.11.19 BUA /2019/2152 Entscheidung
Gerold Rechle 17.06.2021 [Zustimmung

Mitzeichnung wird manuell von der
Geschaftsstelle Gemeinderat eingetragen.

Sachdarstellung:

Am 11.11.2019 wurde der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan ,Baumacker® in Bihlafingen
gefasst. Mit dem Bebauungsplan soll die zukiinftige Wohnbauentwicklung des Ortsteils gesichert werden, da
das letzte Baugebiet ,Hinter der Kirche® seit 2005 sukzessive aufgesiedelt worden ist und dort nun keine
weiteren Bauplatze mehr zur Verfiigung stehen. Der wirksame Flachennutzungsplan der Vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Laupheim stellt fir den Ortsteil Bihlafingen keine weiteren Bauflachen
mehr dar, weshalb die Aufstellung des Bebauungsplans ,Bauméacker® im Verfahren nach § 13b BauGB
erfolgt. Fir das Plangebiet stellt der Flachennutzungsplan derzeit hauptsachlich ,Flachen fur die
Landwirtschaft® dar.

Das Plangebiet liegt im Nordosten Bihlafingens und grenzt an das Gelande der Grundschule bzw. an die
neue Sporthalle an. Im Westen wird das Gebiet durch den Hans-Keller-Weg und das daran anschlieRende
Baugebiet ,Hinter der Kirche begrenzt. Landwirtschaftliche Flachen schlieRen sich sowohl im Norden als
auch teilweise im Osten an. Der Geltungsbereich hat eine GréfRe von rund 2,2 ha und umfasst die Flurstlicke
229/1, 229/3, 230, 231 (Teilflache, Weg) und 231/1 (Teilflache, Pfarrer-Fuchs-Weg) des Gewanns
.Baumacker*.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit ortlichen Bauvorschriften sieht ein Allgemeines Wohngebiet vor,
welches Uber den Pfarrer-Fuchs-Weg in einer ringférmigen ErschlieBung angedient wird. Dadurch kann die
neue Sporthalle ebenfalls auf kirzestem Weg erschlossen werden. In der baulichen Auspragung orientieren



sich die Festsetzungen an den bestehenden Baugebieten ,Hinter der Kirche” und ,Am Schnurpflinger Weg*,
um damit den stadtebaulichen Liickenschluss zwischen diesen Gebieten herzustellen.

Innerhalb des Plangebietes sind verschiedene Bebauungsformen (Einzel- und Doppelhduser sowie
Kettenhduser) mit verschiedenen Dachformen (Satteldach, Walmdach, Zeltdach, Pultdach) mdbglich.
Lediglich am Ortsrand sind ausschlieBlich Einzelhduser mit Sattel- oder Walmdachern zulassig, deren
Firstrichtung definiert ist. Damit wird — im Gegensatz zu den bestehenden Baugebieten — ein klarer Ortsrand
formuliert, der einen Ubergang von Siedlungskérper zu freier Landschaft ablesbar macht. Verstarkt wird dies
durch die Ortsrandeingriinung mit einer Breite von 5 m. Dort soll eine lockere Feldhecke mit Einzelgehdlzen
entwickelt werden.

Die stdlich des Plangebiets gelegene Streuobstflache ist eine Kernfldche des Biotopverbundes. Daher wird
versucht, durch weitergehende Begriinungsmaflnahmen am Regenriickhaltebecken und durch den Aufbau
einer Hecke am Gebietseingang, eine Vernetzung in die Landschaft zu schaffen. Eine weitere Griininsel im
Gebiet ist der Spielplatz, der sich an der fulaufigen Verbindung zwischen ,Hinter der Kirche® und der
Sporthalle bzw. der Grundschule befindet. Auch auf den Baugrundstiicken werden Pflanzgebote festgesetzt
und Kies- bzw. Schotterschiittungen verboten (keine Steingarten). Diese MalRknahmen kommen nicht nur
dem Artenschutz zu Gute, sondern bilden auch einen Beitrag zur Biodiversitat.

Nordéstlich des Plangebiets liegt ein landwirtschaftlicher Aussiedlerhof. Auf Grund der Nahe zum Plangebiet
wurde eine Geruchsimmissionsprognose in Auftrag gegeben, um sicherzustellen, dass keine Konflikte
zwischen vorhandener Nutzung und dem geplanten Wohngebiet entstehen. Das Gutachten stellte fest, dass
die erlaubten 10 % der Jahresgeruchsstunden lediglich in den Randbereichen Uberschritten werden. Durch
die Verlangerung des Pfarrer-Fuchs-Wegs in Richtung Norden und durch die 5 m breite Grinflache, riickt
das Plangebiet so weit wie moglich ab. Einschréankungen fir den Aussiedlerhof sind durch die Entwicklung
des Plangebiets nicht gegeben, da bereits jetzt schutzwiirdige Gebaude naher am Immissionsstandort liegen
und héheren Geruchsbelastungen ausgesetzt sind.

Da der Bebauungsplan im Verfahren nach § 13b BauGB (Einbeziehung von AufRenbereichsflachen in das
beschleunigte Verfahren) aufgestellt wird, wird u. a. von der frihzeitigen Beteiligung, der Umweltprifung und
dem Umweltbericht abgesehen. Eine artenschutzrechtliche Prifung der Flache wurde dennoch
vorgenommen und entsprechende MafRnahmen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Fir den Bebauungsplan sind bereits Kosten fir die Erstellung der artenschutzrechtlichen Einschatzung
(2.332,88 €), fur die Erstellung einer Geruchsimmissionsprognose (9.460,50 €) sowie fir die 6ffentliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (221,76 €) angefallen. Offen sind noch Kosten fir die
Entwéasserungsplanung (ca. 3.500,- €) sowie die 6ffentlichen Bekanntmachungen zum Auslegungsbeschluss
und zum Satzungsbeschluss (jeweils ca. 500,- €).

Anlagen:

Ubersichtsplan
Geltungsbereich
Bebauungsplan - Planteil
Bebauungsplan - Textteil
Artenschutz
Geruchsimmissionsprognose
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