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— B Flachennutzungsplan , Teilanderung 7¢
Stadt Laupheim in Burgrieden

Stellungnahmen zum Flachennutzungsplan

» reilanderung 7 — Gassenberg Ost* in Burgrieden (VVG Laupheim)

Aufstellungsbeschluss im Gemeinsamen Ausschuss der VVG: 20.11.2018

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, ortsiibliche Bekanntmachung: 20. und 21.12.2018

Auslegung der Planunterlagen in den Rathausern der VVG: 07.01.2019 bis 08.02.2019

Friihzeitige Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange (TOB), Anschreiben: 03.01.2019, Frist: 08.02.2019
Abwagungs- und Auslegungsbeschluss im Gemeinsamen Ausschuss der VVG: 01.10.2019

Beteiligung der Offentlichkeit, ortsiibliche Bekanntmachung: 05. und 06.12.2019

Offentliche Auslegung der Planunterlagen in den Rathausern der VVG: 16.12.2019 bis 31.01.2020

Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange (TOB), Anschreiben: 09.12.2019, Frist: 31.01.2020
Abwagungs- und Auslegungsbeschluss im Gemeinsamen Ausschuss der VVG: 20.10.2020

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit, ortsiibliche Bekanntmachung: 19. und 20.11.2020

Erneute dffentliche Auslegung der Planunterlagen in den Rathausern der VVG: 30.11.2020 bis 08.01.2021

Erneute Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange (TOB), Anschreiben: 18.11.2020, Frist: 08.01.2021

Stand: 22.10.2021
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Die im Rahmen der Behérdenbeteiligung eingegangenen Anregungen stellen sich wie folgt dar:

Flachennutzungsplan , Teilanderung 7¢

in Burgrieden

Nr.  Verfasser/ Datum Stellungnahme Abwagung
1 Deutsche Telekom Sollten die Standorte eindeutig feststehen, so wenden sie sich bitte Kein Abwagungsbedarf
Technik GmbH wieder direkt an uns. Im Untersuchungsgebiet sind von uns zurzeit keine
Adolph-Kolping-Str 2-4  MalRinahmen beabsichtigt oder eingeleitet, die bedeutsam sein kénnen.
78166
Donaueschingen
19.11.2020
2  Bundesamt fur Die Stellungnahme der Bundeswehr aus der ersten Beteiligung wurde Kein Abwagungsbedarf

Infrastruktur,
Umweltschutz und
Dienstleistungen der
Bundeswehr
Fontainengraben 200
53123 Bonn

20.11.2020

gemaf Abwagung zur Kenntnis genommen und wird weiterhin aufrecht
erhalten.

Stellungnahme vom 04.01.2019:

Die geplanten Teildnderungen 1 bis 8 befinden sich aktuell im
Bauschutzbereich  des  Flugplatzes  Laupheim, sowie im
Interessengebiet der Flugsicherung, einer Funkdienststelle und im
Bereich von Hubschraubertiefflugstrecken.

Ob und inwiefern eine Beeintrachtigung der militdrischen Interessen
tatséachlich vorliegt, kann in dieser friihen Planungsphase nicht beurteilt
werden und ist abhéngig von genauen Standorten, Bauhthen und
Gelandehohen der einzelnen geplanten Baumaflnahmen.

Die Bundeswehr behdlt sich daher vor, im Rahmen der sich
anschlieBenden Beteiligungsverfahren nach dem Baugesetzbuch zu
gegebener Zeit, wenn nétig, Einwendungen geltend machen, da jede
beantragte BaumalRnahme einer Einzelfallprifung bedarf. [...]
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An den nachfolgenden Verfahren bitte ich das Bundesamt fir
Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
(BAIUDBw) unter Angabe meines Zeichens zwingend zu beteiligen.

3 Stadt Ehingen (Donau)
Marktplatz 1
89584 Ehingen/Donau

25.11.2020

Es bestehen keine Einwande seitens der Stadt Ehingen (Donau) gegen
die Teilanderungen.

Kein Abwagungsbedarf

4 Vodafon BW GmbH
Postfach 10 20 28
34020 Kassel

30.11.2020

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwande.

Kein Abwagungsbedarf

5 Gemeinde
Schemmerhofen
Hauptstral3e 25
88433 Schemmerhofen

30.11.2020

Die Gemeinde Schemmerhofen hat keine Einwendungen Anregungen
oder Bedenken zu dem im Betreff genannten Verfahren.

Planungen der Gemeinde Schemmerhofen, die Einfluss auf die
anhangige Teilanderung 7 haben kdnnten, bestehen nicht.

Kein Abwéagungsbedarf

6  Zweckverband WV
lller-Rif3tal
Marktplatz 7
88453 Erolzheim

30.11.2020

In den Teilanderungen 2 und 7 sind keine Leitungen des
Zweckverbandes WYV lller-Ri3tal betroffen.

Kein Abwagungsbedarf
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Stadt Laupheim
Amt fir Tiefbau und
Umwelt

Marktplatz 1

88471 Laupheim

03.12.2020

Es werden keine Einwendungen erhoben.

Kein Abwagungsbedarf

IHK Ulm
Postfach 24 60
89014 Ulm

04.12.2020

Die Industrie- und Handelskammer Ulm hat im Anhérungsverfahren
nach § 4 Abs. 2 BauGB zu den oben genannten Teilanderungen des
Flachennutzungsplans 2015 auf Grundlage der vorliegenden
Unterlagen keine Bedenken oder Anmerkungen vorzubringen.

Kein Abwagungsbedarf

Netze-Gesellschaft
Stdwest mbH
Brunnenbergstr. 27
89597 Munderkingen

08.12.2020

Die Teilanderung 7 des Flachennutzungsplans haben wir eingesehen
und auf die Belange der Netze-Gesellschaft Siidwest mbH hin gepruft.

Im Bereich der bestehenden Strae und Wege (Hohenstetter Hohe),
sind Erdgasmitteldruckleitungen vorhanden, die in Abstimmung mit dem
StralRenbautrager, bzw. der Gemeinde oder den
Grundstiickseigentiimer verlegt wurden.

Gegen diese Teilanderung des Flachennutzungsplans haben wir
keine grundsatzlichen Einwendungen.

Detaillierte Stellungnahmen zu einzelnen Bereichen kénnen wir erst bei
Vorliegen differenzierter Planungen (z. B. Bebauungsplan) abgeben.

Wird zur Kenntnis genommen

Kein Abwéagungsbedarf

Wird zur Kenntnis genommen
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Eine endglltige Entscheidung Gber den Ausbau neuer ErschlieBungen Wird zur Kenntnis genommen

mussen wir uns vorbehalten, bis dies anhand einer
Wirtschaftlichkeitsuntersuchung entschieden werden kann.

10

RP Stuttgart
Landesamt fiir
Denkmalpflege
AlexanderstralRe 48
72072 Tibingen

09.12.2020

Die Stellungnahme des Landesamtes fir Denkmalpflege vom
07.02.2019 ist unter Punkt 26 ibernommen. Darlber hinaus gehende
Bedenken werden nicht geduRlert.

Stellungnahme vom 07.02.2019:

1. Bau- und Kunstdenkmalpflege:

Auch wenn beziglich der einzelnen Bauflachen keine grundlegenden
Bedenken bestehen, koénnen im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung unter Umstanden Konflikte mit denkmalpflegerischen
Belangen auftreten. Ganz besonders gilt dies fir gewerbliche
Bauflachen und Sondernutzungen. Diese kénnen z.B. aufgrund ihrer
Hohenentwicklungen (z.B. bei Hochregallagern) beachtliche rdumliche
Wirkungen entfalten. Selbst wenn diese Bauflachen relativ weit den
einem gem. § 12/28 DSchG geschutzten Kulturdenkmal entfernt sind,
sind erheblich beeintrachtigende Auswirkungen auf die gem. 8§ 15/3
DSchG geschitzte Umgebung der Kulturdenkmale manchmal nicht
auszuschlieen. [...]

Kein Abwagungsbedarf

11

Netze BW GmbH
Schelmenwasenstr. 15
70567 Stuttgart

09.12.2020

Unsere Stellungnahme vom 21.01.2019, welche im Abwagungsprotokoll
aufgenommen und bericksichtigt wurde hat weiterhin Glltigkeit. Wir
haben daher zu den Flachennutzungsplandnderungen keine weiteren
Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Abschlie3end bitten wir, uns weiter am Verfahren zu beteiligen.

Kein Abwagungsbedarf

Wird zur Kenntnis genommen
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Stellungnahme vom 21.01.2019:
Gegen die Teilfortschreibung des o0.g. Flachennutzungsplanes haben
wir keine grundsétzlichen Bedenken oder Anregungen vorzubringen.]...]

Fir die Anderungen 7 und 8 wurden bereits Bebauungsplanverfahren
durchgefiihrt, an denen wir beteiligt waren.

Gegen die restlichen Anderungen haben wir keine Einwande.
Ausfuhrliche  Stellungnahmen werden wir zu den jeweiligen
Bebauungsplanverfahren abgeben. [...]

12

RP Freiburg
Landesamt fur
Geologie, Rohstoffe
und Bergbau
Albertstralle 5

79104 Freiburg i. Br.

15.12.2020

Unter Verweis auf unsere weiterhin gultige Stellungnahme vom
07.02.2019 (Az. 2511//19-00075) sind von unserer Seite zum
modifizierten Planvorhaben keine weiteren Hinweise oder Anregungen
vorzubringen.

Stellungnahme vom 07.02.2019:

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fiir geowissenschaftliche
und bergbehdrdliche Belange auRlert sich das Landesamt fiir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage der ihm vorliegenden
Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
im Regelfall nicht iberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen, die den Plan
berthren kdnnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine

Kein Abwagungsbedarf
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3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik
Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse koénnen unter
http://maps.lgrb-bw.de/ abgerufen werden.

Ingenieurgeologische Belange werden im Rahmen der Anhérung zu
konkreten Planungen (z. B. Bebauungsplane) beurteilt, wenn Art und
Umfang der Eingriffe in den Untergrund néher bekannt sind. Eine
Gefahrenhinweiskarte (insbesondere beziglich eventueller
Massenbewegungen und Verkarstungsstrukturen) kann, nach
vorheriger - fir Kommunen und alle tibrigen Trager Offentlicher Belange
gebihrenfreier - Registrierung, unter http://geogefahren.lgrb-bw.de/
abgerufen werden.

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Sofern in den Plangebieten bei BaumalRnahmen gréRere Mengen
verwertbarer Kiese anfallen, sollten diese einem der nahegelegenen
Kieswerke zur Aufbereitung und Weiterverarbeitung zugefihrt werden.
Dariiber hinaus sind zum Planungsvorhaben aus rohstoffgeologischer
Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Beziglich dem Teilanderungsbereich 8 "Sondergebiet Feuerwehr" der
Gemeinde Mietingen, Gemarkung Baltringen wird auf die LGRB-
Stellungnahme vom 17.01.2018 (Az.2511//17-12464) verwiesen:

Das Plangebiet liegt auf3erhalb des rechtskraftigen
Wasserschutzgebietes "Mietingen, ZV WV Rottumgruppe (WSG-LfU-
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Nr. 426033)". Dieses Wasserschutzgebiet befindet sich zurzeit in
Uberarbeitung. Das Plangebiet wird voraussichtlich in der kiinftigen
Schutzzone I, nicht weit entfernt von der Schutzzone Il des
Wasserschutzgebietes liegen.

Bergbau
Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen von
bergbehdrdlicher Seite keine Einwendungen.

Geotopschutz
Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen
Naturschutzes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen dem
bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht tiber die am
LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im
Internet unter der Adresse http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope
(Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden
kann.

13

Landratsamt Biberach
RollinstralRe 9
88400 Biberach/Ril3

28.12.2020

I.  Landwirtschaftsamt

[...]

Teilanderung 7, Burgrieden, Neuausweisung Gewerbefl.
»Gassenberg Ost"

Die bauliche Nutzung wird von bisher Mischgebiet in ein Kein Abwagungsbedarf

eingeschranktes Gewerbegebiet gedndert. Das Landwirtschaftsamt
begriiRt diese Anderung aufgrund der im dortigen Bereich vorhandenen

Seite 8 von 17


http://www.lgrb-bw.de/
http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope

= . Gole Gezsud
Stadt Laupheim

Flachennutzungsplan , Teilanderung 7¢

in Burgrieden

landwirtschaftlichen  Immissionen. Wir verweisen in diesem
Zusammenhang auch auf unsere friheren Stellungnahmen in dieser
Sache. So sollte dort keinerlei Wohnbebauung und auch kein
geruchssensibles Gewerbe angesiedelt werden.

Das Landwirtschaftsamt hat keine Bedenken gegen diese Anderungen
des Flachennutzungsplanes.

Il. StralBenamt:

[..]

Teilanderung 7: Burgrieden-Hochstetten , Gassenberg Ost*"

Das Plangebiet befindet sich in Hochstetten in Richtung Laupheim
abseits  vom klassifizierten Stralennetz  am Hoéhenweg
(GemeindestraRe). Die Zustandigkeit hierfir obliegt der Gemeinde
Burgrieden. Die Belange des Strallenamtes sind deshalb nicht
betroffen.

Il. Amt fir Brand- und Katastrophenschutz

Die Stellungnahme vom 28.01.2020 ist zu beachten.

Kein Abwagungsbedarf

Kein Abwéagungsbedarf

14

Regionalverband
Donau-lller
Schwambergerstr. 35
89073 Ulm

29.12.2020

Regionalplanerische Belange sind durch die o. g. Bauleitplanung nicht
beruhrt. Es bestehen daher aus unserer Sicht keine Einwande.

Kein Abwagungsbedarf
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15

Handwerkskammer
Ulm

OlgastralRe 72
89073 Ulm

06.01.2021

Die Flache der Teilanderung 7 ,Gassenberg Ost" in Burgrieden-
Hochstetten soll als gewerbliche Flache in den Flachennutzungsplan
aufgenommen werden. Der Bebauungsplan sieht ein eingeschrénktes
Gewerbegebiet (GEe) vor. Im Ubergang zur neuen Wohnbebauung ist
ein Pufferstreifen in Form eines Mischgebietes (M) geplant.

Mit der Teilanderung des Flachennutzungsplans begrif3t die
Handwerkskammer Ulm grundsatzlich die Weiterentwicklung und
Ermoglichung weiterer gewerblicher Nutzungen zur Sicherung eines
ausgewogenen Angebotes an Arbeitsplatzen.

Jedoch regen wir an, die Immissionen der angrenzenden
Landwirtschaft, die auf die geplante Wohnbebauung sowie auf das
kunftige Gewerbe-Areal einwirken, durch entsprechende Gutachten und
Festsetzungen im Bebauungsplan zu bericksichtigen.

Bei der Ausweisung von Baugebieten als Mischgebiet ist darauf zu
achten, dass die Ansiedlung von nicht wesentlichen stérenden
Gewerbebetrieben tatsachlich méglich und zumindest auch zu erwarten
ist. Demgegenuber stellt es einen Etikettenschwindel dar, wenn ein im
Wesentlichen nur zu Wohnzwecken genutzter und kiinftig zu nitzender
Bereich etwa im unmittelbaren Einwirkungsbereich hoch belasteter
Verkehrswege oder emittierender gewerblicher Nutzungen nur aus
Grinden geringerer Schutzanspriiche der an sich nur vorhandenen
und/oder geplanten Wohnbebauung als Mischgebiet festgesetzt wird.
(vgl. etwa OVG NRW, Urteil vom 19.10.1993 - 10a NE 41/89 - VGH BW,
Beschluss vom 20.06.1995 - 8 S 237/95 - BayVGH, Urteil vom
03.04.2007 - 25 N 03.1282). Die Handwerkskammer Ulm hebt ihre
Erwartung hervor, dass in dem Mischgebiet auch verbrauchernahe,
nicht stdrende bis nicht wesentlich stérende Handwerksbetriebe einen
neuen Standort finden kénnen.

Wird zur Kenntnis genommen

Wird zur Kenntnis genommen

Die genannten Forderungen sind im Bebauungsplan-
aufstellungsverfahren einzubringen und haben keine
Auswirkung auf den Flachennutzungsplan.

Wird zur Kenntnis genommen

Die genannten Forderungen sind im Bebauungsplan-
aufstellungsverfahren einzubringen und haben keine
Auswirkung auf den Flachennutzungsplan. AuRerdem soll
dort nach aktuellen Uberlegungen ein Gewerbegebiet
entstehen und lediglich ein Pufferstreifen als Mischgebiet
zum bestehenden WA ,Gassenberg West* vorgesehen
werden (daher die Umplanung der Teildnderung 7 von ,M*“
nach ,G" und die neuerliche Auslegung).

Die Vergabe von Grundstiicken obliegt alleine der
Gemeinde Burgrieden. Welche Betriebe sich spater im
Gebiet ansiedeln werden, ist noch nicht absehbar.
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16  Polizeiprasidium Ulm Hinsichtlich der Anderung des Flachennutzungsplanes hat das PP UIm Kein Abwéagungsbedarf
Fuhrungs- und keine Einwéande.
Einsatzstab
Einsatz/VVerkehr Es wird jedoch vorsorglich darauf hingewiesen, dass die ErschlieBung Wird zur Kenntnis genommen
Minsterplatz 47 des Gebietes Uiber den Héhenweg fiir gewerblichen Verkehr als kritisch  Die ErschlieBungsplanung ist nicht Gegenstand des
89073 Ulm betrachtet wird. An der Einmindung des Hoéhenweg in die K 7518 vorliegenden Teilanderungsverfahrens zum Flachen-
(Laupheimer StralRe) befindet sich nach dem vorliegenden Luftbild eine nutzungsplan. Da erst mit der Entwurfsfassung des
08.01.2021 Mittelinsel, die ein Linksabbiegen fur den Lkw-Verkehr erschwert. Hier Bebauungsplans klar sein wird, welche Nutzungen im
ist zu erwarten, dass eine Anpassung der Einmindungssituation Gebiet vorgesehen sind, kann der Belang nicht auf der
erforderlich wird. Ebene des Flachennutzungsplans abgearbeitet werden.
Nach Informationen der Gemeinde ist aber der Riickbau
der Mittelinsel ohnehin geplant.
17 RP Tubingen Durch die vorliegende erneute Beteiligung soll die Flache Teilanderung
Konrad-Adenauer- Nr. 7 Burgrieden-Hochstetten .Gassenberg Ost* im
StralRe 20 Flachennutzungsplanverfahren nun nicht mehr als gemischte

72072 Tubingen

08.01.2021

Bauflache, sondern als gewerbliche Bauflache dargestellt werden.

Soweit diese gewerbliche Flache fur
bereitgestellt wird, bestehen keine Bedenken.

ortsansassige Betriebe

Allerdings sollte, nachdem nun parallel die Gesamtfortschreibung des
Flachennutzungsplans  begonnen  wurde und welche ein
Gewerbeflachenentwicklungskonzept beinhaltet, diese teilweise neu
hinzukommende gewerbliche Bauflache als Vorab-lnanspruchnahme in
der Endabrechnung Bericksichtigung finden.

Kein Abwéagungsbedarf

Wird zur Kenntnis genommen
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18

Bauernverband
Biberach —
Sigmaringen e. V.
AmriswilstraRe 60-62
88400 Biberach

13.01.2021

Gegen die oben benannten Planungen, (Teildnderung des
Flachennutzungsplans) erheben wir folgende Einwendungen:

Mit der Anderung soll der im urspriinglichen Flachennutzungsplan als
Mischgebiet vorgesehene Teilbereich ,Gassenberg Ost" zum reinen
Gewerbegebiet umgewandelt werden.

Hinsichtlich der ErschlieBung des Gewerbegebietes Uber
Hoéhenweg ergeben sich erhebliche Verschlechterungen.

den

1. Der Hohenweg ist allein schon wegen seiner verfiigbaren
StralRBenbreite fir einen Verkehr mit gewerblichen Fahrzeugen nicht
geeignet und nicht ausreichend.

Der Hohenweg hat eine schlicht zu enge Fahrbahnbreite.
Insbesondere der Begegnungsverkehr mit den landwirtschaftlichen
Fahrzeugen der in der Nachbarschaft anséssigen landwirtschaftlichen
Betriebe, wirde erheblich erschwert.

AuRerdem ware -auch wegen fehlendem Geh- und Radweg- eine
erhebliche Gefahrdung fur FuRgéanger und Radfahrer gegeben.

2. Bereits durch die zwischenzeitlich erfolgte Bebauung des
Wohngebiets ,Gassenberg West" ist eine erhebliche Zunahme des
Verkehrs erfolgt und der Hohenweg ist keinesfalls in der Lage, die
zusatzliche Belastung durch gewerbliche Fahrzeuge aufzunehmen.

3. Die ErschlieBung des Gewerbegebietes tber den Hohenweg ware
absolut unzureichend und sollte unbedingt vermieden werden.

4.Sollte die Ausweisung des Gewerbegebietes ,Gassenberg Ost"
unumganglich sein, ware es die bessere Alternative eine Erschlie3ung
Uber den Gemeindeverbindungsweg Biihl/Hochstetten herbeizufiihren.

Kein Abwéagungsbedarf

Aufgabe des Flachennutzungsplans ist es, die ,aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bediirfnissen
der Gemeinde in Grundziigen darzustellen“ (8 5 Abs. 1
Satz 1 BauGB). Insofern ist es nicht Aufgabe der Flachen-
nutzungsplanung jedes Detail einer Planung -
insbesondere die ErschlieBungssituation — zu unter-
suchen. Die detailliertere Betrachtung wird erst auf Ebene
nachgelagerten Bebauungsplanung sinnvoll und mdéglich.

Welche Verkehre zukinftig durch das Gebiet ,Gassenberg
Ost" resultieren und welche Fahrzeugtypen tatséchlich die
ErschlieBung Gber den Héhenweg nutzen werden, kann
auf der abstrahierten Ebene des Flachennutzungsplans
nicht geklart werden. Hierzu muss zundchst die
Entwurfsfassung des Bebauungsplans erarbeitet werden,
da sich erst daraus ableiten lasst, welche Nutzungen sich
tatsachlich im Gebiet ansiedeln kénnen. Ggf. ist im
Bebauungsplanerfahren dann mit weiteren
Untersuchungen die Erschlie3ungssituation zu Gberpriifen.
Dies obliegt dann der Gemeinde Burgrieden selbst.
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Nr.

Verfasser/ Datum

Stellungnahme

Abwagung

1

Offentlichkeit 1

17.12.2020

Mit der Teilanderung soll der im urspringlichen Flachennutzungsplan
als Mischgebiet vorgesehene Teilbereich ,Gassenberg Ost* zum reinen
Gewerbegebiet umgewandelt werden.

Gegen das vorgesehene Mischgebiet hatte ich bereits mit Schreiben
vom 16.07.2018 Einwendungen erhoben (siehe Anlage). Die dabei
vorgebrachten Einwendungen bestehen sowohl bei einem Mischgebiet
als auch bei einem reinen Gewerbegebiet. Hinsichtlich der Erschlieung
des Gewerbegebietes Uber den Héhenweg ergeben sich sogar weitere
Verschlechterungen, weil

e der Héhenweg allein schon wegen der verfligbaren Stral3enbreite
fir einen Verkehr mit gewerblichen Fahrzeugen nicht ausreicht.
Insbesondere der Begegnungsverkehr mit den landwirtschaftlichen
Fahrzeugen der in der Nachbarschaft anséassigen
landwirtschaftlichen Betriebe wiirde deutlich erschwert. Au3erdem
wéare - auch wegen fehlendem Geh-/Radweg - eine erhebliche
Gefahrdung fir FulRganger und Radfahrer gegeben.

e bereits durch die zwischenzeitlich erfolgte Bebauung des
Wohngebietes ,Gassenberg West" eine erhebliche Zunahme des
Verkehrs erfolgt ist und der Hohenweg zusatzliche Belastungen
durch gewerbliche Fahrzeuge meines Erachtens nicht mehr
Ubernehmen kann.

Die ErschlieBung eines Gewerbegebietes lber den Héhenweg ware
absolut unzureichend und sollte unbedingt vermieden werden. Sollte die
Ausweisung des Gewerbegebietes ,Gassenberg Ost“ unumganglich
sein, wéare die bessere Alternative eine ErschlieBung Uber den
Gemeindeverbindungsweg Buhl/Hochstetten.

Hinweis: Das bezeichnete Schreiben wurde im Rahmen
der Beteiligungsrunde im Bebauungsplanaufstellungs-
verfahren an die Gemeinde Burgrieden versendet.

Kein Abwagungsbedarf

Aufgabe des Flachennutzungsplans ist es, die ,aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen
der Gemeinde in Grundziigen darzustellen* (§ 5 Abs. 1
Satz 1 BauGB). Insofern ist es nicht Aufgabe der Flachen-
nutzungsplanung jedes Detail einer Planung -
insbesondere die ErschlieBungssituation — zu unter-
suchen. Die detailliertere Betrachtung wird erst auf Ebene
nachgelagerten Bebauungsplanung sinnvoll und mdglich.

Welche Verkehre zukiinftig durch das Gebiet ,Gassenberg
Ost" resultieren und welche Fahrzeugtypen tatséchlich die
ErschlieBung Gber den Héhenweg nutzen werden, kann
auf der abstrahierten Ebene des Flachennutzungsplans
nicht geklart werden. Hierzu muss zunéchst die
Entwurfsfassung des Bebauungsplans erarbeitet werden,
da sich erst daraus ableiten lasst, welche Nutzungen sich
tatsdchlich im Gebiet ansiedeln kénnen. Ggf. ist im
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Die Gemeinde Burgrieden habe ich per Mehrfertigung Uber dieses
Schreiben an Sie informiert. Sollten Sie Fragen haben kénnen Sie mich
gerne kontaktieren.

Stellungnahme vom 16.07.2018 zum Bebauungsplanentwurf
~Mischgebiet Gassenberg Ost“:

Von den Planungsunterlagen habe ich Kenntnis genommen und erhebe
im Rahmen der Anhérung die folgenden Einwendungen:

1. Immissionsschutz landwirtschaftliche Betriebe
Eine Bebauung mit Wohngebauden und gewerbliche Nutzungen
mit zeitweiligem Aufenthalt von Personen ist aufgrund der
Nachbarschaft landwirtschaftlicher Betriebe mit Tierhaltung (z.B.
auch mein Betrieb mit Rinder-, Pferde- und Eselhaltung) —
zumindest im Ostlichen Bereich bis zur Wegparzelle 140 — nicht
maglich.

Die Ansiedlung des Bauhofs muss unter diesem Aspekt ebenfalls
ausscheiden, weil sich hier funktionsbedingt Personen nicht
immer nur kurzzeitig aufhalten, sondern immer wieder auch
langerfristig dort tatig sein missen (z.B.
Schlechtwetterarbeitsplatze, Bau/Montage/Reparatur von
Geraten und Ausstattungsgegenstanden).

Bebauungsplanerfahren dann mit weiteren
Untersuchungen die Erschlief3ungssituation zu Gberprifen.
Dies obliegt dann der Gemeinde Burgrieden selbst.

Anmerkung: Es handelt sich um die Stellungnahme zum
Bebauungsplanentwurf. Die Planung wurde auf Ebene des
Flachennutzungsplans bereits weiterentwickelt. Die noch
relevanten Aspekte werden mit Blick auf die FNP-
Teilanderung abgewogen.

Wurde beriicksichtigt

Vor diesem Hintergrund wurde die erneute Beteiligung im
Teilanderungsverfahren des Flachennutzungsplans
beschlossen und durchgefihrt, da zunachst ein
Mischgebiet fir die Flache vorgesehen war. Um der
Immissionssituation vor Ort gerecht zu werden, soll die
Flache nun als gewerbliche Bauflache dargestellt werden.
Die konkrete immissionsschutzrechtliche Betrachtung
muss auf Ebene des Bebauungsplans erfolgen, da erst auf
dieser Ebene die geplanten Nutzungen genauer definiert
werden kdnnen.

Kein Abwéagungsbedarf

Die Darstellungen des Flachennutzungsplans lassen noch
keine konkrete Nutzung bestimmen. Insofern kann an
dieser Stelle offenen bleiben, was im Zuge des
Bebauungsplan- und Baugenehmigungsverfahren auf der
Flache vorgesehen wird. Im Flachennutzungsplan wird nur
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Eine Nutzung des geplanten Mischgebietes fiir allein zulassiges,
nicht immissionsempfindliches Gewerbe, ist nicht darstellbar, da
es sich ausschliel3lich um Lagerhallen oder -flachen ohne
zugehdrige Buros handeln kdnnte.

ErschlieBung

Die vorgesehene ErschlieBung Uber Hohenweg und Wohngebiet
.,Gassenberg West" ist flr eine gewerbliche Nutzung in einem
Mischgebiet absolut unzureichend, zumal bereits durch das
vorgesehene Baugebiet ,Gassenberg West" eine erhebliche
zusétzliche Verkehrsbelastung folgen wird. Zu beachten ist
dabei,

a. dass die VerbindungsstralRe nach Bihl tber den Hohenweg
sich zu einem viel befahrenen ,Schleichweg" entwickelt hat.

b. Dassim Hohenweg weder Geh- noch Radweg vorhanden und
vorgesehen sind. Damit sind FuBB3ganger (z.B. auch mit
Kinderwagen) und Radfahrer in unverantwortlicher Weise
Gefahren ausgesetzt. Der Hohenweg ist sowohl bei
Hundebesitzern, als auch bei Spaziergdngern, Radfahrern,
Walkern und Joggern auf3erst beliebt ist. Diese kommen auch
nicht ausschlielBlich von den angrenzenden Wohngebieten
sondern zu weiten Teilen auch aus Nachbargemeinden. Eine
weitere Zunahme dieses Verkehrs wird sich durch die
spateren Bewohner des geplanten Baugebiets ,Gassenberg
West" ergeben.

c. Ein Begegnungsverkehr mit LKWs, LKW-Gespannen und vor
allem auch mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen wird aufgrund
der verfigbaren Stra3enbreite nur sehr eingeschrankt im
Winter mit Schnee am StraRenrand gar nicht mehr mdéglich
sein.

die beabsichtigte Bodennutzung festgelegt, nicht aber
konkrete Nutzungen oder deren Ausfiihrung.

Kein Abwagungsbedarf

Aufgabe des Flachennutzungsplans ist es, die ,aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen
der Gemeinde in Grundziigen darzustellen* (§ 5 Abs. 1
Satz 1 BauGB). Insofern ist es nicht Aufgabe der Flachen-
nutzungsplanung jedes Detail einer Planung -
insbesondere die ErschlieBungssituation — zu unter-
suchen. Die detailliertere Betrachtung wird erst auf Ebene
nachgelagerten Bebauungsplanung sinnvoll und maglich.

Welche Verkehre zukiinftig durch das Gebiet ,Gassenberg
Ost" resultieren und welche Fahrzeugtypen tatséchlich die
ErschlieBung tGber den Héhenweg nutzen werden, kann
auf der abstrahierten Ebene des Flachennutzungsplans
nicht geklart werden. Hierzu muss zunéchst die
Entwurfsfassung des Bebauungsplans erarbeitet werden,
da sich erst daraus ableiten lasst, welche Nutzungen sich
tatsdchlich im Gebiet ansiedeln kénnen. Ggf. ist im
Bebauungsplanerfahren dann mit weiteren
Untersuchungen die ErschlieBungssituation zu Uberprifen.
Dies obliegt dann der Gemeinde Burgrieden selbst.
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Verkehrsbelastung fir die Anwohner im Hohenweg

Die Verkehrsbelastung fir die Anwohner des Héhenwegs wird
bereits durch das geplante Wohngebiet ,Gassenberg West"
deutlich zunehmen. Das vorgesehene Wohnbaugebiet wird ja
ausschlieRlich durch den Hohenweg erschlossen.

Durch die verfiighare Stral3enbreite ohne Geh- oder Radweg wird
der Héhenweg schon mit dem neuen Wohngebiet an seine
Grenzen gelangen (vermutlich sogar schon dariiber hinaus). Ein
zuséatzlicher gewerblicher Verkehr u.a. auch mit LKWs und LKW-
Gespannen ist fur die Anlieger im Hohenweg nicht zumutbar.

Abstand der Einfriedungen zum Hohenweg

Der vorgesehene Abstand von Einfriedungen mit 0,5 m ware —in
Anbetracht  der  Fahrbahnbreite - fur LKW- und
landwirtschaftlichem Verkehr, der sich ja auch begegnen wird,
keinesfalls ausreichend.

Nutzung der Flachen zwischen Leitdamm und Hohenweg
Nach der Errichtung des Leitdammes verbleibt zum Hohenweg
eine Flache, die auch fur eine weitere landwirtschaftliche Nutzung
grol3 genug ist Die Ausweisung eines Baugebietes ist fur eine
sinnvolle kiinftige Nutzung deshalb nicht erforderlich.

Die nach einer Baulandausweisung erzielbaren
Grundstlickspreise mogen die Verhandlungen mit den
Grundstiickseigentiimern vielleicht vereinfachen, jedoch kénnte
die Verkaufsbereitschaft ebenso durch sinnvolle
Flachenumlegungen bzw. durch Flachentausch gefdrdert
werden.

S. 0.

Kein Abwagungsbedarf
Dieser Aspekt ist im Bebauungsplanverfahren zu
behandeln.

Kein Abwagungsbedarf

Wie Flachen innerhalb der Gemeinde zuklnftig genutzt
werden sollen, obliegt der Entscheidung der Gemeinde.
Sie hat ,die Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist* (vgl. 8 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Der Schutz
des Ortsteils Hochstetten vor wild abflieBendem
Oberflachenwasser durch Errichtung eines Leitdammes ist
ein  solcher Grund, der die Anderung des
Flachennutzungsplans und die Aufstellung eines
Bebauungsplans rechtfertigt. Zeitgleich gibt es in der
Gemeinde Burgrieden einen Bedarf an gewerblicher
Bauflache (z.T. Lagermdglichkeiten, usw.), der die
Ausweisung einer gewerblichen Bauflache begriindet.
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6. Verlust von landwirtschaftlichen Ackerflachen

Durch das vorgesehene Mischgebiet gehen Ackerflachen und
nicht wie in der Begrindung der Gemeinde unter 1.5 angefuhrt
Wiesenflachen verloren. Der Verlust Ilandwirtschaftlicher
Nutzflachen, insbesondere von Ackerflachen, sollte auf das
unbedingt notwendige Mal3 beschrankt bleiben, so dass auf die
Ausweisung des nicht zwingend erforderlichen Mischgebietes
verzichtet werden sollte.

Insgesamt betrachtet ist das geplante Mischgebiet unter rechtlichen
Aspekten (unzureichende Erschlie3ung, Immissionsschutz
landwirtschaftlicher Betriebe) kritisch zu sehen und nach objektiven
sachlichen Erwagungen auch nicht darstellbar. Die Planung hat ganz
offensichtlich das vorrangige Ziel, den gemeindlichen Bauhof dort
unterzubringen.

Wird zur Kenntnis genommen

Der Gemeinde Burgrieden ist durchaus bewusst, dass
Flache ein endliches Gut ist. Auch ist ihr der Erhalt von
landwirtschaftlichen Flachen wichtig. Dennoch tGiberwiegt in
diesem Fall der Schutz der Allgemeinheit dem Aspekt des
Flachenverbrauchs. Ebenso kann durch die Planung die
verfolgte Abrundung der Ortsteils Hochstetten zum
AuRenbereich verfolgt und gleichzeitig ortsansassigen
Gewerbebetrieben eine Chance zur Weiterentwicklung am
Ort geboten werden.

Wird zur Kenntnis genommen
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