Gemeinde Achstetten

Alb-Donau-Kreis

Untersuchung moglicher Entwicklungsstandorte fir eine Wohnbebauung im Ortsteil Achstetten

Anlage 3

i

GEN\EINDEACHSTETTEN

Vogelacker

Krautgarten Il

MI-Gebiet Lange Straf3e

Flachennutzungsplan

nicht ausgewiesen

nicht ausgewiesen

ausgewiesen als Ml

Schutzgebiete (LSG, FFH,
Biotope)

nicht betroffen

nicht betroffen aber
Streuobstbestand geht verloren

nicht betroffen

Stadtebauliche Belange

Arrondierung der Wohnbebauung,
Erweiterung wurde bereits
bertcksichtigt

Arrondierung der Wohnbebauung,
Erweiterung wurde bereits
bertcksichtigt

Aufnahme der stadtebaulichen
Situation auf der gegenuber
liegenden Seite. BegrufRenswerte
Fassung des Langen Weges auf
der Nordseite

Qualitat der Bauplatze

ruhige Ortsrandwohnlage

ruhige Ortsrandwohnlage

ruhige Ortsrandwohnlage

Anzahl der Bauplatze

ca. 36- 38 Bauplatze

ca. 10- 12 Bauplatze

ca. 4 Geschollwohnungsbauten

Grolke

ca. 3,4 ha

0,8 ha

0,6 ha

Stadtebauliche Konflikte zu
benachbarten Gebietstypen

Abstande gemaf DIN 18005
eingehalten

Abstande gemaf DIN 18005
eingehalten

Abstande gemaf DIN 18005
eingehalten

Larmsituation

Werte gemal DIN 18005
voraussichtlich eingehalten

Werte gemal DIN 18005
voraussichtlich eingehalten

Werte gemal DIN 18005
voraussichtlich eingehalten

Denkmalschitzerische Belange

nicht betroffen

nicht betroffen

nicht betroffen

Entwasserung: Entwéasserung im Trennsystem Entwéasserung im Trennsystem Entwéasserung im Trennsystem
moglich moglich moglich
Anhebung des Strallenniveaus Anhebung des Strallenniveaus Entsorgung des
notwendig um Kellergeschosse zu | notwendig um Kellergeschosse zu | Niederschlagswassers auf dem
entwassern. entwassern. Entsorgung des eigenen Grundstick.
Niederschlagswassers auf dem
eigenen Grundstlck.
Wasserversorgung: vermutlich ausreichender Druck vermutlich ausreichender Druck vermutlich ausreichender Druck

und Menge vorhanden

und Menge vorhanden

und Menge vorhanden

Verkehrstechnische Anbindung:

Eine verkehrstechnische
Anbindung an die
Parkallee/Langer Weg
ausreichend gegeben. Die
Verkehrszunahme kann von den
StralRen problemlos aufgenommen
werden. Strallenbegleitender
Gehweg vorhanden.

Eine verkehrstechnische
Anbindung kann die Neue Stralle
und ,In der Kiirze® erfolgen.. Die
Verkehrszunahme kann von den
Strallen aufgenommen werden.
StralRenbegleitende Gehweg sind
nicht vorhanden.

Eine verkehrstechnische
Anbindung an den Langer Weg ist
ausreichend gegeben. Die
Verkehrszunahme kann von den
StralRen problemlos aufgenommen
werden. Stralkenbegleitender
Gehweg vorhanden.

Versorgungsleitungen

nicht betroffen

nicht betroffen

nicht betroffen

Baugrund/Grund-/Schichtenwasser

vermutlich tragfahiger Baugrund

vermutlich tragfahiger Baugrund

vermutlich tragfahiger Baugrund

Landwirtschaftliche Belange

Immissionsradien werden
vermutlich eingehalten,
Entwicklungsmadglichkeit von
benachbarten Betrieben wird nicht
mehr als bisher eingeschrankt.

Immissionsradien werden
vermutlich eingehalten,
Entwicklungsmadglichkeit von
benachbarten Betrieben wird nicht
mehr als bisher eingeschrankt.

Immissionsradien werden
vermutlich eingehalten,
Entwicklungsmadglichkeit von
benachbarten Betrieben wird nicht
mehr als bisher eingeschrankt.

agrarstrukturelle Belange

wertvolle Ackergrundstiicke gehen
verloren

wertvolle Ackergrundstiicke gehen
verloren

wertvolle Ackergrundstiicke gehen
verloren

Bodenqualitat/Bonitat

Bodenzahl 53/68

Bodenzahl 62/68

Bodenzahl 65

Verfugbarkeit Grundsticke

1 Grundstuick ist betroffen

2 Grundstuicke sind betroffen

2 Grundstiicke sind betroffen,
eines im Eigentum der Gemeinde

Aufgestellt: Uim, den 19.06.2017

Wassermiiller Uim GmbH
Ingenieurbiiro




Gemeinde Achstetten

Alb-Donau-Kreis
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GEN\EINDEACHSTETTEN

Untersuchung méglicher Entwicklungsstandorte fur eine Wohnbebauung im Ortsteil Oberholzheim

Glutertale - West

Gutertale-Ost

Bruckle

Flachennutzungsplan

nicht ausgewiesen

nicht ausgewiesen

nicht ausgewiesen

Verfahren nach § 13b u.U. nicht
madglich da das Gebiet nicht an die
bestehende Bebauung angrenzt.

Schutzgebiete (LSG, FFH,
Biotope)

nicht betroffen

nicht betroffen aber
Streuobstbestand geht verloren

nicht betroffen, geringer
Streuobstbestand geht verloren

Stadtebauliche Belange

Siedlungsgebiet wird nach Westen
verlangert und noch weiter
auseinander gezogen, Wege zur
Ortsmitte werden verlangert.

Erweiterung kann noch als
Arrondierung im Zuge des
bestehenden Wohnguirtels
angesehen werden

Durch die Krautgartenanlage gibt
es keine zusammenhangende
Siedlungsstruktur. Durch den B-
Plan ,Untere Krautgarten® wird
dies ein Stick weit relativiert.
Bedarfsgerechte Umsetzung eher
schwierig, da dann umfangreicher
Grunderwerb notwendig wird.

Qualitat der Bauplatze

ruhige Ortsrandwohnlage, z.T.
Nordhang- nérdlichste Gebaude
reihe wird verschattet.

ruhige Ortsrandwohnlage,

ruhige Ortsrandwohnlage, leichter
Nordhang

Anzahl der Bauplatze

ca. 11- 12 Bauplatze

ca. 12- 14 Bauplatze

ca. 12- 14 Bauplatze

Grofke

ca. 1,2 ha

ca. 1,3 ha

ca. 1,3 ha

Stadtebauliche Konflikte zu
benachbarten Gebietstypen

Abstande gemaf DIN 18005
eingehalten

Abstande gemaf DIN 18005
eingehalten

Abstande gemaf DIN 18005
eingehalten

Zum Friedhof muss ein
Mindestabstand von 25 m
eingehalten werden.

Larmsituation

Werte gemal DIN 18005
voraussichtlich eingehalten

Werte gemal DIN 18005
voraussichtlich eingehalten

Werte gemal DIN 18005
voraussichtlich eingehalten

Denkmalschitzerische Belange

nicht betroffen

nicht betroffen

nicht betroffen

Entwasserung: Entwasserung im Trennsystem Entwasserung im Trennsystem Entwasserung im Trennsystem
moglich. 110m Zuleiter fur schwierig durch die maoglich — wenn neuer RW-Kanal
RW+SW notwendig topographische Lage. Ableitung in | durch den Ort gebaut ist.
Mischwasserkanal
Wasserversorgung: vermutlich ausreichender Druck vermutlich ausreichender Druck vermutlich ausreichender Druck

und Menge vorhanden

und Menge vorhanden

und Menge vorhanden

Verkehrstechnische Anbindung:

Eine verkehrstechnische
Anbindung ist Uber das
vorgelagerte Wohngebiet maglich.
Das weitere Verkehrsaufkommen
wird vermutlich bei den
Anwohnern zu Konflikten fliihren

Eine verkehrstechnische
Anbindung Uber die H6henstralle
ist schwierig. In wie weit die
Strallenbehdrde einem weiterer
Anschluss an die K 7519
zustimmt muss geklart werden.

Eine verkehrstechnische
Anbindung ist Uber das Gassle
maoglich. Ein Anschluss an die K
7519 muss im Detail gepruft
werden.

Versorgungsleitungen

nicht betroffen

nicht betroffen

nicht betroffen

Baugrund/Grund-/Schichtenwasser

vermutlich tragfahiger Baugrund

vermutlich tragfahiger Baugrund

vermutlich tragfahiger Baugrund

Landwirtschaftliche Belange

Immissionsradien werden
vermutlich eingehalten,
Entwicklungsmaoglichkeit von
benachbarten Betrieben wird nicht
mehr als bisher eingeschrankt.

Immissionsradien werden
vermutlich eingehalten,
Entwicklungsmaoglichkeit von
benachbarten Betrieben wird nicht
mehr als bisher eingeschrankt.

Immissionsradien werden
vermutlich eingehalten,
Entwicklungsmaoglichkeit von
benachbarten Betrieben wird nicht
mehr als bisher eingeschrankt.

agrarstrukturelle Belange

Ackergrundstucke gehen verloren

Ackergrundstucke gehen verloren

Ackergrundsticke gehen verloren

Bodenqualitat/Bonitat

Bodenzahl 61/64

Bodenzahl 61/68

Bodenzahl 61/64

Verfligbarkeit Grundstlicke

6 Grundstiick ist betroffen, 1 im
Eigentum der Gemeinde

6 Grundstiicke sind betroffen

9 Grundstiicke sind betroffen,

Aufgestellt: Ulm, den 19.06.2017

Wassermiiller UIm GmbH Ingenieurbiiro




Gemeinde Achstetten

Alb-Donau-Kreis
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GEN\EINDEACHSTETTEN

Untersuchung méglicher Entwicklungsstandorte fir eine Wohnbebauung im Ortsteil Bronnen

Aiglenacker

Berg

Flachennutzungsplan

nicht ausgewiesen

nicht ausgewiesen

Schutzgebiete (LSG, FFH,
Biotope)

nicht betroffen

geschutzte Biotope sind betroffen, in wie weit
diese beeintrachtigt werden muss im Zuge einer
Planung geklart werden.

Stadtebauliche Belange

Der Weiler ,Mdnchshdéfe sollte in seiner
Eigenschaft als eigenstandige Siedlung
erhalten bleiben. Durch eine weitere
Ausdehnung des nordlichen Siedlungsrandes
von Bronnen verbleibt nur noch ein geringer
Abstand.

Fortsetzung der Wohnbauentwicklung im Siden
von Bronnen. Relativ nahe zur Ortsmitte

Qualitat der Bauplatze

Ortsrandwohnlage, beintrachtigung durch
landwirtschaftliche Arbeiten auf den
Ménchshéfen maglich.

ruhige Ortsrandwohnlage

Anzahl der Bauplatze

ca. 8

ca. 18- 20

GroRRe des Gebiets

ca. 0,9 ha

ca. 1,8 ha

Stadtebauliche Konflikte zu
benachbarten Gebietstypen

Abstande gemaf DIN 18005 eingehalten

Abstande gemal DIN 18005 eingehalten. Zur
Gewahrleistung muss u.U. der nordliche Bereich
als Mi ausgewiesen werden.

Larmsituation

Werte gemafl DIN 18005 voraussichtlich
eingehalten

Werte gemall DIN 18005 voraussichtlich
eingehalten

Denkmalschutzerische Belange

u.U. werden Bedenken geaulert

nicht betroffen

Entwasserung: Entwasserung im Trennsystem maglich Entwasserung im Trennsystem madglich
Zuleitung zum Schacht BM 2790 wird ca, 130 m Zuleitung fur RW+SW notwendig.
notwendig

Wasserversorgung: vermutlich ausreichender Druck und Menge vermutlich ausreichender Druck und Menge

vorhanden

vorhanden, ca. 130 m Zuleitung werden
notwendig

Verkehrstechnische Anbindung:

Eine verkehrstechnische Anbindung an die
Kappellenstrale ist ausreichend gegeben. Die
Verkehrszunahme kann von den Straf3en
problemlos aufgenommen werden.
StraRenbegleitender Gehweg muss verlangert
werden.

Eine verkehrstechnische Anbindung muss uber
die Brunnenstrale erfolgen.. Die
Verkehrszunahme kann von den Stralen
aufgenommen werden. Ein Ausbau des
Feldeweges 568 wird auf einer Lange von
mindestens 130 m notwendig.

Versorgungsleitungen

nicht betroffen

nicht betroffen

Baugrund/Grund-/Schichtenwasser

vermutlich tragfahiger Baugrund

vermutlich tragfahiger Baugrund

Landwirtschaftliche Belange

Gemal der Geruchimmissionsprognose fur die
Erweiterung der Biogasanlage Magg-
Riedesser gibt es am aulRersten Rand des
Plangebietes
Geruchswahrnehmungshaufigkeiten von >
10% was fur ein Wohngebiet nicht mehr
zulassig ware.

Die Entwicklungsmoglichkeit der
benachbarten Betriebe wirde vollstandig
eingeschrankt werden.

Immissionsradien werden vermutlich
eingehalten, Entwicklungsmadglichkeit von
benachbarten Betrieben wird nicht mehr als
bisher eingeschrankt.

agrarstrukturelle Belange

Ackergrundstlicke gehen verloren

landwirtschaftlich wertvollen Ackergrundstlicke

Bodenqualitat/Bonitat

Bodenzahl 50/64

Bodenzahl 47/68

Verfugbarkeit Grundsticke

2 Grundstucke sind betroffen (ein Eigentimer)

3 Grundstucke sind betroffen (2 Eigentumer)

Aufgestellt: Uim, den 19.06.2017

Wassermiiller Uim GmbH
Ingenieurbiiro




Gemeinde Achstetten

Alb-Donau-Kreis
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GEN\EINDEACHSTETTEN

Untersuchung moglicher Entwicklungsstandorte fir eine Wohnbebauung im Ortsteil Stetten

Unteres Feld

sudl. Zohlackerweg

Flachennutzungsplan

nicht ausgewiesen

teilweise als gemischt Bauflache ausgewiesen

Schutzgebiete (LSG, FFH,
Biotope)

nicht betroffen

nicht betroffen aber Streuobstbestand geht
verloren

Stadtebauliche Belange

Arrondierung der Wohnbebauung,
Erweiterung wurde bereits berucksichtigt

begrifienswerte Innenentwicklung, kurze Wege
zur Ortsmitte

Qualitat der Bauplatze

ruhige Ortsrandwohnlage

Innenortslage mit Ubergang zur Feldlage,
Stérungen von benachbarten landwirtschaftlichen
Betrieben moglich. Die Bauplatze entlang der OD
sind durch Verkehrslarm belastet.

Anzahl der Bauplatze

ca. 24-27

ca. 10

GroRRe des Gebiets

ca. 1,8 ha

ca. 1,0 ha

Stadtebauliche Konflikte zu
benachbarten Gebietstypen

Abstande gemal DIN 18005 eingehalten

Abstande gemaf DIN 18005 eingehalten

Larmsituation

Werte gemafR DIN 18005 voraussichtlich
eingehalten

Werte gemaf DIN 18005 voraussichtlich
eingehalten ( auch an der OD)

Denkmalschitzerische Belange

nicht betroffen

nicht betroffen

Entwasserung: Entwéasserung im Trennsystem maglich Entwasserung im Trennsystem mdglich. Ableitung
in Mischwasserkanal. Wunschenswert ware ,
wenn die durch den Ort fihrende Drainageleitung
erneuert wird.

Wasserversorgung: vermutlich ausreichender Druck und Menge vermutlich ausreichender Druck und Menge

vorhanden

vorhanden

Verkehrstechnische Anbindung:

Eine verkehrstechnische Anbindung an die
KirchstraRe/K 7522 ist ausreichend gegeben.
Die Verkehrszunahme kann von den
Stralien problemlos aufgenommen werden.
StraRenbegleitender Gehweg vorhanden.

Eine verkehrstechnische Anbindung kann tber
die Ulmer StralRe erfolgen. Die Verkehrszunahme
kann von den Stralen aufgenommen werden.
StralRenbegleitende Gehweg sind vorhanden.

Versorgungsleitungen

nicht betroffen

nicht betroffen

Baugrund/Grund-/Schichtenwasser

vermutlich tragfahiger Baugrund

Baugrund kénnte Probleme aufweisen, mit
Schichtenwasser ist zu rechnen

Landwirtschaftliche Belange

Immissionsradien werden vermutlich
eingehalten, Entwicklungsmaoglichkeit von
benachbarten Betrieben wird nicht mehr als
bisher eingeschrankt.

Immissionsradien kénnen zu Konfilkten fliihren. —
kann nur Uber ein Gutachten geklart werden.
Entwicklungsmaoglichkeit von benachbarten
Betrieben wird nicht mehr als bisher
eingeschrankt.

agrarstrukturelle Belange

wertvolle Ackergrundsticke gehen verloren

keine landwirtschaftlich wertvollen Grundstlicke

Bodenqualitat/Bonitat

Bodenzahl 63

Bodenzahl 59

Verfugbarkeit Grundsticke

3 Grundstiicke sind betroffen

1-3 Grundstlicke sind betroffen

Aufgestellt: Uim, den 19.06.2017

Wassermiiller Uim GmbH
Ingenieurbiiro
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Wohnbauentwicklung in Achstetten
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Wohnbauentwicklung in Achstetten

* NBG Vogelacker in Achstetten
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Wohnbauentwicklung in Achstetten

* NBG Krautgéarten Ill in Achstetten
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Wohnbauentwicklung in Achstetten

= MI Langer Weg in Achstetten
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Wohnbauentwicklung in Achstetten

= Ubersicht Stetten
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Wohnbauentwicklung in Achstetten

* NBG Zohlackerweg in Stetten
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Wohnbauentwicklung in Achstetten

= NBG Unteres Feld In Stetten

el

:,////’f.,/ A
77 R\ vz @}3

WASSERMULLER UuLm

INGENIEURBURO FOR BAUWESEN GMBH




Wohnbauentwicklung in Achstetten
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Wohnbauentwicklung in Achstetten

= NBG Berg in Bronnen
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Wohnbauentwicklung in Achstetten

* NBG Aiglenacker in Bronnen / Achstetten Flur Monchhofe
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Wohnbauentwicklung in Achstetten
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Wohnbauentwicklung in Achstetten

= Ubersicht Oberholzheim
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Wohnbauentwicklung in Achstetten

= NBG Bruckle in Oberholzheim
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Wohnbauentwicklung in Achstetten
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Wohnbauentwicklung in Achstetten

= Ubersicht Oberholzheim
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Wohnbauentwicklung in Achstetten

= Gewerbegebiet in Oberholzheim
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