= l Grole Kreisstodk
Stadt Laupheim

\/ Arbeitspapier Stand 20.05.2022

Anbau und Aufstockung der Kita
Pusteblume

,Mehrraumprojekt' der Stadt
Laupheim

Uberlegungen zum weiteren
Vorgehen nach abschlagigem
Forderbescheid vom
14.04.2022
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= . Grofe Kreisstadt
Stadt Laupheim

Bisherige Planung

Dachterasse

|__$

Kita {Bestand)
I wohnen + Abstelirdume (DG)

I crzept Mehhraum (Mshrzweckraum, Gemeinschaftsraum, Kommunikationsfiur)
[ |Erschiietung
[ |Freibarsich EG Terasse 2.0G und Dachtarasse

[ |Luftraume
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Geprifte Anderungen in 2

Varianten

- Beibehaltung des
Gebaudevolumens

- Beibehaltung des
Mehrzweckraums

- Entfall Gemeinschaftsraum
und Dachgarten

- Mehrung um 1 geférderte
Wohnung auf 22 Wohnungen
(ca.1312 m?)

- Einsparungen gerundet
850.000.-

] GroBe Kreisstadt

Stadt Laupheim
A

- Reduzierung des

Gebaudevolumens auf die
Grundflache der Kita

- Entfall Mehrzweckraum,

Gemeinschaftsraum,
Dachgarten

- Entfall von 5 Wohnungen,

damit verbleiben 16
Wohnungen (ca. 960 m?)

- Einsparpotential gerundet 2,2

Mio
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Variante 1 Grundrissanderung

] GroBe Kreisstadt

auf 22 WE, 1312 m? Nettowohnflache Stadt Laupheim
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. . . = |
Finanzierung auf Basis der mllo o

Kostenberechnung, Variante 1a Nl
= Baukostenberechnung 7,5 Mio Euro
= - KfW Forderung + Wohnbaupramie 0,5 Mio Euro
= Verbleiben 7,0 Mio Euro
= Einsparung Variante la 0,85 Mio Euro
= Ergeben 6,15 Mio Euro
Zu finanzieren uber 3,67 Mio Forderkredit

+ 2,48 Mio Eigenmittel

Gegenfinanzierung uber
Mieteinnahmen in 30 Jahren 3,15 Mio Euro
Tilgungsnachlass 0,5 Mio Euro

Verbleiben aus HH-Mitteln zu decken 2.5 Mio Euro
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Va” ante 2 Gru ndl‘iSSénderung =lGroBe Kreisstadt

auf 16 WE, 960 m? Nettowohnflache Stadt Laupheim
NS

Variante 2
Eritfall Anbau und Dachgarten
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. . . = |
Finanzierung auf Basis der -lG@“ere'SSf”d'
Stadt Laupheim

Kostenberechnung, Variante 2 N

= Baukostenberechnung 7,5 Mio Euro

= - KIW Forderung + Wohnbaupramie 0,5 Mio Euro

= Verbleiben 7,0 Mio Euro

= Einsparung Variante 2 2,2 Mio Euro

= Ergeben 4,8 Mio Euro

Zu finanzieren Uber 2,7 Mio Forderkredit

+ 2,1 Mio Eigenmittel

Gegenfinanzierung Uber

Mieteinnahmen in 30 Jahren 2,3 Mio Euro
Tilgungsnachlass 0,3 Mio Euro

Verbleiben aus HH-Mittel zu decken 2,2 Mio Euro
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] GroBe Kreisstadt

Kosten je gm bisherige Planung Stadt Laupheim

teamwerk-architekten | jan foerster | kirchenstrale 881 81675 minchan
fon: 089 54 54 79 27 | fax: 089 54 54 79 28 | eMail: jf@teamwerk-architekten.de

Bauvorhaben: Laupheim: Aufstockung einer Kita mit Wohnungsbau und

Liegenschaft: Edith-Stein-Stralle 27, 88471, Laupheim
Bauherr /in: Gemeinde Lauphsim

Stand: 14.01.2022
gesamt Kosten 200-700

Kostenanteil gemalk Flachemwerhaltnis:
Siehe Kostenzusammenstellung, 22.06.2021° Tabelle 8

wohnungen (1228 gm Wohnflache) 64, 44%
kiehroweckraume 35,56%
Gesamtkosten: 100, 00%
Baukosten pro gm qm
Gesamiflachen [BGF) 3111
wohnflache 1228

netto brutto
630430227 7.502.119,70

4062.492,38 € 4.834.365,54 €
2.241.809,89 € 2.667.7533,77 €
6.304.302 27 € 7.502.119 70 €

| Baukosten pro gm |

netto brutto

pro gm pro gm
2.026,46 € 2411 48 €
3.308,22 € 3.936,78 €

A4

MEA R E SBCHTERTEN

Diagrammndarstellung der Tabelle 3

Flichenanteil der Hauptnuntzungen

arin Wiohnumgen 16984 m®

34, B5%
Motrzaekisime 538
'
B, 45
Mehrreckiisume- 0ons
1 m?

Die Baukosten brutto pro gm betragen ca. 2400.-/gm

04.07.2022
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] GroBe Kreisstadt

Grundlage Variantenvergleich Stadt Laupheim
"

. . MNutzu BGF [m® BGF [m? BGF [m?
BG F'Daten fUI’ dle " R!ge[I‘I’aIIIR Iugellfalfs gesall'm]
. . EG, Mehrzweckraum, inkl, WCs 259 255,00
blSherlge Planung MNeubau | und Wasch- und Putzraum
Treppenhaus 46 46,00
Auentreppe und Technik Siehe Bestand | [
Summe 305 305,00
EG, Kita Bestand 726
Bestand | Aulentreppe: (Bestand, Lager, Vordach Kita, 9 a0 55,00
Umbau | Technik)
Summe ohne KITA | 29 30 59,00
1L0OG | Wohnungen 659 | [ 659,00
3. Meue Wohnungen + Flur 130 _ 130,00
Mehrzweckraum Konzept: Blro 22 22,00
Treppenhaus 52 52,00
Kommunikationsflur 174 | [ 174,00
Aulentreppe 12 12,00
| Summe | 1.037 | 12 | 1.049,00
206 | Wohnungen 661 661,00
Gemeinschaftsraum BB | [ 52,00
Terrasse der Gemeinschaftsraum _ 81 | 81,00
Treppenhaus L 54,00
Kommunikationsfur 114 | ' 114,00
Aullentreppe 14 14,00
| Summe | a97 | 95 | 992,00
DG Wohnungen [Abstellrdume) 250 | [ 250,00
Konzept Mehrraum: Abstellriume 27 &7,00
Dachterrasse: WC Raume 9 [ 5,00
Dachterrasse [ 273 | 273,00
Treppenhaus &0 &0,00
AuBentreppe [ 11| 11,00
| Sumime [ 406 | 284 | 620,00
[ gesamt [ohne Kita Bestand) 2,674 421 3.095,00 |
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Variantenvergleich in — -

Stadt Laupheim
p—g

Bruttogeschossflache

= Variante bisher BGF Anteil Wohnen  Anteil Mehrraum Anteil Erschlief3ung

3100 m 2000 m? 800 m? 300 m?
100% 65% 25% 10%

= Variante 1 3100 m2 2400 m?2 350 m? 300 m?
100% 79% 11% 10%

= Variante 2 2200 m?2 1900 m?2 300 m?2

100% 86% ---- 14%
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. | .
Erforderliche Infos, L
Stadt Laupheim

weitere Schritte Y

Pramissen:

Nutzung des gro3tmoglichen Anteils an Forderkredit als guinstigste
Mittelbeschaffung (steigende Zinsen)

Bauen von bezahlbarem Wohnraum als kommunale Grundaufgabe, Angebot
von Mietraum zu 6,66 €/gm fur alle Wohnungen

Variante 1: Behalt Mehrzweckraum, Entfall Gemeinschaftsraum, Entfall
Dachgarten (Wohnen 1312 gm)

Variante 2: Entfall Anbau, Entfall MZR, Entfall Dachgarten (Wohnen 960 gm)
(fir 1,35 Mio Euro Mehrkosten bekamen wir 5 Wohnungen mit 352 gm mehr)

Weiteres Vorgehen:

Vorberatung im Bauausschuss am 20.6., Vortrag im Gemeinderat 27.6.
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