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Beschlussvorlage Stadillaupheim

Amt fur Bildung und Betreuung

Vorlage-Nr.: 2022/0192
Beratungsfolge Datum Sitzungsform
Bauausschuss 06.02.2023 offentlich
Gemeinderat 27.02.2023 offentlich

Sanierungs- und Erweiterungsmafnahmen im Kindergarten RadstraBe in der
Kernstadt

Kurzfassung:

Die Veranderung der Bedarfsstruktur (Nachfrage nach GT- und VO-Platzen) erfordert die Anpassung der
bestehenden Einrichtung Kindergarten Radstra3e in der Kernstadt. Daflir sind bauliche Veranderungen in
Form eines Anbaus notwendig.

Beschlussvorschlag:

Der aufgezeigten Entwurfsplanung mit entsprechender Kostenschatzung wird zugestimmt. Der
Kostenrahmen wird auf 2,5 Mio. € erhéht. Die Verwaltung wird beauftragt, die notwendigen Planer fir die
Leistungsphasen 1 — 4 zu beauftragen und alle weiteren MalRnahmen in die Wege zu leiten.



Finanzielle Auswirkungen: [X Ja 0O Nein
|Z| Einnahme/Ertrag |Z| Auszahlung/Aufwand
X[Ergebnishaushalt X [Finanzhaushalt

Betrag einmalig:

Betrag einmalig:

Betrag Folgejahre:

Elternbeitrage zusatzl:
30.000 — 36.000 € jahrl.

Betrag Folgejahr
IAbschreibung:

Betrag Folgejahr:

Mittelfristige Finanzpl.

2023: 200.000 €
2024: 1.300.000 €

2025: 500.000 €

Investitions-Nr.: 193650-001

Kostenstelle: 365001 Kostenstelle: 365001
Kostentrager: 36500101 Kostentrager 36500101
Sachkonto: 3321001 Sachkonto:

O [iberplanmaRig O |auBerplanmalig O |uberplanmaRig O [auBerplanmalig
MittelUbertragung Mittelibertragung
Budget: Budget:

|Z|Zuschuss beantragt bei: voraussichtl. Hoéhe:
Land Ba-Wi, 400.000 €

Ausgleichsstock
O Kein Zuschuss méglich

Zusatzliche Personalstellen:
XlJa, Kosten jahrlich

Personalmehraufwand:
XlJa, Hausmeister und Reinigungskraft: insg. ca 25.000
— 35.000 € jahrlich

Betreuungspersonal+HWK:
ca. 50.500 €

O [Nein O Nein
Gaste/Sachversténdige/r: O Ja

O Nein
Name und Firma: Herr Tress, Tress Architekten,

Baltringen
Einladung durch: Frau Scheiffele

Name Datum ustimmunal| Vorgangerbeschlusse
Sigrid Scheiffele 26.01.2023 [Zustimmung| Datum Gremium/ Vorlage Beschluss
Elena Schaible 27.01.2023 [Zustimmung|| 05.07.21 VA 6 2021/0032 Unterschiedl. Realisierungsvarianten erarbeiten
lIngo Bergmann 27.01.2023 [Zustimmung|| 11.07.22 BA n6 2022/0102 Weiterverfolgung einer mittleren Lésung mit ,Anbau Nord-West"
23.01.23 GR n6 2023/0021 KiTa- und Schulplanung 2023- Vorstellung und Austausch
unterschiedlicher Handlungsoptionen durch akt. Entwicklungen
Mitzeichnung wird manuell von der

Geschaftsstelle Gemeinderat eingetragen.

Sachdarstellung:

Aktueller Stand:

Fur den Kindergarten RadstralRe liegt eine Betriebserlaubnis von 2008 fiir 3 altersgemischte Gruppen (ab 2
J.) mit insgesamt 75 Platzen fir die Betreuungszeiten Regelbetreuung und flexible Betreuung vor.

Der Trend zu Ganztagesplatzen und Platzen mit verlangerter Offnungszeit halt unveréndert an. Diese
Betreuungsplatze kénnen im Kiga Radstralte ohne bauliche Veranderungen nicht angeboten werden.

Aktuell stehen fast 20 Platze im Kiga Radstrale leer (nach der Vergabesitzung 24 Platze). Schon in den
letzten beiden Kindergartenjahren standen 23 bzw. 20 Platze nach den Vergabesitzungen leer.



Vorgehensweise und Schwierigkeiten:

Seit einigen Jahren wird nach Mdglichkeiten gesucht, den Kiga Radstralte zu erweitern und umzugestalten,
um ihn so den aktuellen Erfordernissen anzupassen. Dabei gibt es Schwierigkeiten mit dem Aufienbereich
(Baumbestand), der Zuganglichkeit (Baumbestand), des Platzbedarfs (Schlafraum, Essbereich, Kiiche,
Personalrdume) und der Anzahl der Toiletten (von 4 auf 7 Kinder-WC's, von 1 auf mind. 2 Personal-WC's).

Sitzung des Verwaltungs- und Finanzausschusses vom 05.07.2021:

In der Sitzung des Verwaltungs- und Finanzausschusses vom 05.07.2021 im Rahmen des TOP
Bedarfsplanung und Bericht Uber die Kinderbetreuung 2021/2022 wurde der Kiga Radstralle thematisiert:
Beschlusslage war, dass der Kiga Radstralie insoweit baulich ertiichtigt werde, dass dort ein erweitertes
Betreuungsangebot mit verlangerten Offnungszeiten und Ganztagesbetreuung angeboten werden kann. Zur
baulichen Beurteilung wird ein Architekt hinzugezogen. Unterschiedliche Realisierungsvarianten werden
dem Ausschuss vorgestellt.

Sitzung des Bauausschusses vom 11.07.2022:

In der Sitzung des Bauausschusses vom 11.07.2022 wurden mehrere Alternativen erortert.

Der Ausschuss hat beschlossen, dass eine mittlere Losung weiterverfolgt werden soll. Architekt und
Fachplaner sollen die Variante ,Anbau Nord-West* detaillierter untersuchen. Diese beinhaltet den Abriss des
eingeschossigen Anbaus und ein neuer zweigeschossiger Anbau an gleicher Stelle. Dadurch sollen neue
Raumlichkeiten, insbesondere fiir die Betreuungsform GT mit Kiche/Essen/Schlafen/WC geschaffen
werden.

In diesem Zuge soll auch das Bestandsgebaude von den Planern hinsichtlich Zukunftsfahigkeit untersucht
werden.

Die grobe Kostenschatzung lag bei rund 1,6 Mio. €, unter Vorbehalt einer detaillierten Kostenschatzung
sowie unter Vorbehalt der notwendigen Mallnahmen im bestehenden Hauptgebdude. Hierbei waren
Abweichungen z.B. durch Heizung, Anderung Treppenhaus mdglich, vorbehaltlich weiterer baulicher
Untersuchungen. Weitere Sanierungsarbeiten im Hauptgebaude sind nicht vorgesehen.

Der Mehrwert dieser Lésung liegt darin, dass einerseits eine vergleichbare Qualitat dieses Kindergartens mit
den Neubauten Kitas erreicht wird, andererseits durch Ganztagesangebote und Angebote im VO-Bereich die
bislang leerstehenden Kita-Platze gefiillt und somit zusatzlich notwendige GT- und VO-Platze zur Verfligung
gestellt werden kdnnen.

Ziel ist der Erhalt der Baume, die an die nérdliche Seite des Anbaus grenzen. Sowohl beim Abbruch,
Andienung Baustelle, Neubau des Gebaudes ist darauf zu achten und entsprechende MalRnahmen sind
vorzusehen.

Anmerkung aus der Sitzung vom 11.07.2022 dazu: Es handelt sich um grobe Kosteneinschatzungen, welche
bekanntermalRen noch mit den entsprechenden Unsicherheiten behaftet sind. Zu diesem Zeitpunkt des
,Kostenrahmens®, beziehungsweise des ,Kostenlberschlags® ist die Genauigkeit in der Fachliteratur und der
Rechtsprechung mit 30-40 % angegeben. Daher sind eine vertiefte Bearbeitung und Untersuchung
notwendig, um zunachst die genaue Aufgabenstellung detaillierter definieren und dadurch die Kosten
genauer aufzeigen zu kdnnen.

Letztlich stellt auch die globale Situation momentan einen entsprechenden Unsicherheitsfaktor dar.

Entwurfsplanung vom 15.11./21.11.2022 von Tress Architekten, Baltringen:

Nach mehreren Gesprachen und Ortsbesichtigungen liegt die Entwurfsplanung von Tress Architekten vor,
siehe Anlagen und Vorstellung in der Sitzung durch Herrn Tress.

Samtliche bendtigten Raumlichkeiten kdnnen in einem zweigeschossigen Anbau untergebracht werden. Die

Wohnung im Dachgeschoss wirde kinftig als Materiallager dienen. Die Erschlieung erfolgt nach dem An-
bzw. Umbau barrierefrei seitlich Uber einen neuen Eingang. Die aktuelle Treppe vom EG in das OG wird
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entfernt. Ein neues Treppenhaus mit Aufzug wird im Neubau eingebaut. Die Heizung im Altbau soll erneuert
werden. Fir den Anbau ist eine Holzhybrid-Lésung angedacht: Flachdach, Aufzugswande betoniert,
geschlossene Holzfassade.

Kosten:

Die erste Kostenschatzung war mit vielen Unsicherheiten behaftet. Die nun vorliegende Kostenschatzung
liegt bei knapp 2,454 Mio. € (siehe Anlage)

Die Kostensteigerung resultiert aus folgenden Grinden:

VergroRertes Raumprogramm (500 m? zu bisher 430 m?)

Barrierefreie Zuwegung

AuRengeraterdume

Alle Raumlichkeiten sind nun im EG und OG untergebracht, damit entfallt eine ohnehin
problematische Nutzungsanderung fir das DG. Dieses dient kilinftig als Lagerflache.

e Preissteigerungen allgemein (Material und Handwerker).

Uber das Land Baden-Wiirttemberg — Ausgleichsstock wird bis zum Stichtag 31.01.2023 ein Zuschuss in
Hoéhe von 400.000 € beantragt.

Aufgrund der Preissteigerung sowie der sich Ende 2022 ergebenden Option des mdglichen Erwerbs des
Klinikareals stehen nun auch mdglicherweise andere Raumoptionen zur Verfiigung. Deshalb wurde das
Projekt intern hinterfragt und eventuelle Synergieeffekte geprift. Die neuen Optionen wurden in der
nichtoffentlichen Sitzung des Gemeinderats vom 23.01.2023 aufgezeigt.

Der erhohte Mittelbedarf im Sinne einer Planabweichung nach §84 GemO ist im aktuellen Haushaltsplan
noch nicht abgebildet bzw. finanziert. Eine Mittelumschichtung in Form eines Deckungsvorschlages wird bis
zur Sitzung geprift und vorgestellt. Sollte kein DV gefunden werden, muss eine Nachtragshaushaltssatzung
entsprechend § 82 GemO gepruft werden.

Letztlich ist die Verwaltung zum Ergebnis gekommen, die vorliegende Planung zur Realisierung
vorzuschlagen.

Zeitplan vorbehaltlich der Zustimmung durch den Bauausschuss und den Gemeinderat:

Baugesuch: April 2023

Baugenehmigung: August 2023

Auslagerung der Kinder: ab September 2023, geplant ist dies in Rdumen des ehemaligen Klinikgebaudes
Baubeginn: Herbst/Winter 2023

Der aufgezeigten Entwurfsplanung mit entsprechender Kostenschatzung wird zugestimmt. Der
Kostenrahmen wird auf 2,5 Mio. € erhéht. Die Verwaltung wird beauftragt, die notwendigen Planer fir die
Leistungsphasen 1 — 4 zu beauftragen und alle weiteren Malinahmen in die Wege zu leiten.

Anlagen:

20221219-Kostenschatzung Tress Architekten vom 15.12.2022
lakirs_01000_- 221205 ubersicht
lakirs_01100_-_221205_grundrisse erweiterung
lakirs_221115_ansicht nord-ost

lakirs_221115_ansicht nord-west

lakirs_221115_ansicht stid-west
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