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Beschlussvorlage Stadillaupheim

Amt fur Stadtplanung und Baurecht

Vorlage-Nr.: 2023/0082
Beratungsfolge Datum Sitzungsform |
Bauausschuss 12.06.2023 Offentlich |

Information zur Kenntnis: Aufstockung und Anbau eines Wohnhauses, Laupheim,
Adolf-Grober-Strale 15

Kurzfassung:

Information nach § 9, Abs.3 der Hauptsatzung der Stadt Laupheim.

Beschlussvorschlag:

Der Bauantrag wird zur Kenntnis genommen.

Finanzielle Auswirkungen: [ Ja X Nein
O Einnahme/Ertrag O Auszahlung/Aufwand
O [Ergebnishaushalt O |[Finanzhaushalt
Betrag einmalig: Betrag einmalig:
Betrag Folgejahre: Betrag Folgejahr
/Abschreibung:

Betrag Folgejahr:
Investitions-Nr.:

Kostenstelle: Kostenstelle:
Kostentrager: Kostentrager
Sachkonto: Sachkonto:
O [UberplanmaRig O jauBerplanmalig O |uberplanmaRig O [auRerplanmalig
Mittellibertragung Mittellibertragung
Budget: Budget:
O Zuschuss beantragt bei: voraussichtl. Hohe:

O Kein Zuschuss mdglich

Personalmehraufwand: Zusatzliche Personalstellen:
OWJa O Ja, Kosten jahrlich
XINein XINein
Gaste/Sachverstindige/r: O Ja

XINein
Name und Firma:
Einladung durch:




Name Datum ustimmuna|| Vorgéngerbeschllsse

Thomas Echtle 12.05.2023 [Zustimmung| Datum Gremium/ Vorlage Beschluss
Johannes Lang 24.05.2023 [Zustimmung
Eva-Britta Wind 23.05.2023 [Zustimmung
|Ingo Bergmann 25.05.2023 [Zustimmung

Mitzeichnung wird manuell von der
Geschaftsstelle Gemeinderat eingetragen.

Sachdarstellung:

Bauort:

Das Vorhaben liegt im Zusammenhang bebauter Ortsteile und ist hinsichtlich Art und Maf} der baulichen
Nutzung nach § 34 BauGB zu beurteilen. Die Adolf-Groéber-Stralle grenzt im Osten unmittelbar an das
Wohngebiet ,Judenacker” an — einem Siedlungsgebiet, welches ab den 1920er bis in die 1960er Jahre
entwickelt wurde. Der benachbarte Bebauungsplan ,Judenacker” ist seit 1970 rechtskraftig und soll eine
konzeptionelle Uberarbeitung erfahren. Diese Uberarbeitung orientiert sich an einer Nachverdichtungsstudie
des Buros Krisch + Partner / Tubingen aus dem Jahr 2022. (siehe Beschlussvorlage 2022/0094 fir den
Bauausschuss am 27.06.2022). Die Studie beinhaltet auch die nicht Uberplanten Grundsticke in der Adolf-
Grober-Stralle. Ziel dieser Nachverdichtungsstudie ist, den Charakter des gesamten Gebietes ,Judenacker®,
bestehend aus vornehmen Stadthdusern und kleineren Einfamiliengebauden sowie groRziigigen und
baumbestandenen Gartenflachen mit den Anforderungen nach innerstadtischer Wohnraumverdichtung und
modernem Wohnen in Einklang zu bringen.

Umgebung / ErschlieBung:

Das Vorhabengrundstiick liegt in der westlichen Adolf-Gréber-Stralle inmitten einer reinen Wohnsiedlung.
Westlich grenzt das stadtische Musikschulgrundstiick mit Gregorianum an. Entlang der Adolf-Gréber-Stralle
herrscht ein- bis zweigeschossige, offene Wohnbebauung von kleinstadtischem Charakter vor. Die
ErschlieBung des Grundstiickes erfolgt Uber die Adolf-Gréber-Stralte. Entsprechend der umliegenden
Bebauung kann uberwiegend von einer offenen Bauweise ausgegangen werden.

Baugrundstiick und Gebaude:

Auf dem 500 m? grolRen Grundstiick befindet sich ein zweigeschossiges, unterkellertes Wohnhaus. Dieses
soll nach der beantragten Planung um ein Dachgeschoss aufgestockt und um einen unterkellerten,
zweigeschossigen Flachdachanbau von etwa 75 m? Grundflache ergédnzt werden. Das bisherige OG des
Bestands wird als Vollgeschoss ausgebaut. Insgesamt entstehen auf drei Ebenen drei Wohneinheiten und
ein gemeinschaftlich genutzter Keller.

Die bisherige Traufhéhe von 3,05 m wird um 2,92 m auf 5,97 m erhéht. Die Firsthéhe des Gebaudes wird
um 1,20 m erhéht. (Alle MalRe ab EFH gemessen, siehe Schnittplan ,Schnitt M 1:100%).

Der Nachweis Uber das MalR des Einfligens nach § 34 BauGB in Bezug auf die Gebaudehdhe wurde anhand
eines StralRenabwicklungsplans mit Angaben zu den bestehenden Gebauden auf den Nachbargrundstiicken
bzw. den gegeniberliegenden Grundstiicken erbracht. Der Bezug auf die Traufhéhe des Bestandsgebaudes
Adolf-Gréber-Stralle 21 ist aber als Ruckgriff auf einen Einzelfall zu sehen, denn andere umliegende
Gebadude weisen eine niedrigere Traufe aus. Angesichts der zahlreichen Mansarddacher, bei denen die
Traufhdhe nicht eindeutig hervortritt, werden aber keine unmittelbaren Spannungen aufgeworfen.

Durch den beantragten Flachdachanbau wird die bislang ,faktisch® vorhandene rickwartige Baugrenze in
der westlichen Adolf-Groéber-Stralde deutlich verschoben. Im beiliegenden Lageplan 1:1000 vom 31.03.2023
ist diese Baugrenze (griin) nach ca. 15 m von der stralenseitigen Grundstliicksgrenze erkennbar. Mit dem
Anbau erfolgt eine Verschiebung dieser einheitlichen Grenze um ca. 6 m nach Westen (rot).

Fazit der unteren Baurechtsbehorde:

Die beantragte Nutzungsart und die Erhéhung der Anzahl der Wohnungen wie auch die
Hohenentwicklung des beantragten Ausbaus definieren den oberen Rahmen, fiigen sich nach den
einschlagigen Kriterien jedoch gerade noch in die vorhandene Umgebungsbebauung ein.

Zumindest fraglich erscheint das Einfiigen der kiinftig tberbauten Flache, bei der laut
Planunterlagen neben der Erweiterung des Hauptgebaudes auch noch Stellplatze, ein
Kinderspielplatz sowie Terrassenflichen und Zuwegungen eingeplant sind. Unbestritten kann



kiinftig nur noch ein Bruchteil der bisherigen Grundstiicksfliche uniiberbaut und unversiegelt
bleiben.

Kritisch betrachtet werden muss die Uberschreitung der faktischen riickwirtigen Baugrenze (s.o.),
die zwar nicht durch einen Bebauungsplan festgesetzt ist, wegen ihrer klaren Ablesbarkeit jedoch
nachbarschiitzende Wirkung beziiglich der ,riickwartigen Wohnruhe“ entfalten kann.

Aktuell liegen keine Nachbareinwendungen vor. Die Einwenderfrist im baurechtlichen
Antragsverfahren ist mittlerweile auch verstrichen.

Durch den vorliegenden Antrag entsteht ein Zielkonflikt zwischen der erwiinschten und benétigten
stadtebaulichen Nachverdichtung einerseits und der Erhaltung des in der Adolf-Grober-Strale
bislang gut ablesbaren und (gegliederten Gebietscharakters, der mit Hilfe der
Nachverdichtungsstudie bewahrt und geordnet in die Zukunft liberfiihrt werden soll.

Nach aktueller Ausgangslage wird die untere Baurechtsbehérde den Antrag genehmigen.

Der Bauausschuss erhéalt den Antrag aufgrund der kontroversen stiddtebaulichen Betrachtung zur
Kenntnis.

Steinhagen
Amt fur Stadtplanung und Baurecht

Anlagen:

Lageplan

Schnitt

EG

Ansicht_Nordosten
Ansicht_Stdwest
Straflenansicht_Einfliigen
Lageplan faktische Baugrenze
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