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-.% ez Bebauungsplan ,Klostergarten“
Stadt Laupheim in Laupheim

Stellungnahmen zum Bebauungsplan

»Klostergarten® in Laupheim

Aufstellungsbeschluss im Bau- und Umweltausschuss: 15.03.2021

Ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses: 27.11.2021

Auslegungsbeschluss im Bauausschuss: 04.04.2022

Ortsiibliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschluss: 09.04.2022

Auslegung der Planunterlagen im Rathaus der Stadt Laupheim: 19.04.2022 bis 20.05.2022

Beteiligung der Behodrden und Trager 6ffentlicher Belange (TOB), Anschreiben: 11.04.2022, Frist: 20.05.2022

Stand: 24.05.2023
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= . Gole Gezsadt
Stadt Laupheim

Die im Rahmen der Behérdenbeteiligung eingegangenen Anregungen stellen sich wie folgt dar:

Bebauungsplan ,Klostergarten
in Laupheim

Nr.  Verfasser/ Datum Stellungnahme Abwagung
1  Bundesamt fur Durch die oben genannte und in den Unterlagen néher beschriebene Kein Abwagungsbedarf
Infrastruktur, Planung werden Belange der Bundeswehr berihrt, jedoch nicht
Umweltschutz und beeintrachtigt.
Dienstleistungen der
Bundeswehr Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu
Fontainengraben 200 der Planung seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange
53123 Bonn keine Einwénde.
12.04.2022
2  Terranets bw GmbH Im Geltungsbereich des oben genannten Bebauungsplanes (gilt nur fir Kein Abwagungsbedarf
Am Wallgraben 135 rot markierten Bereich) liegen keine Anlagen der terranets bw GmbH,
70565 Stuttgart so dass wir von dieser Mal3hahme nicht betroffen werden.
12.04.2022 Eine Beteiligung am weiteren Verfahren ist nicht erforderlich.
3 Deutsche Telekom Gegen den Bebauungsplan "Klostergarten" in Laupheim haben wir Kein Abwagungsbedarf

Technik GmbH
Ziegelleite 2-4
95448 Bayreuth

12.04.2022

keine Einwadnde da wunsere benachbarten Richtfunkstrecken

ausreichend Sicherheitsabstand haben.

Die Telekom hat auch bei der Fa. Ericsson Services GmbH weitere
Verbindungen angemietet. Die Daten dieser Strecken stehen uns leider
nicht zur Verfligung. Wir weisen darauf hin, dass diese Stellungnahme
nur fir Richtfunkverbindungen des Telekom — Netzes gilt. Bitte beziehen
Sie, falls nicht schon geschehen, die Firma Ericsson Services GmbH, in
Ihre Anfrage ein.
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4 Amprion GmbH
Robert-Schuman-Str. 7
44263 Dortmund

13.04.2022

Im Planbereich der o. a. MaRRnahme \verlaufen keine
Hoéchstspannungsleitungen unseres Unternehmens.

Planungen von Hdéchstspannungsleitungen fiir diesen Bereich liegen
aus heutiger Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziuglich weiterer
Versorgungsleitungen die zustéandigen Unternehmen beteiligt haben.

Kein Abwagungsbedarf

5 Gemeinde
Schemmerhofen
Hauptstral3e 25
88433 Schemmerhofen

14.04.2022

Vielen Dank fir lhre Beteiligung am Verfahren ,Bebauungsplan
Klostergarten®.

Seitens der Gemeinde  Schemmerhofen gibt es keine
Bedenken/Anmerkungen zum Verfahren. Ich winsche Ihnen bei der
weiteren Planaufstellung viel Erfolg.

Kein Abwagungsbedarf

6 Ericsson Services
GmbH
Prinzenallee 21
40549 Dusseldorf

14.04.2022

Bei den von lhnen ausgewiesenen Bedarfsflachen hat die Firma
Ericsson beziglich ihres Richtfunks keine Einwénde oder spezielle
Planungsvorgaben.

Bitte berlcksichtigen Sie, dass diese Stellungnahme nur fir
Richtfunkverbindungen des Ericsson— Netzes gilt.

Bitte beziehen Sie, falls nicht schon geschehen, die Deutsche Telekom,
in lhre Anfrage ein.

Kein Abwagungsbedarf
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7  Netze-Gesellschaft
Sudwest mbH
BrunnenbergstralRe 27
89597 Munderkingen

19.04.2022

Im Bereich der bestehenden Stralen und Wege (Albert-Magg-Strale
und teilweise Ulmer Stral3e), sind Erdgasleitungen vorhanden, die in
Abstimmung mit dem StralRenbaulasttréger, bzw. Grundstiicks-
eigentumer verlegt wurden. Die entsprechenden Planunterlagen
erhalten Sie bei Bedarf Uber folgende Adresse: planauskunft@netze-
suedwest.de.

Bei wesentlichen Anderungen der Hoéhenlage der StraRen- und
Gehwegoberflachen (Abtrag > 10 cm, Auftrag > 30 cm) sowie bei
anderen Malinahmen, die die Gasleitungen tangieren, ist die Netze-
Gesellschaft ~ Sudwest mbH, Technischer  Service  TOW,
Brunnenbergstr. 27, 89597 Munderkingen, Tel.: 07393-958-115, E-Mail:
OS ZAV Einsatzplaner@netze-suedwest.de rechtzeitig in die Planung
mit einzubeziehen, um der Kostenminimierung bei evtl. erforderlichen
Umbaumaflnahmen oder Umplanungen gerecht zu werden. Dasselbe
gilt auch fir evtl. Teilnahmen an Ausschreibungen von Bauleistungen.

Sollten im Zuge dieser Maflihahme ausnahmsweise Umlegungen
unserer Versorgungsleitungen erforderlich sein und hat die Gemeinde
Ersatzanspriiche gegeniber Dritten oder leisten Dritte Zuschusse, sind
diese zur Minderung der Anderungskosten zu verwenden, soweit dies
mit der Zweckbestimmung der geleisteten Zuschisse in Einklang steht.
Die Kostenerstattungsregelung far férmlich festgelegte
Sanierungsgebiete gemal § 150 Baugesetzbuch bleibt unberthrt. Bei
dinglich  gesicherten Verteilungsanlagen gilt die gesetzliche
Folgekostenregelung (§ 1023 BGB).

Ein Anschluss zuséatzlicher StraRen, bzw. neue Netzanschliusse an das
vorhandene Netz ist technisch méglich; eine letztendliche Entscheidung
Uber den  Ausbau kann jedoch erst anhand einer
Wirtschaftlichkeitsuntersuchung erfolgen, wenn ein entsprechender

Kein Abwagungsbedarf
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Bedarf fir Erdgasanschlisse besteht, bzw. keine ErschlieBung mit
Nahwarme durch Dritte erfolgt.

Bei neuen ErschlieBungsstraBen und -wegen sollte vorsichtshalber
darauf geachtet werden, dass eine Trasse fur eine Gasleitung
vorgesehen wird. Bei PrivatstraBen oder -wegen muss dann ein
entsprechendes Leitungsrecht fir die Gasleitung im Bebauungsplan
eingetragen werden.

Baumpflanzungen: Hinsichtlich der erforderlichen Abstande von
hochstammigen Baumen gelten die Vorgaben des Technischen
Regelwerkes DVGW GW 125 (M). Falls bei geplanten
Baumpflanzungen der Mindestabstand von 2,50 m zu unseren
Versorgungsleitungen  unterschritten  wird, sind mechanische
SchutzmafBnahmen erforderlich, die durch den ErschlielRungstrager
abzustimmen, zu veranlassen und zu bezahlen sind.

8 RP Stuttgart
Landesamt flr
Denkmalpflege
GlnterstalstraRe 67

79100 Freiburg i. Br.

20.04.2022

1. Bau-und Kunstdenkmalpflege:
Bezlglich des genannten Verfahrens dauRBert die Bau- und
Kunstdenkmalpflege keine Anregungen oder Bedenken.

2. Archéologische Denkmalpflege:

Im Plangebiet sind nach aktuellem Wissensstand keine Kulturdenkmale
bekannt. Wir bitten Sie dennoch, folgenden Hinweis auf die Regelungen
der 88 20 und 27 DSchG in die Planunterlagen aufzunehmen:

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische
Funde oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemal § 20 DSchG
umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde
anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Grdber, Mauerreste,
Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf

Kein Abwagungsbedarf

Wird bertcksichtigt

Der bereits vorhandene Hinweis unter Ziff. 2.4 wurde

entsprechend geandert.
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des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkirzung
der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten
(8 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation
archéologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im
Bauablauf zu rechnen. Ausfihrende Baufirmen sollten schriftlich in
Kenntnis gesetzt werden.

9  Stadt Laupheim Aus Sicht der Verkehrsbehorde ware ein Anschluss an die Ulmer Wird berlicksichtigt
Stra3enverkehrs- StralRe, L 265 wiinschenswert. Zum einen hat es sich gezeigt, dass eine  Der Bebauungsplanentwurf wurde dahingehend geéandert,
behdrde “Sackgassenregelung® bei Bau- oder Unterhaltungsarbeiten im dass eine ErschlieBung mittels Linksabbiegespur von der
Marktplatz 1 offentlichen StraBenraum bezlglich einer Andienung erhebliche Ulmer Strale in das Plangebiet vorgesehen wird. Der
88471 Laupheim Nachteile mit sich bringt, zum anderen liegt der betroffene Geltungsbereich wurde dementsprechend angepasst.
Streckenabschnitt innerorts, da die Autohauser auf der westlichen Seite
21.04.2022 der Landesstral3e bereits Uber diese erschlossen sind.
Eine ErschlieBung auf der ostlichen Seite wirde den Innerortscharakter
unterstreichen und hatte sicher positiven Einfluss auf die gefahrenen
Geschwindigkeiten bzw. das Fahrverhalten — insbesondere der
stadtauswarts Fahrenden.
Der Verkehrsbehdrde ist bewusst, dass der dort verlaufende Geh-/
Radweg entlang der Landesstral3e bei einer ErschlieBung entsprechend
bericksichtigt werden muss.
10 Stadt Laupheim Grundsatzlich werden keine Einwendungen erhoben. Kein Abwagungsbedarf

Untere
Baurechtsbehorde
Marktplatz 1
88471 Laupheim

Folgende Anmerkungen werden gemacht:
1. Dient der vorgesehene Lebensmittelmarkt der Versorgung des
Gebietes nach § 4, Abs. 2 Nr. 2 BauNVO — andernfalls musste die

Wird zur Kenntnis genommen
Der Lebensmittelmarkt wirde wahrscheinlich tber die
Versorgung des Gebietes hinausreichen, weshalb er dann
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22.04.2022

baurechtliche Genehmigung im Rahmen einer Ausnahme nach § 4,
Abs. 3, Nr.2 BauNVO erfolgen.

Bezliglich des Hinweises in Ziffer 3.1.1 lasst sich folgern, dass bei
der Installation von Solar- oder PV-Anlagen ausnahmsweise auf
eine Begrinung von Flachdachern verzichtet werden kann. Eine
.entweder/oder®- Situation kann jedoch umgangen werden. Die
zeitgleiche Begrunung und PV-Nutzung sind mdoglich. Es wird auf
das diesbezigliche Hinweisblatt des Umweltministeriums BW
hingewiesen: https://www.photovoltaik-bw.de/pv-netzwerk/pv-
themen/pv-gruendach/

als Ausnahme nach § 4 Abs. 3 BauGB zu sehen ware.
Konkret beurteilt werden kann dies allerdings erst, wenn
der konkrete Bauantrag vorliegt.

Wird bertcksichtigt

Die Ausnahmeregelung wurde aus dem Bebauungsplan
herausgenommen. Nun st die Schaffung einer
Dachbegriinung zwingend festgesetzt. Die Pflicht zur
Installation von Solar- oder PV-Anlagen ergibt sich aus den
landesgesetzlichen Regelungen und wird daher nicht
explizit in den Bebauungsplan aufgenommen.

11

PLEdoc GmbH
Gladbecker Str. 404
45326 Essen

20.04.2022

Wir beziehen uns auf lhre 0. g. MalBnahme und teilen lhnen hierzu mit,

dass von uns verwaltete Versorgungsanlagen der

nachstehend

aufgefihrten Eigentimer bzw. Betreiber von der geplanten Malinahme
nicht betroffen werden:

OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern,
Schwaig bei Nlrnberg

Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen
Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG),
Essen

Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG
(NETG), Dortmund

Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

Uniper Energy Storage GmbH, Disseldorf: Erdgasspeicher Epe,
Eschenfelden, Krummhorn

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher
Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG, Straelen (hier
Solotrassen in Zustandigkeit der PLEdoc GmbH)

Kein Abwagungsbedarf
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MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte
Bereich. Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben
Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs
bedarf immer einer erneuten Abstimmung mit uns.

12

Regionalverband
Donau-lller
Schwambergerstr. 35
89073 Ulm

26.04.2022

Regionalplanerische Belange sind durch die o. g. Bauleitplanung nicht
berthrt. Es bestehen daher aus unserer Sicht keine Einwénde.

Kein Abwagungsbedarf

13

Stadt Ehingen
Marktplatz 1
89584 Ehingen

29.04.2022

Seitens der Stadt Ehingen (Donau) eine Einwande oder Bedenken.

Kein Abwagungsbedarf

14

Polizeiprasidium Ulm
Mdinsterplatz 47
89073 Ulm

02.05.2022

Aufgrund der Aktenlage kann ich zum jetzigen Zeitpunkt lediglich die
grundsatzliche Aussage treffen, dass zwei ErschlielBungsmaoglichkeiten
fur das Uberplante Gebiet nach hiesiger Sicht zwingend erforderlich
sind.

Dies insbesondere wegen des tiberdurchschnittlichen Andienungs- und
Besucherverkehrs, den die div. Pflegeeinrichtungen und Wohnanlagen
mit sich bringen werden.

Wird bertcksichtigt

Der Bebauungsplanentwurf wurde dahingehend geéndert,
dass eine ErschlieBung mittels Linksabbiegespur von der
Ulmer StralBe in das Plangebiet vorgesehen wird. Der
Geltungsbereich wurde dementsprechend angepasst.
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Bei der ErschlieBung nur Uber die Albert-Magg-Stral3e werden dariiber
hinaus Probleme fiir die schnelle und ungehinderte Anfahrt von
Rettungsdienst und Feuerwehr gesehen. Bei einer Sperrung der Zufahrt
im Bereich der Albert-Magg-Stral3e wéare der gesamte nérdliche Bereich
des ,Klostergarten® verkehrlich abgeschnitten.

15

Netze BW GmbH
Adolf-Pirrung-Stralie 7
88400 Biberach

09.05.2022

Im Geltungsbereich befinden sich 0,4- und 20-kV-Kabel wie im
Planausschnitt zu sehen ist. Wir gehen davon aus, dass diese Anlagen
in ihrer derzeitigen Lage bestehen bleiben kénnen. Wenn Sicherungs-
oder AnderungsmalRnahmen notwendig sind, dann rechnen wir die
Kosten nach den bestehenden Vertragen ab.

Vor der Erfassung der auszuschreibenden Leistungen fir die
ErschlieBungsarbeiten bitten wir Sie um ein Koordinationsgespréach,
damit die LeistungsgréRen (fur Telekom, StralRenbeleuchtung, BVA und
Strom) abgestimmt werden, um weitere Synergiepotentiale bei einer
gemeinsamen Ausschreibung und Auftragsvergabe zu erzielen.

Vor Beginn der Bauarbeiten ist vom ausfiihrenden Bauunternehmen
Uber die im Geltungsbereich befindlichen Kabel unbedingt eine aktuelle
Kabelauskunft einzuholen.

Wir mdchten Sie bitten, den Investor darauf hin zu weisen, dass sie sich
mdoglichst frihzeitig, zur Planung seiner Versorgung mit elektrischer
Energie, mit uns in Verbindung setzt.

Da die genannte Versorgung vollig unklar ist, kbnnen wir momentan
auch nicht sagen, ob wir eine neue Umspannstation erstellen oder diese
vom Investor selbst erfolgt.

Kein Abwagungsbedarf
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16

RP Freiburg
Forstdirektion
BertoldstraRe 43
79098 Freiburg i. Br.

11.05.2022

Der Bauausschuss von Laupheim hat in seiner Sitzung am 04.04.2022
dem Bebauungsplanentwurf Klostergarten® mit Ortlichen
Bauvorschriften zugestimmt. Ferner wurde die frihzeitige Beteiligung
der Behorden und sonstigen Tréger oOffentlicher Belange gem. § 4 (1)
BauGB beschlossen.

Das Plangebiet befindet sich dstlich der Ulmer Stral3e und nordlich der
Albert-Magg-StralRe. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Schaffung von Wohnraum
in Form von Mehrfamilienhdusern, ein Pflegeheim und eine
Tagespflegeeinrichtung geschaffen werden.

Die hohere Forstbehdrde dankt fir die Beteiligung im Verfahren und
nimmt zu den vorgelegten Planen und Unterlagen wie folgt Stellung.

Stellungnahme:

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegt kein Wald.
Der im Osten an das Plangebiet angrenzende Gehélzbestand ist Teil
eines Parks und kein Wald im Sinne forstgesetzlicher Regelungen.

Forstfachliche und forstrechtliche Belange sind von der Planung nicht
betroffen.

Kein Abwagungsbedarf

17

Deutsche Telekom
Technik GmbH
Adolf-Kolping-Str. 2-4
78166 Donaueschingen

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevoliméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Kein Abwagungsbedarf
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Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes haben wir keine
Einwande.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom,
die aus beigefuigtem Plan ersichtlich sind. Der Bestand und der Betrieb
der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewahrleistet bleiben.

Zur Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikations-
infrastruktur  durch die Telekom ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien im Plangebiet und eventuell auch auRerhalb
des Plangebiets erforderlich. Die Telekom prift nach Ankundigung der
ErschlieBung den Ausbau dieses Neubaugebietes und orientiert sich
beim Ausbau an den technischen Entwicklungen und Erfordernissen.
Insgesamt werden Investitionen nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten
geplant. Der Ausbau der Deutschen Telekom erfolgt nur dann, wenn
dies aus wirtschaftlicher Sicht sinnvoll erscheint oder nach
Universaldienstleistungsverpflichtung zwingend ist.

Dies bedeutet aber auch, dass wir, wo bereits eine Infrastruktur eines
alternativen Anbieters besteht oder geplant ist, nicht automatisch eine
zusatzliche, eigene Infrastruktur errichten.

Fir einen eventuellen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie
die Koordinierung mit dem Stral3enbau und den Baumal3ihahmen der
anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH so friih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. Bitte informieren Sie uns auch
Uber mogliche Mitbewerber im Ausbaugebiet.
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18

RP Freiburg
Landesamt fur
Geologie, Rohstoffe
und Bergbau
Albertstral3e 5

79104 Freiburg i. Br.

13.05.2022

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fiir geowissenschaftliche
und bergbehdrdliche Belange dul3ert sich das Landesamt fiir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage der ihm vorliegenden
Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht Gberwunden werden kénnen
Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MafRhahmen, die den Plan
berihren kdnnen, mit Angabe des Sachstandes
Keine

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren des LGRB als
Trager offentlicher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter
Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fur das Plangebiet
ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten
oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiiros.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird
andernfalls die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in
den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen
Geodaten im Verbreitungsbereich von llimensee-Schottern und Mindel-
Deckenschottern.  Mit  lokalen  Auffillungen vorangegangener
Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu
rechnen.

Kein Abwagungsbedarf

Kein Abwagungsbedarf

Wird bertcksichtigt
Der Hinweis wurde unter Ziff. 2.3 in den Bebauungsplan
aufgenommen.
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Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen
oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu
Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafl DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine
Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser
Zum Planungsvorhaben sind aus hydrogeologischer Sicht keine
Hinweise oder Anregungen vorzubringen.

Bergbau
Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
vorliegenden Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder
Althohlrdumen betroffen.

Geotopschutz
Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen
Naturschutzes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise
Die lokalen geologischen Untergrundverhdltnisse kénnen dem
bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht tber die am

Kein Abwagungsbedarf

Kein Abwagungsbedarf

Kein Abwagungsbedarf

Kein Abwagungsbedarf

Kein Abwagungsbedarf
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LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im
Internet unter der Adresse http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope
(Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden
kann.

19 Stadt Laupheim Zu dem Bebauungsplan bestehen aus brandschutztechnischer Sicht Kein Abwagungsbedarf
Amt fir Brand- & bestehen keine Bedenken.
Bevolkerungsschutz
BahnhofstralRe 22 Die Abstimmung der weiteren brandschutztechnischen Fragen erfolgt in
88471 Laupheim den Baugenehmigungsverfahren.
16.05.2022
20 Handwerkskammer Ulm Die Handwerkskammer Ulm hat zum aktuellen Verfahrensstand keine Kein Abwagungsbedarf
OlgastralBe 72 Bedenken und Anregungen vorzutragen.
89073 Ulm
18.05.2022
21 RP Tubingen Belange des Strallenwesens
Konrad-Adenauer-
Stral3e 20 1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
72072 Tlbingen die im Regelfall nicht tberwunden werden kénnen.
20.05.2022 Art der Vorgabe

AuRerhalb des ErschlieBungsbereiches von Landesstral3en besteht in
einem Abstand bis 20 m vom Fahrbahnrand ein Anbauverbot fir
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Hochbauten und bauliche Anlagen, sowie fiir Werbeanlagen. Bis 40 m
bei Landesstral3en dirfen bauliche Anlagen und Werbeanlagen nur mit
Zustimmung der StralBenbauverwaltung errichtet werden. Diese im
Verkehrsinteresse bestehende Vorgabe ist im Grundsatz auch bei der
Aufstellung von Bebauungsplédnen zu beachten.

Im Interesse der Verkehrssicherheit sind die straRenrechtlichen Belange
der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auch im Innenbereich bei
der Aufstellung von Bebauungsplanen zu beachten. Innerhalb des
ErschlieBungsbereiches von Landesstraf3en betragt der Schutzstreifen
gemal § 22 StrG BW einheitlich 10 m, jeweils gemessen vom &uleren
Rand der nachstgelegenen befestigten Fahrbahn.

StraRenanschluss

AuRerhalb des ErschlieBungsbereiches von Landesstrallen ist die
Anlegung neuer Zufahrten im Interesse des Uberdrtlichen Verkehrs
grundsatzlich ausgeschlossen. Dieselben Gesichtspunkte mussen
ebenso fir die Herstellung neuer Anschlisse kommunaler Stral3en
gelten. Eine, dies nicht berilcksichtigende Planung wirde der
Zweckbestimmung der Uberértlichen Stral3e nicht Rechnung tragen.

Um die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf den Stral3en des
Uberdrtlichen Verkehrs weiterhin zu gewahrleisten bzw. zu erhéhen und
um Knotenpunkte rechtzeitig erkennbar und Ubersichtlich zu gestalten,
sind an einmindenden Ortsstrallen ausreichende Sichtfelder
vorzuhalten. AulR3erdem sind im Interesse der Verkehrssicherheit tGiberall
dort wo es sich ermdglichen lasst, Zugange und Zufahrten zu
anliegenden Grundsticken durch SchlieBung, Zusammenlegung oder
durch  Schaffung ruckwartiger  ErschlieBungsmdglichkeiten  zu
reduzieren.

Rechtsgrundlage
StralRengesetz Baden-Wirttemberg (StrG BW) § 22 Abs. 1 und 2
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Moglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)
So wie in 8 22 Abs. 1 StrG BW in bestimmten Fallen Ausnahmen vom
Anbauverbot moglich sind, kann, wenn die verkehrlichen Belange dies
zulassen, im Einzelfall im Einvernehmen mit der Stralenbauverwaltung
durch einen Bebauungsplan eine nahere Bebauung zugelassen
werden.

Sofern das Einvernehmen mit der Stralenbauverwaltung nicht zustande
kommt, gelten die Anbaubeschrankungen gemaf § 22 Abs. 1 StrG BW
ungeachtet der planerischen Festsetzungen im Bebauungsplan geman
§ 22 Abs. 6 StrG BW, da der Bebauungsplan nicht unter Mitwirkung des
Tragers der StraBenbaulast zustande gekommen ist (vgl. VGH Hessen
vom 22.07.1999 in ZfBR 2000, S. 194-197).

2. Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnhahmen, die den o.g.
Plan bertihren kdnnen, mit Angabe des Sachstandes.

Ausbauabsichten der L 265 bestehen derzeit nicht.

3. Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zu
dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage und Hinweise zum
Vollzug.

3.1 Stellungnahme Referat 42 — Steuerung und Baufinanzen

Zum Entwurf:
Abstande zu Baugrenzen, Anbauverbotszone
Gegen die entlang der L 265 aufRerhalb der zur ErschlieBung der
anliegenden Grundsticke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt im
angeschlossenen Entwurf vom 17.03.2022 eingetragenen Baugrenzen
bestehen keine Bedenken.

Kein Abwagungsbedarf

Kein Abwagungsbedarf
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Nicht Uiberbaubare Grundstiicksstreifen, Pflanzstreifen
Die zwischen den Baugrenzen und den StraRBenflachen bestehenden
Grundsticksflachen gelten als nicht Gberbaubare Grundstiicksstreifen.

Auf diesen nicht Uberbaubaren Grundstiicksstreifen durfen geman § 22
StrG BW keine Hochbauten und baulichen Anlagen errichtet werden.

Ebenso diurfen Garagen und Stellplatze i. S. v. 8 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen i. S. v. § 14 BauNVO, d. h. Hochbauten, Garagen,
Stellplatze und sonstige Nebenanlagen, z.B. Lagerflachen usw. nicht
zugelassen werden (8 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 Satz 2 BauNVO 1990).

Fahrwege und offene Stellplatze koénnen in diesem Bereich
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn mit diesen, zur Sicherung
der bestehenden Griunzésur als Sichtschutz, ein Mindestabstand von 4
m zum Rand des bestehenden Geh- und Radweges eingehalten wird.
Dieser ist im Bebauungsplan darzustellen.

Nebenanlagen, welche nach § 14 BauNVO in einem Baugebiet auch
aulRerhalb der Baugrenzen zulassig sein kénnen, diurfen innerhalb des
vorgenannten Anbauverbots nicht ohne die ausdrickliche Zustimmung
der Strallenbauverwaltung zugelassen werden. Nach der LBO
genehmigungsfreie Anlagen bedlrfen in diesem Bereich der
Genehmigung der StralRenbauverwaltung.

Dieser von der Bebauung freizuhaltende Grundstlcksstreifen ist in die
planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
aufzunehmen und im Bebauungsplan mit dem Planzeichen der Anlage
zur Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991, | S. 58) zu
kennzeichnen. Eine nachrichtliche Darstellung bzw. die Erlauterung
unter Hinweise ist nicht ausreichend.

Wird bertcksichtigt

Im zeichnerischen Teil wird gem. Planzeichen 15.8. der
Planzeichenverordnung eine 20 m breite Umgrenzung von
Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind — gemessen
ab der bestehenden dufReren Fahrbahnkante — festgesetzt.
Ergadnzende Festsetzungen werden unter Ziff. 1.6.1 des
textlichen Teils getroffen. Dort wird auch der
Genehmigungsvorbehalt nochmal aufgefiihrt. Ebenfalls
wird die vorgeschlagene Ausnahme fir Fahrwege und
offene Stellplatze dort verankert und hierfir eine
Bemaf3ungslinie in den zeichnerischen Teil eingefiigt. Der
Geh- und Radweg wird auerdem nachrichtlich in den
Bebauungsplan aufgenommen.
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Werbeanlagen Allgemein

AuBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke
bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt sind Werbeanlagen nach § 22 Abs.
5 StrG BW stral3enrechtlich zu beurteilen.

Dies gilt grundsatzlich fir Werbeanlagen bis zu einer Entfernung 40 m
an Bundes- und Landesstral3en, unabhéngig von den Festsetzungen
des Bebauungsplanes.

§ 22 Abs. 6 StrG BW, welcher die Anwendbarkeit der Absatze 1-4
ausschliet sofern ein Bauvorhaben den Festsetzungen eines
Bebauungsplans entspricht, bezieht die o0.g. Regelung zu
Werbeanlagen ausdricklich nicht mit ein.

In die textlichen Festsetzungen ist aufzunehmen, dass Werbeanlagen
jeglicher Art in einer Entfernung bis zu 40 m zum né&chstgelegenen,
befestigten Fahrbahnrand der LandesstralBe ohne die ausdriickliche
Zustimmung der StraBenbauverwaltung nicht zugelassen werden
darfen.

Die Stadt wird gebeten, in den Bebauungsplan einen Hinweis
aufzunehmen, wonach auf den vorgenannten nicht Uberbaubaren
Flachen und innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Werbeanlagen wegen der
Beeintrachtigung des Schutzzweckes des § 16 LBO nicht zugelassen
werden kdnnen.

AuBerdem wird gebeten, einen Hinweis aufzunehmen, wonach
Werbeanlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes entfernt
werden mussen, wenn im Rahmen einer Verkehrsschau festgestellt
wird, dass die Verkehrssicherheit hierdurch beeintrachtigt wird.

Wird bertcksichtigt
Die Festsetzung unter Ziff. 3.2 des Bebauungsplans wurde
entsprechend erganzt.

Wird bertcksichtigt

Ein Hinweis ist keine Festsetzung und entwickelt daher
keine verbindliche AuRenwirkung. Der Hinweis ist
aullerdem redundant, da — wie weiter oben beschrieben —
eine von Bebauung freizuhaltende Flache festgesetzt
wurde, in der keinerlei bauliche Anlagen zuléssig sind.

Wird bertcksichtigt
Ein entsprechender Hinweis wurde unter Ziff. 2.4 des
Bebauungsplans aufgenommen.
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Beleuchtete Werbeanlagen sind so einzurichten, dass die
Verkehrsteilnehmer auf den klassifizierten Stral3en nicht geblendet
werden. Die amtlichen Signalfarben Rot, Gelb und Grin dirfen nicht
verwendet werden.

AuBerdem ist aufzunehmen, dass Werbung zwischen den nicht
Uberbaubaren Flachen entlang der L 265 und den kiinftigen Gebauden
nur an der ,Statte der eigenen Leistung® zulassig ist und nur am
Gebdaude, nicht auf dem Dach, erfolgen darf. Ebenso sind Lauflicht-
Wechsellichtanlagen unzuléssig.

Zufahrten

Unmittelbare Zufahrten und Zugange zu anliegenden Grundsticken von
der L 265 werden nicht gestattet. Dieses Zufahrtsverbot ist im
Bebauungsplan entlang der L 265 durch das entsprechende
Planzeichen Nr. 6.4 der Anlage zur Planzeichenverordnung vom
18.12.1990 (BGBI. 1991, | S. 58) darzustellen.

Das Zufahrtsverbot gilt auch fiir die Bauzeit der Einzelbauvorhaben.

AuRere verkehrliche ErschlieBung

Die auR3ere verkehrliche ErschlieRung des Bebauungsplangebietes darf
Uber die Albert-Magg-StraRe an die L 265 erfolgen. Fir die im Entwurf
dargestellten neue ErschlieBungsstrale an die L 265 werden die
straRenrechtlichen Bedenken dann zurlickgestellt, wenn der neue
Anschluss entsprechend der Richtlinie fir die Anlage von Stadtstral3en
(RASt 2006) mit einem Linksabbiegestreifen verkehrsgerecht aus-
gebildet wird.

Bei der Anlage der Linksabbiegespur zum Klosterareal ist darauf zu
achten, dass eine fur den Radverkehr ausreichend breite
Uberquerungshilfe in gegeniiberliegender Sperrfliche vom 6stlich
verlaufenden Radweg zur LeonhardstralRe vorgesehen wird.

Wird berticksichtigt
Die Festsetzung unter Ziff. 3.2 der ortlichen
Bauvorschriften wurde entsprechend erganzt.

Wird berticksichtigt
Die Festsetzung unter Zziff. 3.2 der oértlichen
Bauvorschriften wurde entsprechend ergénzt.

Wird bertcksichtigt

Im zeichnerischen Teil wird gem. Planzeichen 6.4 der
Planzeichenverordnung ein Bereich ohne Ein- und
Ausfahrten festgesetzt.

Wird bertcksichtigt

Der neue Anschluss wird entsprechend der Richtlinie fur
die Anlage von Stadtstralen (RASt 2006) mit einem
Linksabbiegestreifen verkehrsgerecht geplant und die
notwendigen Flachen werden als Verkehrsflache in den
Geltungsbereich des Bebauungsplans aufgenommen. Die
Querungshilfe  zur Leonhardstrale wird ebenfalls
vorgesehen. Die konkrete Ausbauplanung wird mit dem
Regierungspréasidium abgestimmt und anschlieRend zur
Genehmigung vorgelegt.
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Die Stellungnahme zum Bebauungsplan stellt lediglich die
grundsétzliche straRenrechtliche Zustimmung zu baulichen Anderungen
der LandesstraBe dar. Die verkehrstechnische und stralenbauliche
Genehmigung ist davon unabhé&ngig und muss  beim
Regierungsprasidium Tubingen, Referat 47.2 - Strallenbau Mitte, vor
Baubeginn eingeholt werden. Die Stadt beauftragt hierfir ein in der
Stral3enplanung erfahrenes Ingenieurbliro mit der Erstellung der RE-
Unterlagen und reicht diese zur Genehmigung ein.

Zur Erlangung des Baurechts wird empfohlen, den Linksabbiegestreifen
in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufzunehmen.

Die Stadt muss die Mehrkosten fur die Unterhaltung und Erneuerung der
neu hinzukommenden befestigten Flachen des Linksabbiegestreifens
einschlieBlich aller zusatzlichen Entwasserungseinrichtungen auf der
Landesstrafle durch Zahlung eines einmaligen Betrages an das Land
ablosen.

In einer noch abzuschlieRenden Vereinbarung zwischen der Stadt und
der StralRenbauverwaltung werden alle Details beziglich Kostentrager,
Unterhaltung usw. geregelt. Die Vereinbarung ist grundsatzliche
Voraussetzung und muss vor Baubeginn der Bauarbeiten von beiden
Vertragsparteien unterzeichnet sein.

Sichtfelder

An der Einmindung in die L 259 sind Sichtfelder nach RASt 2006
festzulegen. Sie sind in den Bebauungsplan aufzunehmen, dort mit dem
Planzeichen der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991,
I S. 58) zu kennzeichnen, in den textlichen Festsetzungen zu ergénzen
und, soweit noch nicht geschehen, in den Geltungsbereich des BBP
einzubeziehen.

Wird bertcksichtigt
Der Geltungsbereich wurde entsprechend angepasst.

Wird bertcksichtigt

Im zeichnerischen Teil werden gem. Planzeichen 15.8. der
Planzeichenverordnung von Flachen, die von Bebauung
freizuhalten sind fur die Sichtfelder festgesetzt.
Ergdnzende Festsetzungen werden unter Ziff. 1.6.2 des
Bebauungsplans getroffen.
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Die Sichtfelder sind entsprechend der vorgegebenen Abmessung
zwischen 0,80 m und 2,50 m Héhe von standigen Sichthindernissen,
parkenden Fahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs auf Dauer
freizuhalten. Baume, Lichtmaste, Lichtsignalgeber und &ahnliches sind
innerhalb des Sichtfeldes moglich, sie dirfen wartepflichtigen Fahrern,
die aus dem Stand einbiegen oder kreuzen wollen, die Sicht auf
bevorrechtigte Fahrzeuge oder nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer
jedoch nicht verdecken.

Die textlichen Festsetzungen sowie die Zeichenerklarung des
Bebauungsplanes sind gegebenenfalls entsprechend zu ergénzen.

Rad- und Gehwege

Aus verkehrstechnischer Sicht sollte nicht nur der Anschluss zum
Klosterareal allein, sondern der gesamte ca. 760 m lange Streckenzug
zwischen der L 259 (Ehinger StraBe) und der K 7519
(Nordwestumfahrung) hinsichtlich der FufR- und Radfiihrung samt
Umbau der beiden Bushaltestellen zu barrierefreien Haltestellen mit
Gehwegzufihrung mit betrachtet werden.

Hinweise:

Kosten fur Immissionsschutz

Die im Bebauungsplanentwurf fir Bebauung ausgewiesenen Flachen
werden teilweise im Immissionsbereich der Landesstralle,
insbesondere im Schalleinwirkungsbereich, liegen. Das Baugebiet ist
damit durch die vorhandene Landesstrale vorbelastet. Es wird
vorsorglich darauf hingewiesen, dass sich der StralRenbaulasttrager
deshalb an den Kosten evtl. notwendig werdender aktiver oder passiver
Schallschutzmafinahmen oder  auch anderer Immissions-
schutzmafinahmen nicht beteiligen kann.

Wird bertcksichtigt

Im Zuge der Planung der Linksabbiegespur werden die
Geh- und Radwege, die Haltestellen des o6ffentlichen
Personennahverkehrs sowie etwaige Querungshilfen
ebenfalls untersucht und ggf. in die Ausfiihrungsplanung
mit einbezogen.

Kein Abwagungsbedarf
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Ver- und Entsorgungsleitungen

Im Bereich des Stralenkérpers der Landesstral3e dirfen keine Ver- und
Entsorgungsleitungen verlegt werden. Evtl. notwendig werdende
Aufgrabungen im Bereich der Landesstrale fur Kreuzungen und
Anschlisse an Ver- und Entsorgungsleitungen durfen erst nach
Abschluss einer entsprechenden vertraglichen Regelung
(Nutzungsvertrag) mit dem Landkreis Biberach vorgenommen werden.

Uberarbeitung des Bebauungsplanes

Die Stadt wird gebeten, den Bebauungsplanentwurf auf der Grundlage
der vorstehenden Stellungnahme zu Uberarbeiten und das
Regierungsprasidium — Abteilung Mobilitdt, Verkehr, Stralen — am
weiteren Verfahren zu beteiligen.

Weitere Bedenken und  Anregungen behalt sich die
StralRenbauverwaltung vor.

Kein Abwagungsbedarf

Wird bertcksichtigt

Der Uberarbeitete Bebauungsplanentwurf wird im Rahmen
der offentlichen Beteiligung nach § 4 (2) BauGB erneut zur
Stellungnahme vorgelegt.

Landratsamt Biberach
RollinstralRe 9
88400 Biberach

17.05.2022

l. Amt fur Bauen und Naturschutz

Baurecht

Die Stellungnahme des Regierungsprasidiums Tubingen ist zu
beachten.

Der Flachennutzungsplan weist fiir den raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Klostergarten® aktuell eine Sonderbauflache (SO)
aus. Der Flachennutzungsplan ist nach Abschluss des Verfahrens im
Wege der Berichtigung an den Bebauungsplan anzupassen (8§ 13a Abs.
2 Satz 1 Nr. 2 BauGB).

Es wird darauf hingewiesen, dass die einzelnen Festsetzungen und
einzelnen ortlichen Bauvorschriften ausreichend bestimmt, begriindet
sowie praktikabel sein missen. Ohne ausreichende Bestimmtheit und
entsprechende Begriindung lassen sich die Vorgaben ggfs. im Einzelfall

Wurde berlcksichtigt
Ein entsprechender Hinweis ist bereits in der Begrindung
unter Ziff. 4.2.2 vorhanden.
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nicht umsetzen und es muss an deren Rechtssicherheit gezweifelt
werden. Ggfs. sind die Vorgaben durch Skizzen zu ergénzen.

Die Satzung fur den Bebauungsplan nach § 10 BauGB und die Satzung
fir die Ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO sind je als
eigenstandige Satzung mit eigenem Beschluss des Gemeinderates zu
beschliel3en.

Die Verfahrensvermerke sind auch auf den Planunterlagen
anzubringen. Ein  Ausfertigungsvermerk ist auch auf den
Satzungsschriftstiicken anzubringen. Es ist zu beachten, dass der
Ausfertigungsvermerk bei anzeigepflichtigen Bebauungspldnen nach
Satzungsbeschluss und vor der Bekanntmachung wund bei
genehmigungspflichtigen nach Satzungsbeschluss und Genehmigung
und vor Bekanntmachung erfolgen muss.

Ausdrucklich wird auf die aktuelle Fassung des BauGB vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
10. September 2021 (BGBIL. | S. 4147) sowie den
Mustereinfiihrungserlass (BauGBAndG2021) vom 14./30. September
2021 hingewiesen.

Nach 8§ 4a Abs. 4 BauGB sind der Inhalt der ortsiblichen
Bekanntmachung nach § 3 Absatz 2 Satz 2 und die nach § 3 Absatz 2
Satz 1 auszulegenden Unterlagen zusétzlich in das Internet einzustellen
und Uber ein zentrales Internetportal des Landes zuganglich zu machen.
Es wird auf die entsprechenden Rechtsfolgen gem. 88§ 214, 215 BauGB
hingewiesen (beachtlicher Fehler). Zudem soll gem. § 10a Abs. 2
BauGB der in Kraft getretene Bebauungsplan mit der Begriindung und
der zusammenfassenden Erklarung erganzend auch in das Internet
eingestellt und Uber ein zentrales Internetportal des Landes zuganglich
gemacht werden.

Wird bertcksichtigt

Die Fassungen der Rechtsgrundlagen werden vor jedem
Verfahrensschritt geprift und aktualisiert — so auch in

diesem Fall.
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Hinsichtlich der erforderlichen Einstellung in das Internet und das
zentrale Internetportal des Landes wird auf das Schreiben des
Ministeriums flr Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau vom 22.11.2018
hingewiesen.

Naturschutz

Nachfolgend die Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde des
Landratsamtes Biberach (UNB) zur friihzeitigen Beteiligung nach § 4
Abs. 1 BauGB zum o. g. Bebauungsplan.

Eingriffsregelung:

Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
durchgefihrt wird, ist gemal § 18 Abs. 2 BNatSchG die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach 88 14 f. BNatSchG nicht
anzuwenden und die Prifinhalte der unteren Naturschutzbehérde
beschranken sich auf die Belange des Baum-, Biotop-, Gebiets- und
besonderen Artenschutzes.

Besonderer Artenschutz:

Um die artenschutzrechtliche Zulassigkeit fir einen bereits erfolgten
Abbruch eines Teilgebaudes innerhalb des Geltungsbereichs
herzustellen, wurde vom Biro Sieber Consult GmbH in Abstimmung mit
der UNB ein artenschutzrechtlicher Kurzbericht mit Datum vom
25.10.2021 angefertigt. Auf dessen Grundlage konnte - unter
Berlcksichtigung von artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und
Ersatzmalinehmen - der Abbruch durchgefiihrt werden. Des Weiteren
wurden zwischen 27.05.2021 und 02.09.2021 bereits Erfassungen fir
die Artengruppe Fledermduse sowie eine Gebéude- und eine
Baumuntersuchung durchgefiihrt, deren Ergebnisse in den Kurzbericht
eingingen.

Die Termine und Vorgehensweise der Fledermauskartierungen
entsprechen den fachlichen Standards. Eine Untersuchung des

Kein Abwagungsbedarf
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restlichen Gebaudebestands des Klosters auf Nachweise von
Flederméause wird noch in 2022 durchgefthrt.

Aufgrund der fortgeschrittenen Zeit der Auftragsvergabe im Jahr 2021
wurden lediglich Relevanzbegehungen fir die weiteren, potentiell
betroffenen Artengruppen der Végel und Reptilien durchgefihrt.
Umfassende Untersuchungen dieser beiden Artengruppen finden nach
Rucksprache mit dem Biro Sieber Consult GmbH aktuell statt.

Eine abschlieBende artenschutzrechtliche Einschatzung der
Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG kann daher noch nicht
abgegeben werden. Diese ist abhéangig von den
Erfassungsergebnissen, der artenschutzrechtlichen Einschéatzung des
Fachbiros sowie den ggf. notwendigen Vermeidungs-, Minimierungs-,
Ersatz- und CEF-MalRnahmen. Die Malinahmen fiir den Artenschutz
sind als Festsetzung nach § 9 Abs. 1 BauGB in den Bebauungsplan
aufzunehmen.

Eine mdglichst extensive und insektenfreundliche Dachbegrinung wird
seitens der unteren Naturschutzbehorde begruf3t. Der Vollstandigkeit
halber weisen wir daraufhin, dass ab 1. Mai 2022 eine PV-Pflicht fir alle
neuen Wohngebaude in Baden-Wiurttemberg gilt. Eine Kombinutzung
mit einer Dachbegrinung ist moglich und anzustreben, néhere
Informationen hierzu kénnen z. B. beim Bundesverband Geb&udeGriin
e. V. eingeholt werden. Je nach kinftiger Ausgestaltung der Fassaden
sind ggf. wirksame MalRnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag an
Glas vorzusehen (siehe bspw. ,Vermeidung von Vogelverlusten an
Glasscheiben“ der Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten
vom 19.02.2021).

Geschiitzte Biotope, Schutzgebiete:
Es wird darauf hingewiesen, dass der Streuobstbestand im Nordwesten
des Geltungsbereichs wie von der UNB bereits geduRert unter den

Wird bertcksichtigt

Dem Bebauungsplan liegt nun ein artenschutzrechtliches
Gutachten in der Fassung vom 15.09.2022 bei. Die Inhalte
haben Eingang in den Bebauungsplan gefunden.

Wird bertcksichtigt

Die Ausnahmeregelung wurde aus dem Bebauungsplan
herausgenommen. Nun ist die Schaffung einer
Dachbegriinung zwingend festgesetzt. Die Pflicht zur
Installation von Solar- oder PV-Anlagen ergibt sich aus den
landesgesetzlichen Regelungen und wird daher nicht
explizit in den Bebauungsplan aufgenommen.

Kein Abwagungsbedarf
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gesetzlichen Biotopschutz nach § 33a NatschG féllt. Der
Streuobstbestand im Sudosten des Geltungsbereichs unterliegt nicht
dem gesetzlichen Biotopschutz. Nach § 33a NatSchG sind geschitzte
Streuobstbestande zu erhalten. Eine Genehmigung zur Umwandlung
des Streuobstbestandes ist zu untersagen, wenn die Erhaltung im
Uberwiegenden offentlichen Interesse liegt und wenn der Bestand fiir
den Erhalt der Artenvielfalt von wesentlicher Bedeutung ist. Dem
Bestand kann sowohl eine hohe Bedeutung fiir das Ortsbild respektive
ein hoher Erholungswert fur die Anwohner sowie gemall dem
artenschutzrechtlichen Kurzbeitrag des Buros Sieber Consult GmbH
eine Relevanz  als  Jagdhabitat  fur  die anwesenden
Fledermauspopulationen konstatiert werden. Die Bedeutung fir weitere
Artengruppen kann erst nach Abschluss der diesjahrigen Erfassungen
bewertet werden. Seitens der Stadt ist daher zu prifen, ob die
Baugrenzen der Gebaude sowie die Stral3enverkehrs- und Parkflachen
so umsituiert werden koénnen, dass ein Erhalt des Streuobstbestandes
mdglich ist. Es ist daher eine Alternativenpriifung vorzulegen, in welcher
der Erhalt des Streuobstbestands in Bezug auf die o. g. Sachverhalte
behandelt wird.

Weitere Schutzgebiete sind in dem von der Planung betroffenen Bereich
nicht vorhanden.

Baumschutz, Griinordnung:

In den Anhérungsunterlagen liegt ein Baumbestandsplan vom
17.03.2022 bei. Dieser behandelt jedoch nur den ersten Bauabschnitt
im Sudwesten des Geltungsbereichs (Kloster-Gebaudekomplex), aber
nicht die weiteren Baufelder, in denen eine Wohnbebauung erfolgen soll
sowie die Verkehrsflachen. Im Plan werden Baume, die sich innerhalb
von Baufelder und auf geplanten Verkehrsflachen befinden, noch als
svoraussichtlich  zu  erhalten®  dargestellt. Dies  erscheint
umsetzungstechnisch nicht realisierbar. Im Rahmen des B-Plan-
Verfahrens sind alle relevanten Aspekte und Inhalte vollstandig zu

Der Stadt Laupheim wurde am 30.01.2023 von der Unteren
Naturschutzbehorde telefonisch mitgeteilt, dass es sich
doch nicht um einen geschiitzten Streuobstbestand i. S. d.
§ 33a NatSchG handelt. Die Belange des Artenschutzes
sind Uber das artenschutzrechtliche Gutachten bzw. tber
Festsetzungen im Bebauungsplan berlicksichtigt. Ggf.
fallen B&aume unter den Schutz der stadtischen
Baumschutzsatzung und muissen dementsprechend
ausgeglichen werden.

Kein Abwagungsbedarf

Wird bertcksichtigt

Die Baume, die nicht in Baufenstern oder in den
Verkehrsflachen liegen, wurden im Bebauungsplan
zeichnerisch und textlich mit einem Pflanzerhalt belegt. Bei
Abgang der Baume ist eine entsprechende Nachpflanzung
vorzusehen. Hierflur findet sich eine Pflanzliste unter Ziff.
2.1 des Bebauungsplans. Die Belange des Artenschutzes
sind Uber das artenschutzrechtliche Gutachten bzw. tber
Festsetzungen im Bebauungsplan bericksichtigt. Ggf.
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thematisieren, daher auch die gesamte geplante Bebauung innerhalb
des Geltungsbereichs (in Abstimmung mit einer mdglichen Umplanung
zugunsten des Biotopschutzes, s.0.). Der Baumbestandsplan sollte
unseres Erachtens dahingehend vervollsténdigt und spéatestens im
Zuge der Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB vorgelegt
werden. Es sind sowohl im ersten Bauabschnitt als auch in den
folgenden Bauabschnitten Baume betroffen, die der
Baumschutzverordnung der Stadt Laupheim unterliegen und fir die ein
angemessener Ersatz geschaffen werden muss. Zur qualitativ
zufriedenstellenden Bewertung der naturschutzfachlichen Belange
sollten die im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag dargestellten
erhaltenswerten Habitatbdume mit einer entsprechenden Signatur in
den Baumbestandsplan tibernommen werden.

Die far die pAll erhaltenden Baume notwendigen
BaumschutzmalRnahmen (vgl. Kap. 7.2 des artenschutzrechtlichen
Kurzbeitrags vom 25.10.2021) sollten als textliche Festsetzung in den
Bebauungsplan tlbernommen werden.

II.  Amt fur Umwelt- und Arbeitsschutz
Die Gewerbeaufsicht fiihrt keine eigenen Planungen durch, die die
Bauleitplanung berthren konnten.

Im Bebauungsplan ist im Bereich des Sondergebiets die Kapelle
dargestellt. Auf Grund des geringen Abstands und der néher an den
Emissionsort  rickenden  Wohnbebauung ist bei regularem
Glockenbetrieb zur lautesten Nachstunde vor Ort mit einer
Immissionsrichtwertliberschreitung  zu  rechnen (ausgenommen
sakrales Glockengelaut). Den Antragsunterlagen sind zum Betrieb der
Glocke bzw. zur Behandlung der Thematik keine Informationen zu
entnehmen. Hier wére im Falle des regularen Betriebs von
Kirchenglocken eine gutachterliche Aufarbeitung der Larmthematik

fallen Baume unter den Schutz der stadtischen
Baumschutzsatzung und missen dementsprechend
ausgeglichen werden.

Wird bertcksichtigt

Die MaBnahmen aus dem artenschutzrechtlichen
Gutachten haben unter Zziff. 1.9.1 Eingang in den
Bebauungsplan gefunden.

Kein Abwagungsbedarf

Kein Abwagungsbedarf

Die Glocke der Kapelle wird um 12:00 Uhr und um 17:15
Uhr zum Gebet gelautet, sodass es sich zum einen um
sakrales Glockengelaut handelt und zum anderen kein
Betrieb in den Nachtstunden stattfindet. Von einer
gutachterlichen Untersuchung wird daher abgesehen.
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angebracht um Beschwerden vorbeugen zu kénnen und um einen
rechtsicheren Verlauf des Verfahrens zu garantieren.

Il. Wasserwirtschaftsamt
Wasserversorgung

Es bestehen keine Einwendungen.

Abwasser
Bezuglich Entwasserung wird keinerlei Aussage gemacht. Eine
Stellungnahme ist nicht maglich.

Altlasten/Bodenschutz

Im Plangebiet ist keine Altlastverdachtsflache im Bodenschutz- und
Altlastenkataster erfasst.

Es bestehen keine Einwendungen. Folgende Hinweise bitten wir zu
beachten:

Auf Grundlage des § 2 Abs. 3 des Landes-Bodenschutz- und
Altlastengesetzes Baden-Wirttemberg (LBodSchAG) wird auf die
Notwendigkeit eines Bodenschutzkonzeptes im Hinblick auf die
ErschlieBungsarbeiten hingewiesen. Die DIN 19639 ist zu beachten.
Fir das anfallende Boden- und Abbruchmaterial ist ein
Verwertungskonzept zur erstellen und der Abfallrechtsbehdrde zur
Prifung vorzulegen (8 3 Abs. 4 LKreiWiG).

Im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sind die
Bodeneingriffe entsprechend dem Leitfaden Heft 23, LUBW
(http://www.lubw.baden-wuerttemberg.de/servlet/is/74536/) zu
bewerten.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mindestmal3 zu
beschranken.

Kein Abwagungsbedarf

Kein Abwagungsbedarf

Wird zur Kenntnis genommen

Wird zur Kenntnis genommen

Kein Abwagungsdarf
Es findet keine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung statt.

Wird zur Kenntnis genommen
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FlieRgewdasser
Es bestehen keine Einwendungen. Kein Abwagungsbedarf

Industrie und Gewerbe
Es bestehen keine Einwendungen. Kein Abwagungsbedarf

IV. Forstamt

Waldinanspruchnahme

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden keine Waldflachen Kein Abwéagungsbedarf
im Sinne des § 2 LWaldG in Anspruch genommen.

Waldabstand

MaRgebliche Bestimmung fur das Bauen in Waldnahe ist § 4 Abs. 3
Landesbauordnung. Danach missen bauliche Anlagen mit Feuerstétten
und Gebaude (auch ohne Feuerstéatten) von Waldern sowie mit Waldern
von Gebauden im Sinne des § 2 LWaldG 30 Meter entfernt sein. Die
Vorschrift konkretisiert das offentliche Interesse einer
Gefahrenvermeidung, sowohl fiar den Wald (z.B. durch
Branduberschlag), als auch fir Gebaude bzw. bauliche Anlagen und die
sich dort aufhaltenden Menschen. Das Risiko umstirzender Baume ist
hoch und nimmt aufgrund der Klimadnderungen im Zuge der globalen
Erwarmung durch Schneebruch, Durre, Brande, Stirme, Starkregen
sowie Schadlingen zu. Sie dient darlber hinaus auch der
Gewadbhrleistung einer ordnungsgemalen Waldbewirtschaftung.

In  der vorliegenden Planung befindet sich im geforderten Kein Abwagungsbedarf
Abstandsbereich kein Wald.

Der Baumbestand auf dem angrenzenden Flst. 1992 wird nicht als Wald
im Sinne des 82 LWaldG angesehen, sondern als Park mit einer
Nutzung als Sport- Freizeit- und Grinflache.
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Waldfunktionen- & Waldbiotopkartierung (als Hinweis)
Waldschutzgebiete und Waldbiotope liegen weder innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans, noch in einem Abstandsbereich
von 30 Meter.

Forstfachliche und forstrechtliche Belange sind daher von der Planung Kein Abwagungsbedarf
nicht betroffen und es bestehen von Seiten der unteren Forstbehérde
keine Bedenken.

V. StralRenamt

Das Plangebiet befindet sich aufRerhalb der stral3enrechtlichen
Ortsdurchfahrt von Laupheim in Richtung Achstetten an der
LandesstralRe L 265.

Fur die Bereiche an LandesstralRen ist das Regierungsprasidium Kein Abwagungsbedarf
Tlbingen zustandig. Die Belange des Stral3enamtes sind deshalb nicht
betroffen.

VI. Verkehrsamt —StraRenverkehrsbehdrde
Fur das Plangebiet liegt die verkehrsrechtliche Zusténdigkeit bei der Kein Abwagungsbedarf
Stadt Laupheim.

VII. Flurneuordnungsamt
Es sind keine laufenden Verfahren nach dem FlurbG betroffen. Es Kein Abwagungsbedarf
werden daher keine Auflagen vorgebracht.

VIIl. Amt fir Brand- und Katastrophenschutz
Es sind folgende Punkte zu beachten:
e Die Anfahrt von 14 t schweren Feuerwehrfahrzeugen zu den Wurde berticksichtigt
einzelnen Objekten ist zu jeder Zeit zu gewadhrleisten. Bei Der Bebauungsplan enthélt bereits unter Ziff. 2.7 einen
Gebauden, die von einer tffentlichen Stral3e entfernt liegen, missen entsprechenden Hinweis.
zu den entsprechenden Grundsttickstellen mindestens 3,50 m breite
und 3,50 m hohe Zufahrten vorhanden sein. Weitere Anforderungen
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an die Zufahrten und Aufstellflachen richten sich nach der
Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums Uber Flachen fir
Rettungsgeréate der Feuerwehr auf Grundstiicken
(VwVFeuerwehrflachen) in der jeweils giltigen Fassung.

e Der Abstand der in den StraRen einzubauenden Hydranten soll unter
Verwendung von Hinweisschildern nach DIN 4066 maximal ca. 150
m voneinander betragen.

e Notwendige Uberflur-Fallmantelhydranten (DIN 3222 NW 100)
werden, falls  erforderlich, im Zuge der einzelnen
Baugenehmigungsverfahren gefordert.

¢ Notwendige Unterflurhydranten fir die Feuerwehr sind in der
Ausfuhrung DIN EN 14339 zu verbauen.

e Die Mindestwasserlieferung hat 800 I/Min. zu betragen. Der
FlieRdruck hat hierbei 2 bar aufzuweisen.

e Das Amt fur Brand- und Bevélkerungsschutz der Stadt Laupheim ist
zustandigkeitshalber zu horen.

IX. Kreisgesundheitsamt

Die Trinkwasserversorgung des neuen Baugebietes Uber eine zentrale
Versorgung ist sicherzustellen. Die Kapazitdten der bestehenden
Trinkwasserversorgungsanlagen sind zu prifen und ggf. den neuen
Anforderungen anzupassen. Vor Inbetriebnahme der
Hauptversorgungsleitungen sind diese entsprechend den Vorgaben des
Kreisgesundheitsamtes mikrobiologisch zu tberprifen.

Eine hygienisch ordnungsgeméfRe Abwasserbeseitigung ist durch
rechtzeitige Anbindung an die bestehende Kanalisation sicherzustellen.
Die Kapazitaten der bestehenden Abwasseranlagen sind zu prifen und
gof. den neuen Anforderungen anzupassen.

Werden Regenwasserzisternen fur den Betriebswasserbedarf installiert,
sind diese dem Gesundheitsamt schriftlich zu melden.

Kein Abwagungsbedarf
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Nr.

Verfasser/ Datum

Stellungnahme

Abwéagung

1

Offentlichkeit 1

01.05.2022

Zum Bebauungsplan ,Klostergarten™ haben wir Einwande, Bedenken
und Vorschlage. Diese fihren wir in dieser Stellungnahme nachfolgend
auf.

Wir sehen die Notwendigkeit von neuen Senioren- und
Pflegeeinrichtungen ein. Wohnraumverdichtungen bzw.-erweiterungen
stehen wir aufgeschlossen gegeniber. Aber sind diese Dimensionen
und Auswirkungen im ,Klostergarten" wirklich erforderlich?

Die 90 geplanten Wohneinheiten auf ein Wohngebiet wie z.B.
Ringelhausen 3 umgerechnet, ndhmen als Einfamilienh&duser dort 2/3
des Wohnquartiers ein.

Grundsatzlich sehen wir den ,Klostergarten" als EIN AREAL an.
Beeintrachtigungen und Belastungen, die wir explizit noch ausfiihren
werden, bewerten wir somit im Gesamten. Diese werden nicht dadurch
minimiert, dass sie - laienhaft ausgedriickt - als Bauabschnitte,
Unterbauabschnitte etc. definiert werden, um den Anwohnern den
Anschein des Normalen und Zumutbaren aufzuzeigen.

Kein Abwagungsbedarf

§ 1a Abs. 2 BauGB formuliert genau aus diesem Grund den
zentralen Grundsatz: ,Mit Grund und Boden soll sparsam
und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdoglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung
und andere MalBhahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu
begrenzen.” Eine bauliche Entwicklung mit
Einfamilienh&ausern hat einen extrem hohen
Flachenverbrach in der freien Landschaft zur Folge.
Flachen sind ein endliches Gut, weshalb die
Wiedernutzbarmachung von  Flachen sowie die
Nachverdichtung wichtige Aspekte der Innenentwicklung
sind.

Kein Abwagungsbedarf

Der Bebauungsplan definiert das gesamte Plangebiet als
ein Areal. Daher ist hier kein Widerspruch zu erkennen. Die
einzelnen Nutzungen werden in Bauabschnitten entwickelt,
ahnlich wie es bei Wohngebieten im AuR3enbereich auch
getan wird.
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Bis zu einer im Bebauungsplan vorgeschlagenen Gesamtbebauung des
.Klostergartens" vergehen mindestens 6-8 Jahre. Die aktuelle Situation
in der Baubranche macht prognostisch einen Bauzeitraum von mehr als
8 Jahren wahrscheinlich. Dies bedeutet fur die Angrenzer und fir die
Anwohner der Albert- Magg-Stral3e und den Birgern im Wohnquartier
~Judenacker" eine erhebliche Beeintrachtigung der Wohn- und
Lebensqualitat durch Baustellen, Baustellenverkehr, Larm und
Schmutz. In dem vorliegenden Bebauungsplan wird auf die Baustellen-
Gesamtsituation  nicht  eingegangen. Ebenso  wenig  auf
Baustellenzufahrten und mogliche Alternativen und/oder
Behelfszufahrten. Die bestehende und die zukiinftige Baustellenzufahrt
zum ,Klostergarten" ist grundsatzlich tGber die Albert-Magg-Stral3e.

Anfang 2022 wurde mit umfangreichen Bauarbeiten im ,Klostergarten"
begonnen. Die Anzahl der taglichen LKW-Fahrten aufgrund
Abrissarbeiten, BaugrunderschlieBung etc. erfolgt im 10 Min. Takt. Die
Fahrten aus dem unbefestigten Bauareal tGber die Albert-Magg-Stral3e
bringt eine erhebliche Larm- und Staubbelastung mit sich.

Anlieferungen von Grol3geraten, Baumaschinen und Bauteilen mittels
LKW-Aufliegern fiihren dazu, dass die Albert-Magg-Stral3e immer
wieder versperrt wird. Verscharfend kommt dazu, dass durch die
Sperrung der Kapellenstral3e die Ellerbachstral3e und die Adolf-Gréber-
Stral3e als Ausweich- und Umgehungsstralen genutzt werden. Eine
wesentliche Erhéhung der Gefahrensituationen in den betroffenen
Kreuzungsbereichen ist festzustellen. Verscharfend kommt hinzu, dass
es im Baustellenbereich und in der Albert-Magg-Strae fur die
Andienung mit GroRraumfahrzeugen keine Wendemoglichkeit gibt.
Diese Fahrzeuge sind gezwungen, ruckwarts aus der Albert-Magg-
StralRe auf die Ulmer StralRe auszufahren. Ferner ist festzustellen, dass
die Grol3fahrzeuge beim Ein- und Ausfahren aus dem Baustellenbereich
aufgrund der StraRenbreite der Albert-Magg-Strale die dortigen

Kein Abwagungsbedarf

Der Bebauungsplan hat nicht die Aufgabe den Bauablauf
zu regeln, da es hierfir ein kein Instrumentarium nach dem
Baugesetzbuch gibt. Es fehlt also eine Rechtsgrundlage
dies auf Ebene des Bebauungsplans umzusetzen.

Die Erschlie3ung eines Plangebiets ist dennoch ein sehr
wichtiges und zentrales Element der verbindlichen
Bauleitplanung. Uber die Albert-Magg-Strae und liber die
geplante Linksabbiegespur von der Ulmer Stral3e in das
Plangebiet ist eine ausreichende ErschlieBung des
kinftigen Wohngebiets zu erwarten.

Kein Abwagungsbedarf

Kein Abwagungsbedarf
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Gehwege befahren. Schaden an den Randsteinen sind heute schon
festzustellen.

Der Weg zur Kita im Gregorianum fuhrt viele Eltern und Kinder ber die
Albert-Magg-StraRe. In der Albert-Magg-Strale befindet sich ein
Zugang zu dieser Kita. Die beschriebene Verkehrssituation, Umleitung,
Baustellenverkehr, Ruckwartsfahrten und Fahrten Uber Gehwege
erhoht auch die Gefahrenlage flir diesen Personenkreis. Wir missen
nicht betonen, dass mit den geschilderten Verkehrsbelastungen auch
eine erhdhte Larmbelastung vorliegt!

Die geschilderten Belastungen und Gefahrenlagen werden fir die
nachsten 8 Jahre existent sein!

Die Verkehrssituation wird sich unserer Ansicht nach mit Fertigstellung
einzelner Bauabschnitte nicht verbessern, sondern weiter
verschlechtern.

Mit Fertigstellung des Rohbaus Pflegeheim werden Handwerker flir den
Innenausbau kommen. Gleichzeitig werden BaumaRRnahmen fur das
neue Wohnheim und die Tagespflege fortgefuhrt. Mit Fertigstellung und
Belegung des Pflegeheims werden die Abrissarbeiten des
Klostergebdudes erfolgen. Abrissarbeiten, Neubauerstellung und
Betrieb des Pflegeheims laufen gleichzeitig. Nach Fertigstellung der
Baumalnahmen (Investor lllerSenio) - Neubau einer Pflegeeinrichtung
mit angegliederten Apartments, Neubau einer Wohnanlage flr betreutes
Wohnen, Neubau einer Tagespflegeeinrichtung- wird mit der Erstellung
der 9 Wohneinheiten (Investor Fa. Schmid) begonnen.

Mit den Fertigstellungen, dem anschlieRenden laufenden Betrieb und
den weiteren Bauabschnitten kommt es gegenuber heute zu einer
Vielzahl von Baustellenfahrzeugen, Handwerkern, Beschéftigten,
Bewohnern und Versorgern, welche gleichzeitig die Stellflachen im

Kein Abwagungsbedarf

Kein Abwagungsbedarf

Kein Abwagungsbedarf

Kein Abwagungsbedarf

Kein Abwagungsbedarf
Durch die Realisierung
.Klostergarten® ist mit einer Verkehrszunahme im Bereich

der

Albert-Magg-Stralle

ZU

des

rechnen.

Bebauungsplans

Diese wurde
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.Klostergarten" -sofern diese schon existieren- und die Albert-Magg-
StralRe nutzen. Es ist zu befiirchten, dass Uber einen langeren Zeitraum
auf umliegende Straenzige und Stellflachen ausgewichen wird.

Dieses Szenario zeichnet sich nicht nur fir die nachsten 3 Jahre,
sondern eher fir die nachsten 8 Jahre ab. Dies ist fiir uns Anwohner und
Angrenzer nicht zumutbar!

Etwas Entlastung kénnte die schon vorgeschlagene Zufahrt von der
Ulmer Strale aus in das Baugebiet ,Klostergarten“ bringen. Diese
Zufahrt musste jetzt dringend als Bauzufahrt fur alle Bauabschnitte im
Klosterareal, als auch fir die spatere Nutzung erstellt werden.

Trotz dieser Zufahrt von der Ulmer Stral3e aus ist damit zu rechnen, dass
wahrend der Bauphase und einem laufenden Betrieb in den Tages- und
Pflegeeinrichtungen, Handwerker und Beschéftigte auf die
angrenzenden Stral3enzige ausweichen.

Und somit kommen wir zu einem weiteren Punkt unserer
Stellungnahme.

Wir schlagen vor, neben den bisher durchgefiihrten Verkehrszahlungen
und Erfassungen ein Verkehrskonzept flr das Wohnquartier
~Judenacker" und ,Klostergarten" zu erstellen.

Im Gesprach mit vielen Anwohnern im Wohnquartier ,Judenédcker"”
wurde deutlich, dass ein solches Konzept mehrheitlich als notwendig
erachtet wird und auch schon vorgeschlagen wurde. Deutlich wurde in

berechnet und liegt im Bereich einer reguldren
Wohnstrafle / SammelstraBe und stellt damit keine
unzumutbare Belastung dar.

Kein Abwagungsbedarf

Wird bertcksichtigt

Der Bebauungsplanentwurf wurde dahingehend geandert,
dass eine ErschlieBung mittels Linksabbiegespur von der
Ulmer Straf3e in das Plangebiet vorgesehen wird. Der
Geltungsbereich wurde dementsprechend angepasst.

Kein Abwagungsbedarf

Durch die Realisierung des Bebauungsplans
»Klostergarten® ist mit einer Verkehrszunahme im Bereich
der Albert-Magg-StraRe zu rechnen. Diese wurde
berechnet und liegt im Bereich einer regularen
Wohnstralle / Sammelstralle und stellt damit keine
unzumutbare Belastung dar.

Kein Abwagungsbedarf

Durch die Realisierung des Bebauungsplans
.Klostergarten® ist mit einer Verkehrszunahme im Bereich
der Albert-Magg-StraRe zu rechnen. Diese betrifft
vornehmlich die Andienung des Pflegeheims. Alle anderen
Bereiche des Plangebiets werden zukinftig Gber die Ulmer
Stral3e erschlossen. Eine Durchfahrt durch das Plangebiet
soll unterbunden werden, was gleichzeitig im Plangebiet zu
einer deutlichen Verkehrsberuhigung fiihren wird.
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diesen Gesprachen auch, dass der ,Klostergarten" nicht zur
Durchfahrtsstrafl3e werden darf.

Wir kénnen dem Vorschlag, eine Zufahrt von der Ulmer Strae aus zu
schaffen und den Durchgangsverkehr mittels eines Pollers zur Albert-
Magg-StralRe zu verhindern, unumwunden zustimmen.

Die ,neue" Zufahrt Ulmer StralBe (einschliellich Baustellenzufahrt)
konnte in der Planung und Ausfiihrung auch die 100m stadtauswarts
liegende Haltestelle des OPNV mitberiicksichtigen. Momentan ist diese
Haltestelle unbefestigt und fur Ein- und Aussteigende eine Zumutung,
insbesondere bei schlechtem Wetter.

Auch der an der neuen Zufahrt vorbeifiihrende Rad- und Gehweg
konnte im Gesamtkonzept mit der Haltestelle sicherer gemacht werden.

Ein weiteres Anliegen fiir uns stellt die Flachenversiegelung dar.

Geplant ist, Regen- und Oberflachenwasser in eine Versickerung im
Bereich der Parkanlage zwischen Ulmer Stral3e und neuem Pflegeheim
zu leiten. Zusatzliches Oberflichenwasser aus den versiegelten
Flachen aus dem Wohnquartier kbénnte dazu fihren, dass Wohnh&user
im abschissigen Bereich der Albert-Magg-Strae, wie z.B. unser
Wohnhaus (Baujahr 1925) durch Druckwasser Schaden nimmt.
Druckwasser bei uns im Kellerbereich ist seit Jahren festzustellen.
Dieser Umstand sollte sich nicht durch Flachenversiegelungen
verschlechtern. Klimaveréanderungen wie z. B. Starkregen und &hnliche
Faktoren kommen verscharfend hinzu und missen mitberiicksichtigt
werden.

Noch eine Anmerkung zum Thema Larm. Die Anwohner in der Albert-
Magg-Strae sind heute schon erheblich durch den StraRenléarm
belastet. Wie hoch diese Belastung ist, zeigt die Planung des

Ein Verkehrskonzept fiir die Zunahme von wenigen Kfz-
Bewegungen pro Tag im Bereich der Albert-Magg-Stralle
steht nicht in Relation und kann daher nicht im Zuge des
Bebauungsplanverfahrens in Aussicht gestellt werden.

Wird berticksichtigt

Im Zuge der Planung und Herstellung der
Linksabbiegespur werden auch die Haltestellen des
offentlichen Personennahverkehrs, die Geh- und Radwege
sowie die Querungsmaglichkeiten mitbetrachtet.

Kein Abwagungsbedarf

Grundsatzlich ist Niederschlagswasser ortsnah zu
versickern oder zu verrieseln (s. § 55 WHG).
Dementsprechend sieht das ErschlieBungskonzept vor,
das anfallende Regenwasser vor Ort zur Versickerung zu
bringen. Bei starkeren Regenereignissen gibt es einen
Uberlauf in die offentliche Kanalisation. Die Beseitigung
von Niederschlagswasser hat schadlos zu erfolgen. Hierfur
bendtigt der ErschlieBungstrager die Genehmigung der
zustandigen Behorden, die eben diese Belange prifen.

Kein Abwagungsbedarf
Die Larmaktionsplanung der Stadt Laupheim zeigt, dass
die Gebaude an der Albert-Magg-Straf3e nicht ibermaRig
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Pflegeheims. Herr Rommel, lllerSenio, als ,Ortsfremder”, hat die
Larmquellen Ulmer StraBe und ARAL-Tankstelle bei einer
Ortsbegehung als derart laut empfunden, dass er fir das neue
Altenpflegeheim den Bau einer Larmschutzwand und
Larmschutzfenster eingeplant hat.

Unsere Einwendungen vom 15.06.2021 und unseren Widerspruch vom

22.2.2022 fugen wir bei und machen sie zum Gegenstand dieser
Stellungnahme.

Nachbarliche Einwendungen vom 15.06.2021 zum Bauvorhaben

Pflegeheim:

Als Angrenzer an das Flurstick 1957/1 haben wir nachfolgende
Einwendungen zu folgenden Bauvorhaben:

o Neubau einer Pflegeeinrichtung mit angegliederten Appartements

¢ Neubau einer Wohnanlage flr Betreutes Wohnen

¢ Neubau einer Tagespflegeeinrichtung und Sozialstation

Die Angrenzer wurden seitens der Stadt Laupheim Uber das geplante
Bauvorhaben mit Anhorung vom 17.05.2021 informiert. Eine
personliche Einsichtnahme in die Antragsunterlagen war nicht moéglich
(Anhang zur Anhérung). Gegen Unterschrift wurden uns ein Lageplan,
sowie Ansichten und Schnitte der Bauteile als PDF-Datei Uber E-Mail
zur Verfigung gestellt. Wir vermuten, dass es sich bei diesen
Unterlagen nicht um die aktuellen Plane, wie sie von Herrn Rommel,
lllerSENIO, angekiindigt wurden, handelt. Der Lageplan tragt das
Fertigungsdatum 30.03.2021.

Bis zur Uberstellung aktueller Bauunterlagen beantragen wir daher die
Aussetzung der 4 Wochenfrist und deren Neubeginn. Gegen
Zustellungsnachweis wurde den Anwohnern mit dem Schreiben vom

vom StraBenverkehrslarm betroffen sind bzw. die
einschlagigen Larmwerte eingehalten werden. Die
Larmschutzfenster und -wénde werden vorbeugend und
nicht auf Grundlage von Uberschrittenen Larmwerten
vorgesehen.

Kein Abwagungsbedarf

Kein Abwagungsbedarf
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08.06.2021 ein geanderter Lageplan (Ausfertigungsdatum 30.03.2021!)
zugestellt und die Frist fir Einwendungen um weitere 4 Wochen
verlangert.

Am 19.04.2021 fand ein Gesprach zwischen den Angrenzern und der
Stadt Laupheim, vertreten durch die 1. Blirgermeisterin Frau Wind und
Herrn Dobner, statt. Die Besprechungspunkte wurden unsererseits
ausfihrlich dargestellt und begriindet.

Die Inhalte dieser Besprechung sind unsere Einwendungen. Im

Einzelnen sind dies:

1. Es soll eine neue, direkte Zufahrt von der Ulmer Stralle zu
Tagespflegeeinrichtung, Pflegeheim und Wohnquartier
(Klosterareal) geschaffen werden.

Wir weisen im Allgemeinen auf eine Larm-, Feinstaub- und
Abgasbelastung hin, die der zuklnftige Baustellenverkehr sowie der
zukinftig erhohte Verkehr durch das neue Wohnquartier, mit sich
bringen werden. Unser Wohngebiet dient heute schon als
Durchfahrtsgebiet, um die Ampelanlage an der St. Leonhards-Kapelle
und den daraus resultierenden Rickstau auf der Ulmer StralRe zu
umgehen.

Wir befiirchten, dass das geplante Wohnquartier zu einer weiteren
UbermafRigen Verkehrsbelastung fihren wird. Das zu erwartende
Verkehrsaufkommen aus dem Klosterareal wird zum grof3ten Teil Uber
die angrenzenden Seitenstrallen der Albert-Magg-StraBe in die
Innenstadt und zu den Kinder-, Sport- und Schulstatten abflieRen. Die
Staubildung in der Albert-Magg-Stral3e bei der Einfahrt in die Ulmer
StralRe wird sich ebenfalls stark erhéhen. Dadurch werden sich auch der

Wird berticksichtigt

Der Bebauungsplanentwurf wurde dahingehend geéndert,
dass eine ErschlieBung mittels Linksabbiegespur von der
Ulmer StralBe in das Plangebiet vorgesehen wird. Der
Geltungsbereich wurde dementsprechend angepasst.

Kein Abwagungsbedarf

Durch die Realisierung des Bebauungsplans
.Klostergarten® ist mit einer Verkehrszunahme im Bereich
der Albert-Magg-Stralle zu rechnen. Diese betrifft
vornehmlich die Andienung des Pflegeheims. Alle anderen
Bereiche des Plangebiets werden zukunftig tber die Ulmer
Stral3e erschlossen. Eine Durchfahrt durch das Plangebiet
soll durch einen Poller unterbunden werden, was
gleichzeitig im Plangebiet zu einer deutlichen
Verkehrsberuhigung fihren wird.
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Larmpegel und die Abgasbelastung fir uns deutlich erhéhen. Dem
kénnen wir so nicht zustimmen.

Die von der Stadt Laupheim beauftragte Untersuchung der
Verkehrslage, begutachtete lediglich den Einmindungsbereich Albert-
Magg-StralRe in die Ulmer StralRe. Die Verkehrszahlung fand an einem
Tag statt, an dem durch die Coronapandemie stark eingeschrankter
Fahrzeugverkehr vorherrschte. Zudem wurden die Seitenstral3en bei
der Untersuchung auf3er Acht gelassen. Somit bilden die Ergebnisse der
Untersuchung nicht die eigentliche Realitat ab. Daher zweifeln wir das
Gutachten entschieden an.

Einige der Stral3en unseres Wohngebiets "Judenacker" besitzen keinen
Burgersteig - Ful3gédnger, Fahrradfahrer und PKW miussen sich eine
schmale Stral3e teilen. Das einseitige Parken in der Ellerbach- und der
Adolf-Grober-StralRe fuhrt heute schon zu erheblichen Behinderungen
und einer Erhdhung der Gefahrensituation, beispielsweise durch
rickwartsfahrende LKW. Die Behinderungen und Gefahrensituationen
nehmen mit dem Verkehr aus dem geplanten Wohnquartier deutlich zu.
Damit verbunden ist dann auch eine Steigerung der Feinstaub-,
Schmutz- und Larmimmissionen. Diesen Belastungen kdnnen wir
ebenfalls nicht zustimmen.

Kein Abwagungsbedarf

Die gutachterliche Erfassung der Verkehrsbewegungen
wurde nach allen Regeln der Technik durchgefiihrt. Die
durchgefiihrte  Verkehrszahlung diente u. a. der
Plausibilisierung der bereits vorhandenen Verkehrsdaten
aus dem Mobilitatskonzept der Stadt Laupheim. Der
Zahlpunkt bildet alle Verkehrsbewegungen zwischen
Anna-von-Freyberg-Stral3e, Adolf-Grober-StralRe,
Ellerbachstrale und Albert-Magg-Stralle ab. Eine
Aufteilung in die NebenstraRen Adolf-Gréber-Stral3e und
Ellerbachstral3e war irrelevant (der gesamte
Durchfahrtsverkehr muss durch den Mindungsbereich
Albert-Magg-StraRe / Ulmer Strafl3e). Die Stadt Laupheim
hat daruber hinaus weitere  Verkehrszahlungen
durchgefuhrt, die die Ergebnisse der gutachterlichen
Erfassung bestatigt haben. Auch eine Zahlung in der Adolf-
Grober-Strale bestatigte die Ergebnisse. Insofern
bestehen zum heutigen Zeitpunkt keinerlei Zweifel am
Ergebnis der Verkehrsbetrachtung.

Kein Abwagungsbedarf

Der Bebauungsplan hat nicht die Aufgabe, bestehende
Konflikte aul3erhalb des Plangebiets zu I6sen. Er darf keine
Konflikte auslosen oder bestehende Konflikte verstéarken.
Durch die geplante Linksabbiegespur wird der Grof3teil des
Verkehrs, der durch das Plangebiet verursacht wird,
abseits der Albert-Magg-StraRe und des Wohngebiets
~Judenacker” gefuhrt. Eine Durchfahrt durch das
Plangebiet wird nicht mdglich sein. Lediglich das
Pflegeheim wird Uber das bestehende Stralennetz
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Eine direkte Zufahrt vom Klosterareal in die Ulmer Stralle in Hohe
LeonhardstraBe 28/30 wund eine Absperrung des geplanten
Wohnquartiers in die Albert-Magg-Straf3e, wirden diese Belastungen
nicht erhéhen. Auch die Staubildung auf der Ulmer Stral3e wiirde durch
einbiegende Fahrzeuge nicht zuséatzlich verstarkt werden. Fahrzeuge
aus dem Klosterareal mit Fahrtrichtung Achstetten, wirden den
innerstadtischen Verkehr nicht zusétzlich belasten.

Das angekundigte Verkehrskonzept der Stadt Laupheim fur das neue
und alte Wohngebiet ist noch nicht vorhanden.

Warum wir heute schon die Forderung einer neu zu schaffenden
Anbindung des Klosterareals an die Ulmer Stral3e stellen?

Dies liegt darin begriindet, dass einerseits, wie unter 2. dargelegt wird,
die Bauzufahrt Uber die Albert-Magg-Strafe auf ein Mindestmald an
Belastungen fir deren Anwohner beschrankt werden kann, und
andererseits die Zufahrt mit Beginn der 1. Bauphase Kloster schon
realisierbar wére.

2. Baustellenzufahrten

Bedingt durch den bereits existierenden Verkehr der Ulmer Straf3e und
der 24 Stunden Offnung der Aral Tankstelle, mit lautstark an- und
abfahrenden Fahrzeugen, sind wir derzeit schon sehr stark von Larm
betroffen. Seitens der Stadt ist diesbeztiglich zu einem Larmschutz noch
nichts unternommen worden. Jetzt soll sich der L&rm durch den
zusatzlichen Verkehr aus dem neu erschaffenen Klosterareal noch
erhoéhen - erst durch die Baufahrzeuge, dann durch den zuséatzlichen
Liefer- und PKW-Verkehr.

Baufahrzeuge stellen heute schon eine erhebliche Behinderung fur die
Anwohner dar. Bereits jetzt miussen Umwege uber die Anna-von-
Freyberg-Strale gemacht werden, weil Baufahrzeuge den Verkehr in

erschlossen. Die sich daraus ergebende marginale
Verkehrszunahme verschlechtert die geschilderte Situation
nicht maf3geblich.

Kein Abwagungsbedarf
Es wurde kein Verkehrskonzept angekindigt.

Wird berticksichtigt

Der Bebauungsplanentwurf wurde dahingehend geéndert,
dass eine ErschlieBung mittels Linksabbiegespur von der
Ulmer StralBe in das Plangebiet vorgesehen wird. Der
Geltungsbereich wurde dementsprechend angepasst. Die
Baustellenzufahrt ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplans.

Kein Abwagungsbedarf

Die Larmaktionsplanung der Stadt Laupheim zeigt, dass
die Gebaude an der Albert-Magg-Stral3e nicht Ubermafig
vom StralBenverkehrslarm betroffen sind bzw. die
einschlagigen Larmwerte eingehalten werden. Die
Verkehrsbewegungen werden nur in einem geringen
Umfang zunehmen, da nur das Pflegeheim tber die Albert-
Magg-StrafRe angedient werden wird.

Kein Abwagungsbedarf
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der Albert-Magg-Stra3e blockieren. Dies wird in der ca. 5 Jahre
dauernden Bauphase noch erheblich verstarkt werden. Auch werden
zum Be- und Entladen einfahrende LKW, sowie wartende
Baufahrzeuge, diese Behinderungen noch verscharfen. Wahrend der
Wartezeiten werden erfahrungsgemaf die Dieselmotoren, auch uber
einen langeren Zeitraum hinweg, nicht abgestellt. Auch diesen
Belastungen kénnen wir nicht zustimmen und méchten hier auch explizit
auf die erhdohten Umweltbelastungen hinweisen.

Zudem befurchten wir, dass durch die Baustellenarbeiten und
Baufahrzeuge unser Haus, sowie die Zugange und unser Grundstiick
verunreinigt werden.

Die Baustellenzufahrt Gber die Albert-Magg-Stral3e sollte nur so lange
genehmigt werden, wie es die einzelnen Bauphasen erfordern. Danach
ware die neue Zufahrt Giber die Ulmer Stral3e zu nutzen.

Eine neue Zufahrt Gber die Ulmer Stral3e zeigt ein weiteres Argument
fur die zuvor aufgefihrten Forderung auf. Die Larm-, Staub- und
verkehrsrechtlichen Belastungen wirden sich fir uns auf ein
annehmbares Mafd und auf einen absehbaren Zeitraum beschréanken.
5-7 Jahre Baularm, verstarkt durch Baustellenverkehr, halten wir fir
unzumutbar. Annehmbare Ldsungen haben wir bereits ausfuhrlich
dargelegt.

Das geplante Bauvorhaben ist in dem der Anhérung beigefiigten
Lageplan rot umrandet. AuRerhalb dieser Umrandung sind die Zufahrt
von der Albert-Magg-StralRe, StralRenfuhrungen und Stellplatze
eingezeichnet, welche aber ebenfalls dem Bauvorhaben zuzurechnen
sind. Insbesondere die Zufahrt und Stellplatze fur die Tagespflege liegen
auRerhalb dieser roten Umrandung.

Kein Abwagungsbedarf

Kein Abwagungsbedarf
s. 0.

Wird bertcksichtigt

Der Bebauungsplanentwurf wurde dahingehend geéndert,
dass eine ErschlieBung mittels Linksabbiegespur von der
Ulmer StralBe in das Plangebiet vorgesehen wird. Der
Geltungsbereich wurde dementsprechend angepasst. Die
Baustellenzufahrt ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplans.

Kein Abwagungsbedarf
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Sollte die Zufahrtsméglichkeit zur Tagespflege im Bauvorhaben
(Lageplan) mit integriert sein, so kénnte die direkte Anbindung an die
Ulmer StraBe (vgl. Ziffer 1) ebenfalls eingezeichnet und umgesetzt
werden. Ein entsprechender Entwurf wurde den Angrenzern am
24.09.2020 im Rahmen einer Gesprachs- und
Informationsveranstaltung im Kloster vorgelegt. Schwester Anna-Maria
Kofler hatte dazu die Nachbarschaft eingeladen. Herr Schmid,
Bauunternehmen in Baltringen, Herr Rommel von lllerSENIO, sowie
Frau Wind, 1. Burgermeisterin der Stadt Laupheim, informierten die
Anwohner und beantworteten deren Fragen.

Der von Herrn Schmid aufgezeigte Planungsentwurf Uber eine direkte
Zufahrt von der Ulmer StralRe aus, wurde von allen Anwesenden positiv
bewertet. Frau Wind flhrte aus, dass die Stadt Laupheim fir diese
Zufahrt eine Genehmigung beim Regierungsprasidium Tubingen
einholen werde.

Das Problem mit der Zufahrt zur Tagespflege wéare damit ebenfalls
gelost.

3. Substanzsicherung unseres Wohngebaudes

Wir beflrchte durch den Schwerlastverkehr, Baggerarbeiten und
Bodenverdichtungen, eine nachteilige Auswirkung auf unser
Wohngebaude in Form von Risshildungen und anderen Schaden an der
Bausubstanz unseres im Jahr 1924 errichteten Hauses. Diesbezlglich
ist eine Aufnahme der aktuellen Substanz unseres Wohngebaudes
durch einen unabhéngigen Gutachter vor Beginn der Bauphase
zwingend erforderlich.

4. Schmutzwasser und Regenwasser Kandle

In den vergangenen Jahren wurde unser Keller mehrfach bei Starkregen
Uberflutet. Das Wasser driickte tiber die Kanalisation durch Ablaufe und
Waschbecken in die Kellerraume. Ursache hierfir dirfte die Lage

Wird bertcksichtigt

Der Bebauungsplanentwurf wurde dahingehend geandert,
dass eine ErschlieBung mittels Linksabbiegespur von der
Ulmer StrafBe in das Plangebiet vorgesehen wird. Der
Geltungsbereich wurde dementsprechend angepasst. Die
Baustellenzufahrt ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplans.

Wird berticksichtigt

Der Bebauungsplanentwurf wurde dahingehend geéndert,
dass eine ErschlieBung mittels Linksabbiegespur von der
Ulmer StralBe in das Plangebiet vorgesehen wird. Der
Geltungsbereich wurde dementsprechend angepasst. Die
Baustellenzufahrt ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplans.

Kein Abwagungsbedarf

Kein Abwagungsbedarf
Grundsatzlich ist Niederschlagswasser ortsnah zu
versickern oder zu verrieseln (s. 8§ 55 WHGQG).
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unseres Wohnhauses am Ful3e des Hangs zwischen Ulmer Straf3e und
der H6henanlage sein. Erst der Einbau eines Riickstauventils sorgte flr
Abhilfe. Wir mdchten darauf hinweisen, dass wir Schaden an unserem
Wohngebaude und Eigentum, welche durch etwaige erneute
Kellertiberflutung entstehen, nicht hinnehmen werden. Die bestehenden
Kanalnetze in der Albert-Magg-Strae mussen die zusatzlichen Regen-
und Schmutzwassermengen aufnehmen koénnen, ohne dass es zu
Ruckstaubildung kommt. Wir bitten daher die Stadt Laupheim
entsprechende Berechnungen anzustellen.

5. Larm- und Staubimmission in der Bauphase

Wir beflrchten eine erhebliche Staub- und Schmutzbelastung Uber die
nachsten Jahre der Bauphase hinweg. Wir wiinschen uns seitens des
Bauherrn Vorkehrungen fur einen entsprechenden Staub- und
Schmutzschutz, sowie eine regelmafiige Reinigung der Stral3en und bei
schlechtem Wetter eine Reinigung der abfahrenden Baufahrzeuge. Zum
Thema Larmbelastung hatten wir uns bereits schon gedufert.

6. Stellplatze und Parkplatze

Wir haben die Beflrchtung, dass wahrend der Bauphase und auch
danach Fahrzeuge vor unserem Haus bzw. unserer Grundstickszufahrt
abgestellt werden, die dem Baustellenbetrieb, der Pflegeeinrichtung,
den Mitarbeitern und Besuchern zuzuordnen sind. In den vergangenen
Jahren wurden bei Veranstaltungen und Seminaren im Gregorianum, in
der Musikschule und im Kloster immer wieder Stellplatze und Einfahrten
belegt und blockiert. Diese Erfahrungen begrinden unsere
Befurchtungen, und diesen Einschrankungen mdochten  wir
entgegenwirken.

Die aktuelle Situation bei flieBendem Verkehr sieht fir uns so aus, dass,
resultierend aus der gegebene StralRenbreite und den dort einseitig
ruhenden Verkehr, wir oftmals durch entgegenkommende und
bevorrechtigte Fahrzeuge an der Durchfahrt gehindert werden und/oder

Dementsprechend sieht das ErschlieBungskonzept vor,
das anfallende Regenwasser vor Ort zur Versickerung zu
bringen. Bei stérkeren Regenereignissen gibt es einen
Uberlauf in die offentliche Kanalisation. Die Beseitigung
von Niederschlagswasser hat schadlos zu erfolgen. Hierflr
bendtigt der ErschlieBungstrager die Genehmigung der
zustandigen Behorden, die eben diese Belange prifen.

Kein Abwagungsbedarf

Kein Abwagungsbedarf

Kein Abwagungsbedarf
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wir mit unserem PKW rickwarts ausweichen missen. Zudem kénnen
wir haufig nicht aus unserer Grundstlicksausfahrt ausfahren. Die
Erhéhung der Gefahrensituation wurde bereits in Abschnitt 1 erlautert.

Eine verstarkte Stellplatznutzung fihrt ebenso zu verstérkter
Larmimmission durch einparkende bzw. abfahrende Fahrzeuge.

Der uns vorliegende Lageplan (erstellt am 30.03.2021), weist Stellplatze
aus. Ob die Bemessung der Stellplatze bzgl. ihrer Anzahl, den
rechtlichen Anforderungen entsprechen, kénnen wir nicht beurteilen.
Wir bitten jedoch die Stadt Laupheim dafir Sorge zu tragen, dass
Stellplatze, auch bei geanderten Zufahrten, ausreichend eingeplant
werden.

Wie Bereits in Abschnitt 2 erwéhnt, liegt ein groRer Teil der geplanten
Stellplatze auRRerhalb der im Lageplan rot eingezeichneten Baulinie.

7. Zufahrt zum Pflegeheim

Die Lieferzufahrt zum Pflegeheim soll als direkte Verlangerung der
Adolf-Grober- StraRe erfolgen, da der Lieferverkehr hier besser
rangieren koénne. Wir befurchten aber, dass durch Rangier- und
Ausweichbewegungen bzw. An- und Abfahrt von Lieferverkehr (LKW)
es erneut zu vermehrter Larmbelastigung, besonders in den
Morgenstunden und an Sonn- und Feiertagen, kommt.

8. Gestaltung Albert-Magg-Stral3e

Durch die Veranderung der Albert-Magg-Stralle mit Entfernung von
Baumen und Strduchern, durch Planen von Park- und Stellflachen und
durch Beschadigung der Stral3e durch den Baustellenverkehr, ist eine
Neugestaltung der Albert-Magg-Stral3e erforderlich. Dies kann durch
eine gemeinsame Planung seitens Stadt und Bauherren aus einem

Kein Abwagungsbedarf

Die bereits bestehenden Stellplatze werden im Zuge der
Realisierung des Bebauungsplans — auf Vorschlag und mit
Beteiligung der Einwender — neu geordnet.

Kein Abwagungsbedarf

Der Bebauungsplan setzt fur Wohneinheiten mit 3 oder
mehr Zimmern 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit fest. In
Wohneinheiten mit weniger als 3 Zimmern bleibt es bei der
Vorgabe 1 Stellplatz pro Wohneinheit aus der
Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg. Auf3erdem
bietet der Bebauungsplan an verschiedenen Stellen
zusatzliche offentliche Stellplatze an, sodass auch
Besucher ausreichend Mdglichkeiten zum Parken haben.

Kein Abwagungsbedarf
Diese Belange wurden bereits auf Ebene der
Baugenehmigung abschlieBend behandelt und umgesetzt.

Kein Abwagungsbedarf
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Guss geschehen. Die im folgenden Abschnitt aufgefiihrten Probleme
beziglich der Baumbepflanzung, dem Wohnklima und der Sicht auf den
Pflegeheimblock, sollten in diese gemeinsame Planung mit einfliel3en.
Frau Wind fuhrte bereits an, sich eine solche 'Kooperation' zwischen
Stadt und lllerSENIO vorstellen zu kénnen.

9. Baume und Griinanlage

Durch die Nachverdichtung im Klosterareal wird sich das Wohnklima im
gesamten Wohnquartier verschlechtern. Die grine Lunge soll
groRtenteils abgeholzt worden. Wir beflirchten, dass der Baumbestand
aus profitablen Grunden stark reduziert, und nicht mehr adaquat ersetzt
wird.

Derzeit verhindern die Baume eine Sicht auf das Kloster. Zukuinftig wird
ein riesiger Pflegeheimblock direkt fur alle Anwohner sichtbar sein.

10. Zustand der Anwohnerstral3en

Der Zustand der Anwohnerstraf3en ist aktuell schon schlecht. Durch den
zukinftigen Baustellen- und den Quellverkehr wird sich die
Stral3ensituation weiter verschlechtern. Wir befilirchten, dass wir als
Anwohner zu Reparatur- und Sanierungskosten herangezogen werden.
Schadhafter Strallenbelag erhoht die Larmbelastung. Mdogliche
Schéaden an unserem Fahrzeug sind nicht auszuschlieRen.

Abschlie@end mdchten wir ausfiuhren, dass wir keinerlei
ordnungspolizeiliche Aufgaben und Kontrollen Gbernehmen mdéchten.
Weder das Festhalten von UmweltverstéR3en, noch das Anzeigen von
Verkehrsbehinderungen sehen wir als unsere Aufgabe. Nur durch
Auflagen und Anweisungen, sowie durch entsprechende behdrdliche
Kontrollen, lassen sich solche Versté3e verhindern.

Das bisher gute nachbarschaftliche Verhéltnis wollen wir weiterhin
aufrechterhalten. Wie in den vorausgegangenen Gesprachen mit den

Kein Abwagungsbedarf

Ein GrolR3teil des Gehdlzbestandes kann erhalten werden.
Die zu erhaltenden Baume sind als Pflanzerhalt in den
Bebauungsplan aufgenommen worden. Fur Baume, die
unter die Baumschutzsatzung fallen oder die
artenschutzrechtliche Relevanz haben, ist in der Regel ein
Ausgleich vorzunehmen.

Kein Abwagungsbedarf

Kein Abwagungsbedarf
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Bautragern und den Vertreterinnen des Klosters gezeigt, sind wir auch
weiterhin bestrebt, ein konstruktives und offenes Miteinander zu pflegen.
Leider sind einige an die Anwohner gemachten Versprechungen bisher
noch nicht umgesetzt worden.

Die bisherigen mit der Stadt Laupheim, insbesondere mit Herrn
Oberbirgermeister Rechle und mit der 1. Blrgermeisterin Frau Wind,
gefuhrten Gesprachsrunden verliefen unserer Ansicht nach fir die
Anwohner konstruktiv. Die Umsetzung der Gespréachsinhalte und die
Koordination mit den Bautragern sollte fortlaufend aktualisiert und an die
Anwohner kommuniziert werden.

Von Herr Rommel, Vertreter des lllerSENIO, Caritasverein, wurde den
Angrenzern ein faires Miteinander angeboten. Schon mit Beginn der
Planung versprach er den Anwohnern kurze Wege und ein offenes Ohr
fur ihre Belange. Dies sehen wir als positives, aber auch notwendiges
Miteinander an.

Widerspruch vom 22.02.2022 zur Erteilung der Baugenehmigung des

Pflegeheims:

Hiermit legen wir als Angrenzer an das Flurstiick 1957/1 Widerspruch
gegen die Entscheidung der Stadt Laupheim vom 24.01.2022 ein. Die
Baugenehmigung umfasst folgende Bauvorhaben:

¢ Neubau einer Pflegeeinrichtung mit angegliederten Appartements

e Neubau einer Wohnanlage fiir Betreutes Wohnen

¢ Neubau einer Tagespflegeeinrichtung und Sozialstation

Als Begrindung unseres Widerspruches legen wir unsere
Einwendungen vom 15.06.2021 zugrunde.

Erganzend zu Ziff. 1 und 2 unserer Einwendungen méchten wir weiter
anfuhren:
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In der Studie vom August 2021 der Stadt Laupheim und dem Blro
Architektur und Stadtplaner KRISCHPARTNER zur Innenentwicklung
Quartier Judenécker Laupheim wird zum Thema Verkehrsweg
folgendes ausgefihrt:

3. ERSCHLIESSUNG Die Straflen im Quartier Judenacker sind
Uberwiegend sehr schmal und stark mit geparkten Autos belastet. Viele
Stral3en weisen keinen eigenen strafenbegleitenden Gehweg auf,
teilweise ist er nur auf einer Stral3enseite vorhanden. Die Anna-von-
Freyberg StralBe liegt zentral im Quartier und zeichnet sich durch
beidseitige FuRwege und begleitende Baume aus. Sie ist breiter als die
seitlich abzweigenden Wohnwege und weitgehend frei von parkenden
Autos.

Mit der Wohnraumverdichtung im Quartierbereich Judenécker wird sich
das Verkehrsaufkommen steigern und der ruhende Verkehr zunehmen.
Zusatzlich soll das Verkehrsaufkommen aus dem Pflegeheim Uber diese
Strallen gefuhrt werden. Auf Seite 19 der Baugenehmigung wird
ausgefihrt, ,dass die Erreichbarkeit des Pflegeheimes (Bedienstete,
Besucher, Andienung usw.) derzeit und kinftig ausschlie3lich tber die
Albert-Magg-Stral3e erfolgt".

Ferner wird ausgefuhrt, ,dass die Anwohner durch eine
Verkehrszunahme eine Verscharfung der bestehenden Belastungen
durch den StralRenverkehr befilirchten. Dies wird nicht in Abrede gestellt.
Dem Umstand kann jedoch mit Mitteln des Bauordnungsrechts nicht
abgeholfen werden".

Da stellt sich die Frage, wie und mit welchen Mitteln Abhilfe geschaffen
werden kann. Die Mehrbelastung durch den zusétzlichen
Fahrzeugverkehr in der Albert-Magg-StraRe und den von dort

Kein Abwagungsbedarf

Durch die Realisierung des Bebauungsplans
.Klostergarten® ist mit einer Verkehrszunahme im Bereich
der Albert-Magg-StraRe zu rechnen. Diese betrifft
vornehmlich die Andienung des Pflegeheims. Alle anderen
Bereiche des Plangebiets werden zukunftig tber die Ulmer
Stral3e erschlossen. Eine Durchfahrt durch das Plangebiet
soll unterbunden werden, was gleichzeitig im Plangebiet zu
einer deutlichen Verkehrsberuhigung fihren wird.
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abzweigenden Seitenstrafl3en wird doch durch die Baugenehmigung erst
ermoglicht.

Wir als Angrenzer sehen das Klosterareal immer noch als ein
Grundstick an. (Flurstick 1957/1). Durch das Baurecht und der
unterschiedlichen Bebauungen wird nun das Grundsttick in 2 Abschnitte
aufgeteilt. Dadurch werden Vorgange, welche eigentlich das gesamte
Areal betreffen, unterschiedlich gewertet und teilweise ausgeklammert.

Beispielhaft dafur ist die Erreichbarkeit des Grundstickes. Das
Pflegeheim soll derzeit und kiinftig ausschlielich tber die Albert-Magg-
Stral3e zu erreichen sein. Diese zusatzlichen Fahrzeugbewegungen
werden als nicht relevant eingestuft. Deshalb wird zum jetzigen
Zeitpunkt kein Handlungsbedarf im Hinblick auf die Beantragung einer
Zufahrt auf das Gesamtareal von der Ulmer StralRe aus gesehen. Das
geplante Wohnquartier im Klosterareal mit seinen 90 Wohnungen bringt
allerdings eine massive zusatzliche Verkehrsbelastung fir die
Angrenzer mit sich, sollte auch dieser Verkehr tber die Albert-Magg-
Stral3e geleitet werden. Die durch die Bebauung des Gesamtareals
zunehmende Verkehrsbelastung wird uns also auch wieder in zwei
Abschnitten ,verkauft" und in der Einzelbetrachtung als zumutbar und
nicht erheblich dargestellt.

Auch die Baustellenabwicklung und die damit verursachten Larm-,
Feinstaub- und Abgasbelastungen wird in 2 Teilen dargestellt. So
werden, gesamt gesehen, erhebliche Belastungen durch die Trennung
in 2 Abschnitte zu ,nicht erheblichen® Belastungen herabgestuft. Fakt ist
jedoch, dass den Anwohnern eine erhebliche Belastung im Rahmen der
Gesamtbebauung des Klostergelandes hinsichtlich der
Baustellenabwicklung zugemutet wird und dies fur einen Zeitraum der
Uber das zumutbare MaR hinausgeht. Zusammengenommen wird die

Kein Abwagungsbedarf

Der Bebauungsplan definiert das gesamte Plangebiet als
ein Areal. Daher ist hier kein Widerspruch zu erkennen. Die
einzelnen Nutzungen werden in Bauabschnitten entwickelt,
ahnlich wie es bei Wohngebieten im Auf3enbereich auch
getan wird.

Kein Abwagungsbedarf

Durch die Realisierung des Bebauungsplans
.Klostergarten® ist mit einer Verkehrszunahme im Bereich
der Albert-Magg-StraRe zu rechnen. Diese betrifft
vornehmlich die Andienung des Pflegeheims. Alle anderen
Bereiche des Plangebiets werden zukunftig Gber die Ulmer
Stral3e erschlossen. Eine Durchfahrt durch das Plangebiet
soll unterbunden werden, was gleichzeitig im Plangebiet zu
einer deutlichen Verkehrsberuhigung fiihren wird.

Kein Abwagungsbedarf
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Bauzeit fir die Gesamtbebauung des Klosterareals, Flurstiick 1957/1,
mit 7-8 Jahren genannt.

Abhilfe sehen wir nur darin, das Klosterareal zeitnah, also ab Baubeginn
des Pflegeheims ausschlie3lich und direkt an die Ulmer Stral3e
anzubinden und diese Zufahrt von Anfang an auch schon fir den
Baustellenverkehr zu nutzen. Eine Zufahrt zur Albert-Magg-Stral3e ist
ausschlieBlich  fur Feuerwehr, Polizei und Rettungsfahrzeuge
vorzuhalten.

Wird berucksichtigt

Der Bebauungsplanentwurf wurde dahingehend geandert,
dass eine ErschlieBung mittels Linksabbiegespur von der
Ulmer StralBe in das Plangebiet vorgesehen wird. Der
Geltungsbereich wurde dementsprechend angepasst. Die
Baustellenzufahrt ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplans.

2

Offentlichkeit 2

11.05.2022

Gegen den am 06.04.2022 bekannt gegebenen Bebauungsplan
.Klostergarten" in Laupheim mochten wir folgende Einwande
vorbringen:

Mit der Nutzungsénderung der Klosteranlage zur Schaffung neuen
Wohnraums in Form von Mehrfamilienhausern, einer Pflegeeinrichtung
und einen Pflegeheim geht folglich die Frage der ErschlieRung einher.
Diese muss im Innenbereich fir ein zulassiges Bauvorhaben gesichert
sein.

Bedenken bestehen hierbei in Bezug auf die Nutzung der ,Albert-Magg-
StrafRe* als ErschlieBungsstrale. Wir als Anwohner der
~Ellerbachstralle“ bestehen ausdriicklich darauf, dass eine Anbindung
an das offentliche Stral3ennetz der neu errichteten Mehrfamilienhauser
Uber die ,Ulmer Strafl3e” oder eine neue Stral3e erfolgt.

Begrundung:

1. Verstopfung der ,Albert-Magg-Straf3e"

Bei der ,Albert-Magg-StralRe" handelt es sich um eine kleine Stralie, die
nur von einem einzigen Auto befahren werden kann. Folglich passen
auch nicht zwei Autos aneinander vorbei. Die Errichtung von
Mehrfamilienhdusern lassen nicht nur hohe Anwohnerzahlen erwarten,

Kein Abwagungsbedarf

Das Plangebiet ,Klostergarten® wird Gber die Albert-Magg-
Stral3e (Pflegeheim) sowie die Ulmer StralRe (Tagespflege,
Wohnbebauung) erschlossen. Die ErschlieBung ist somit
gesichert.

Wird bertcksichtigt

Der Bebauungsplanentwurf wurde dahingehend geandert,
dass eine ErschlieBung mittels Linksabbiegespur von der
Ulmer Strafl3e in das Plangebiet vorgesehen wird. Der
Geltungsbereich wurde dementsprechend angepasst.

Kein Abwagungsbedarf

Die Albert-Magg-StraRe weist im am besten befahrenen
Bereich einen Querschnitt von rund 6,00 m auf. Nach der
Einmindung in die Adolf-Grober-Stral3e verschmélert sich
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sondern es sind auch die Besucher der Pflegeeinrichtungen sowie das
Personal hinzuzurechnen. Auch kann davon ausgegangen werden,
dass aufgrund der Lage Laupheim fast alle eben genannten
Personengruppen mit einem Auto an- und abreisen. Es ist somit mit
hoher Wahrscheinlichkeit ein sehr hohes Verkehrsaufkommen zu
erwarten. Dieses wuirde zu einer durchgehenden Verstopfung der
kleinen StraRe fuhren, welche nicht nur die erhdhte Gefahr eines
Unfalles in der Stral3e selbst birgt, sondern auch zu einem Rickstau auf
die ,Ulmer StraRe" als Hauptstraf3e fihren kann. Diese Gefahr gilt es zu
vermeiden.

2. Larmbelastigung

Wie eben geschildert, ist mit hoher Wahrscheinlichkeit, insbesondere im
Hinblick auf die Zahl der neuen Anwohner, Besucher, Arbeitnehmer, ein
sehr hohes Verkehrsaufkommen zZu erwarten. Dieses
Verkehrsaufkommen bedeutet auch eine deutlich gesteigerte
Larmbelastigung fir die Anwohner der ,EllerbachstralRe“ sowie den
anliegenden Strallen. Insbesondere die an die ,Albert-Magg-Stra3e"
angrenzenden Wohnhauser des sehr ruhig gelegenen Wohngebietes
waren standigem Verkehrslarm ausgesetzt. Ein solcher Verkehrslarm
wird den im Innenbereich einzuhaltenden gesunden Wohnverhéltnissen
nicht gerecht. Insbesondere hat auch das Bundesverwaltungsgericht
entscheiden, dass Gerauschbeeintrachtigungen nicht nur dann
maf3geblich sind, wenn sie als schadliche Umwelteinwirkungen zu
qualifizieren sind, sondern auch Verkehrslarm der nicht als unzumutbar
einzustufen ist, im Rahmen der Abwagung Ausschlag geben kann
(Beschluss vom 08.06.2004- 4 BN 1904). Auch der
Verwaltungsgerichtshof Minchen erkennt, dass Verkehrslarm nicht erst
dann maRgeblich ist, wenn ein bestimmter Richtwert Uberschritten wird.
Ortliche ErschlieRungsstralRen in reinen Wohngebieten sollen ganzlich
vom Durchgangsverkehr verschont bleiben (Beschluss vom 06.07 .2020
- 11 7B 181843). Daher wirden auch wir stark bevorzugen, wenn die
Stralle weiterhin nur von den Anwohnern der angrenzenden Hauser

der Querschnitt auf rund 4,50 m. Bei beiden Querschnitten
ist ein Begegnungsverkehr ohne weiteres méglich. Dies
belegen die Regelquerschnitte der einschlagigen
technischen Regelwerke. Geplant ist, wie oben
beschrieben, lediglich das Pflegeheim von der Albert-
Magg-StralRe aus anzudienen. Die restlichen Einrichtungen
sowie die Wohnbebauung sollen Uber die neue
Linksabbiegespur von der Ulmer StralBe aus erreicht
werden.

Kein Abwagungsbedarf

Die Larmaktionsplanung der Stadt Laupheim zeigt, dass
die Gebaude an der Albert-Magg-Stral3e nicht UbermaRig
vom StralRenverkehrslarm der Ulmer Straf3e betroffen sind
bzw. die einschlagigen Larmwerte eingehalten werden. Die
Zunahme des Verkehrs durch die neue Nutzung des
Pflegeheims lasst Verkehrsstéarken erwarten, die ohnehin
auf der Wohn-/SammelstralRe zuldssig wéaren. Daher kann
dem Argument einer unverhdltnismaRig anwachsenden
Larmbelastung fir die Anwohner nicht gefolgt werden.
Dariiber hinaus handelt es sich bei der Gebietsart im
Bereich der Albert-Magg-Stral3e, der Adolf-Grober-Stral3e
sowie der EllerbachstralRe um ein allgemeines Wohngebiet
und nicht wie dargestellt um ein reines Wohngebiet. Durch
die Aufteilung des Plangebiets in zwei
ErschlieBungsabschnitte kénnen weitreichende
Belastungen der Anwohner durch die Verkehrszunahme
sowie durch die Larmzunahme verhindert werden.
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genutzt wird und nicht als Stral3e den Besuchern und dem Personal der
Pflegeeinrichtungen dient.

3. Gefahr von Personen- und Sachschéaden

Der wohl wichtigster Punkt ist die zu erwartende Gefahr fur Personen
und andere Autos. Wir mochten Sie darauf hinweisen, dass in den
angrenzenden Hausern der ,Albert-Magg-Straf3e" viele kleine Kinder
wohnen, die in dem ruhigen Wohngebiet auch auf der Stral3e spielen.
Nicht nur wirde das erhebliche Verkehrsaufkommen die Kinder am
Spielen hindern, sondern es besteht auch die erhebliche Gefahr, dass
die anwahlenden Personen verletzt werden. Da schon jetzt nicht einmal
zwei Autos aneinander vorbeipassen, kommt es nicht selten vor, dass
eines der Autos plotzlich ruckwarts fahrt oder auf den Birgersteig
ausweicht. Ein deutlich erhoéhtes Verkehrsaufkommen, gerade von nicht
ortskundigen Besuchern, die mit erhdhter Geschwindigkeit von der
-Ulmer Strale“ kommen, kdnnen zu schnellen Ausweichmandvern
fuhren, die eine massive Gefahr fir Ful3ganger und parkende Autos
darstellen. Die Férderung einer angespannten Verkehrslage, mit der
sotresssituationen" und schnelle unutberlegte Ausweichmandéver
einhergehen ist daher dringend zu vermeiden.

4. Zusammenfassung

Angesichts der vorgebrachten Punkte bitten wir Sie eindringlich ihr
ErschlieBungsermessen dahingehend auszuliben eine andere StralRe
als die ,Albert-Magg-StraRe” fur die Zufahrt zu den neuen Einrichtungen
zu nutzen. Fir uns als Anwohner wirde eine Nichtbertcksichtigung der
vorgebrachten Belange einen massiven Einschnitt in den Wohnfrieden,
die Ruhe und unsere Sicherheit bedeuten. Daher bitten wir Sie eine
andere ErschlieBungsalternative zu wahlen.

Kein Abwagungsbedarf

Durch die Realisierung des Bebauungsplans
.Klostergarten® ist mit einer Verkehrszunahme im Bereich
der Albert-Magg-StraRe zu rechnen. Diese betrifft
vornehmlich die Andienung des Pflegeheims. Alle anderen
Bereiche des Plangebiets werden zukunftig Gber die Ulmer
Stral3e erschlossen. Eine Durchfahrt durch das Plangebiet
soll unterbunden werden, was gleichzeitig im Plangebiet zu
einer deutlichen Verkehrsberuhigung fiihren wird.

Wird bertcksichtigt

Der Bebauungsplanentwurf wurde dahingehend geéndert,
dass eine ErschlieBung mittels Linksabbiegespur von der
Ulmer Strafl3e in das Plangebiet vorgesehen wird. Der
Geltungsbereich wurde dementsprechend angepasst.
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3

Offentlichkeit 3

16.05.2022

Im Anhang finden Sie folgende von uns an die Stadt Laupheim
eingereichte Schriftstiicke die Bebauung des Klostergelandes
betreffend:

¢ Einwendungsschreiben vom 14.06.2021

e Widerspruchsschreiben vom 20.02.2022

Die in den genannten Schriftstiicken aufgeflihrten Punkte beziehen wir
auf das Gesamtareal des urspringlichen Klostergeldndes und sind
Gegenstand dieser Stellungnahme. Ebenso unterstiitzen wir séamtliche
Punkte in der von | cinoereichten Stellungnahme zum
Bebauungsplan ,Klostergarten" in Laupheim.

Wie schon mehrfach betont kann die Bebauung des ,Klostergartens”
was die enormen Belastungen und Beeintréchtigungen, die die
Anwohner wéhrend der sehr langen Bauphase hinzunehmen haben,
nicht einfach in mehrere Abschnitte aufgeteilt werden, denn die
Gesamtbebauung verlauft ohne Unterbrechung wund ist im
stadtebaulichen Vertrag mit 8 Jahren angegeben. Berticksichtigt man
die derzeitige Situation, ist eine verlangerte Bauzeit wahrscheinlich.

Damit erfahren die Anwohner des Klosterareals unzumutbare
Beeintrachtigungen ihrer Wohn- und Lebensqualitat, Gesundheit und
Sicherheit durch eine Bauphase, die mindestens 10 Prozent (!) ihrer
gesamten Lebenszeit einnimmt!

Anfang 2022 wurde mit umfangreichen Bauarbeiten im Klosterareal
begonnen, mit Baustellenzufahrt Gber die urspriingliche Klosterzufahrt
in der Albert-Magg-StraBe. Leider werden im vorliegenden
Bebauungsplan keine mdglichen Alternativen und/oder
Behelfszufahrten zu dieser Baustellenzufahrt genannt.

Kein Abwagungsbedarf

Der Bebauungsplan definiert das gesamte Plangebiet als
ein Areal. Daher ist hier kein Widerspruch zu erkennen. Die
einzelnen Nutzungen werden in Bauabschnitten entwickelt,
ahnlich wie es bei Wohngebieten im AufRenbereich auch
getan wird.

Kein Abwagungsbedarf

Kein Abwagungsbedarf

Der Bebauungsplan hat nicht die Aufgabe den Bauablauf
zu regeln, da es hierfir ein kein Instrumentarium nach dem
Baugesetzbuch gibt. Es fehlt also eine Rechtsgrundlage
dies auf Ebene des Bebauungsplans umzusetzen.
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Das hat zur Folge, dass sich LKWs im 10-Minuten-Takt in der engen
Albert-Magg-StralR3e aneinander vorbeischlangeln missen und aufgrund
Platzmangels und mangelnder Wendemdglichkeit rickwarts in die
Adolf-Grober-, Ellerbach-, oder Ulmer-Stral3e fahren, auf Gehwege
ausweichen bzw. die gesamte Albert-Magg-Stralle blockieren und
andere Verkehrsteilnehmer gefahrden - beispielsweise Kinder und
Eltern, die in die Kita Gregorianum gehen wollen. Der sich seither (kein
halbes Jahr!) dramatisch verschlechterte StraRenzustand und die vom
Schwerlastverkehr gebrochenen Randsteine sprechen fur sich.

Betonmischer stehen verkehrswidrig auf den Gehwegen direkt vor den
Wohnhausern und warten auf Zugang zum Gelénde, blockieren Wege
und Garagenzufahrten und raumen diese auch nicht bei Bedarf, weil das
gar nicht mdglich ist. Die Besitzer werden genétigt, auf den Zugang zu
ihrer Garage zu warten. Die Larmbelastigung ist unertraglich. Feuerwehr
und Krankenwagen kdnnten im Notfall gar nicht durchfahren. Wo ist hier
das Ordnungsamt??

Verscharfend kommt momentan dazu, dass durch die Sperrung der
KapellenstraBe die EllerbachstraBe und die Adolf-Grober-StralRe als
Ausweich- und Umgehungsstral3en flr den Durchgangsverkehr genutzt
werden. Eine wesentliche Erhéhung der Gefahrensituation in den
betroffenen Kreuzungsbereichen ist die Folge.

Und das ist ja erst der Anfang! Die Bauarbeiten sind im Anfangsstadium
und haben noch gar nicht richtig begonnen. Was gedenkt die Stadt
Laupheim in den nachsten 8 Jahren zur Entlastung ihrer Birger zu tun??

Die Verkehrssituation wird sich unserer Ansicht nach mit Fertigstellung
einzelner Bauabschnitte nicht verbessern, sondern weiter
verschlechtern.

Die ErschlieBung eines Plangebiets ist dennoch ein sehr
wichtiges und zentrales Element der verbindlichen
Bauleitplanung. Uber die Albert-Magg-Strae und lber die
geplante Linksabbiegespur von der Ulmer StralRe in das
Plangebiet ist eine ausreichende ErschlieBung des
kunftigen Wohngebiets zu erwarten.

Kein Abwagungsbedarf
Eine Sperrung der Kapellenstral3e liegt nicht mehr vor.

Kein Abwagungsbedarf
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Mit Fertigstellung des Rohbaus Pflegeheim werden Handwerker fiir den
Innenausbau kommen. Gleichzeitig werden Baumafnahmen fiir das
neue Wohnheim und die Tagespflege fortgefuhrt. Mit Fertigstellung und
Belegung des Pflegeheims werden die Abrissarbeiten des
Klostergebdudes erfolgen. Abrissarbeiten, Neubauerstellung und
Betrieb des Pflegeheims laufen gleichzeitig. Nach Fertigstellung der
Baumal3nahmen (Investor lllerSenio) - Neubau einer Pflegeeinrichtung
mit angegliederten Apartments, Neubau einer Wohnanlage fir betreutes
Wohnen, Neubau einer Tagespflegeeinrichtung - wird mit der Erstellung
der 9 Wohneinheiten (Investor Fa. Schmid) begonnen.

Mit den Fertigstellungen, dem anschlieRenden laufenden Betrieb und
den weiteren Bauabschnitten kommt es gegenuber heute zu einer
Vielzahl von Baustellenfahrzeugen, Handwerkern, Beschéftigten,
Bewohnern und Versorgern, welche gleichzeitig die Stellflachen im
.Klostergarten" -sofern diese schon existieren- und die Albert-Magg-
Stral3e nutzen. Es ist zu beflrchten, dass Uber einen langeren Zeitraum
auf umliegende StralRenziige und Stellflachen ausgewichen wird.

Dieses Szenario zeichnet sich nicht nur fir die nachsten 3 Jahre,
sondern eher fir die nachsten 8 Jahre ab. Fir uns Anwohner und
Angrenzer unzumutbar!

Etwas Entlastung konnte die schon vorgeschlagene Zufahrt von der
Ulmer Stralle aus in das Baugebiet ,Klostergarten" bringen. Diese
Zufahrt musste jetzt sofort und sehr dringend als Bauzufahrt fur alle
Bauabschnitte im Klosterareal sowie fur die spéatere Nutzung
eingerichtet werden.

Folgender Anmerkung aus der Stellungnahme der
schlieBen wir uns explizit an: Die Anwohner in der Albert-Magg-Stralle
sind heute schon erheblich durch den Straenlarm belastet. Wie hoch
diese Belastung ist, zeigt die Planung des Pflegeheims. Herr Rommel ,

Kein Abwagungsbedarf

Kein Abwagungsbedarf

Durch die Realisierung des Bebauungsplans
.Klostergarten® ist mit einer Verkehrszunahme im Bereich
der Albert-Magg-Strale zu rechnen. Diese wurde
berechnet und liegt im Bereich einer regularen
Wohnstral3e / SammelstraBe und stellt damit keine
unzumutbare Belastung dar.

Kein Abwagungsbedarf

Wird bertcksichtigt

Der Bebauungsplanentwurf wurde dahingehend geéndert,
dass eine ErschlieBung mittels Linksabbiegespur von der
Ulmer StralBe in das Plangebiet vorgesehen wird. Der
Geltungsbereich wurde dementsprechend angepasst.

Kein Abwagungsbedarf

Die Larmaktionsplanung der Stadt Laupheim zeigt, dass
die Gebdude an der Albert-Magg-Stral3e nicht Ubermé&Rig
vom StraBenverkehrslarm betroffen sind bzw. die
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lllerSenio, als ,Ortsfremder”, hat die Larmquellen Ulmer Stra3e und
ARAL-Tankstelle bei einer Ortsbegehung als derart laut empfunden,
dass er fur das neue Altenpflegeheim den Bau einer Larmschutzwand
und Larmschutzfenster eingeplant hat. Und das ganz ohne Baustelle!

Nachbarliche Einwendungen vom 14.06.2021 zum Bauvorhaben

Pflegeheim:

Als Angrenzer an das Flurstick 1957/1 haben wir nachfolgende

Einwendungen zu den folgenden Bauvorhaben

¢ Neubau einer Pflegeeinrichtung mit angegliederten Apartments

¢ Neubau einer Wohnanlage fir Betreutes Wohnen

e Neubau einer Tagespflegeeinrichtung mit Frisoér, Fu3pflege und
Sozialstation

Am 19.04.2021 fand ein Gesprach zwischen den Angrenzern und der
Stadt Laupheim, vertreten durch die 1. Burgermeisterin Frau Wind und
Herrn Dobner, statt. In diesem Gesprach wurden die Themen der
Angrenzer bereits ausfihrlich dargestellt und diskutiert.

Folgende Punkte sind unsere Einwendungen das gesamte
Bauvorhaben betreffend.

1. Direkte Zufahrt von der Ulmer Stral3e aus zu Tagespflegeeinrichtung
Pflegeheim und Wohnanlage (Klosterareal)

Wir weisen auf die zusatzliche Larm-, Feinstaub- und Abgasbelastung
fur die Anwohnerfamilien hin, die der zuklnftige erhéhte Verkehr und
der zukunftige Baustellenverkehr mit sich bringen werden.

einschlagigen Larmwerte eingehalten werden. Die
Larmschutzfenster und -wéande werden vorbeugend und
nicht auf Grundlage von Uberschrittenen Larmwerten
vorgesehen.

Wird bertcksichtigt

Der Bebauungsplanentwurf wurde dahingehend geéndert,
dass eine ErschlieBung mittels Linksabbiegespur von der
Ulmer StralBe in das Plangebiet vorgesehen wird. Der
Geltungsbereich wurde dementsprechend angepasst.

Kein Abwagungsbedarf
Durch die Realisierung des Bebauungsplans
,Klostergarten* ist mit einer Verkehrszunahme im Bereich
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Unser Wohngebiet dient heute schon als Durchfahrtsgebiet, um die
Ampelanlage an der St. Leonhards-Kapelle und den daraus
resultierenden Riickstau auf der Ulmer Stra3e zu umgehen. Die PKWs
biegen von der Ulmer Stral3e Uber die Albert-Magg-Stral3e in die Anna-
von Freyberg-Strale ab und nutzen die StralRenverbindungen im
Wohngebiet - und umgekehrt. Manche der Stralen besitzen keinen
Bilrgersteig: FulRganger, Fahrradfahrer und PKWs missen sich eine
schmale Stral3e teilen. Diese Situation ist der Stadt hinlanglich bekannt,
so wurde vor einigen Jahren genau aus diesem Grund das Parken z.B.
in der Adolf-Gréber-Straf3e nur noch einseitig erlaubt. Ein Durchkommen
fur LKWs ist jetzt schon schwer mdglich.

Wir befurchten, dass das geplante Klosterareal die Verkehrs- und
Parksituation weiter verschlechtern wird. Diese Situation wéare fir die
Angrenzer nicht zumutbar.

Ein neuer, direkter Anschluss von der Ulmer Strale aus in Hohe
LeonhardstraRe 28/30 in das Klosterareal wiirde die vorherzusehende
Verkehrsbelastung in der Albert-Magg-Stral3e / Ellerbachstral3e / Adolf-
Grober-StralRe reduzieren, vor allem auch im Hinblick auf das geplante
Wohnquartier. Der Anschluss kénnte von Anfang an zur Entlastung der
Anwohner als Baustellenzufahrt genutzt werden.

Die zum Thema Anschluss an die Ulmer Stral3e von der Stadt Laupheim
beauftragte Untersuchung der  Verkehrslage begutachtete
ausschlieBlich den Einmundungsbereich Albert-Magg-Stral3e in die

Ulmer StralBe. Wir stellen die Grundlage und Konzeption dieser

Verkehrszéhlung aus folgenden Griinden infrage:

1. Die Z&hlung fand an einem Tag statt. an dem durch die
Coronapandenmie  stark  eingeschrankter  Fahrzeugverkehr
vorherrschte (Lockdown)

2. Es wurde nur an einem Tag gezahilt.

der Albert-Magg-Stralle zu rechnen. Diese betrifft
vornehmlich die Andienung des Pflegeheims. Alle anderen
Bereiche des Plangebiets werden zukunftig tber die Ulmer
Stral3e erschlossen. Eine Durchfahrt durch das Plangebiet
soll unterbunden werden, was gleichzeitig im Plangebiet zu
einer deutlichen Verkehrsberuhigung fiihren wird.

Wird bertcksichtigt

Der Bebauungsplanentwurf wurde dahingehend geéndert,
dass eine ErschlieBung mittels Linksabbiegespur von der
Ulmer Strafl3e in das Plangebiet vorgesehen wird. Der
Geltungsbereich wurde dementsprechend angepasst. Die
Baustellenzufahrt ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplans.

Kein Abwagungsbedarf

Die gutachterliche Erfassung der Verkehrshewegungen
wurde nach allen Regeln der Technik durchgefuhrt. Die
durchgefiihrte  Verkehrszéhlung diente u. a. der
Plausibilisierung der bereits vorhandenen Verkehrsdaten
aus dem Mobilitatskonzept der Stadt Laupheim. Der
Zahlpunkt bildet alle Verkehrsbewegungen zwischen
Anna-von-Freyberg-Stral3e, Adolf-Grober-Stralie,
EllerbachstraBe und Albert-Magg-StraBe ab. Eine
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3. Die SeitenstralRen, in die der Verkehr abfliel3t, wurden bei der
Untersuchung vollkommen auRBer Acht gelassen. Die Ergebnisse der
Untersuchung bilden damit nicht die eigentliche Realitét ab.

Das zugesagte Verkehrskonzept der Stadt Laupheim fir das neue und
alte Wohngebiet ist noch nicht vorhanden. Der ebenfalls zugesagte und
von der Stadt Laupheim und dem Bauherr den Anwohnern gegeniber
ausdriicklich  befurwortete Antrag an das Regierungsprasidium
Tlbingen (Zufahrt Ulmer Straf3e) wurde noch nicht eingereicht und wird
immer wieder verschoben.

2. Baustellenzufahrten

Bedingt durch den schon existierenden Verkehr der Ulmer Strafl3e und
der 24 Stunden Offnung der Aral-Tankstelle mit lautstark an- und
abfahrenden Fahrzeugen sind wir auch jetzt schon starker
Larmbelastigung ausgesetzt. Seitens der Stadt ist diesbeziiglich zum
Larmschutz noch nichts unternommen worden. Jetzt soll sich der L&rm
durch den zusatzlichen Verkehr aus dem neu geplanten Klosterareal
noch erhéhen - erst durch die Baufahrzeuge, dann durch den
zusatzlichen Liefer- und PKW-Verkehr.

Zudem beflrchten wir, dass durch die Baustellenarbeiten und
Baufahrzeuge unser Haus, sowie Zugange und Grundstiick ebenso
verunreinigt oder beschéadigt werden wie parkende Anwohnerfahrzeuge.
Momentan fihrt bereits die Verlegung der Versorgungsrohre im

Aufteilung in die NebenstraRen Adolf-Grober-StralRe und
EllerbachstralRe war irrelevant (der gesamte
Durchfahrtsverkehr muss durch den Mindungsbereich
Albert-Magg-Stra3e / Ulmer StrafRe). Die Stadt Laupheim
hat daruber hinaus weitere  Verkehrszahlungen
durchgefiihrt, die die Ergebnisse der gutachterlichen
Erfassung bestatigt haben. Auch eine Zahlung in der Adolf-
Grober-Strale bestatigte die Ergebnisse. Insofern
bestehen zum heutigen Zeitpunkt keinerlei Zweifel am
Ergebnis der Verkehrsbetrachtung.

Kein Abwagungsbedarf
Es wurde kein Verkehrskonzept angekindigt. Eine
Verkehrsuntersuchung wurde durchgefuhrt.

Kein Abwagungsbedarf

Die Larmaktionsplanung der Stadt Laupheim zeigt, dass
die Gebaude an der Albert-Magg-Straf3e nicht UbermaRig
vom StralRenverkehrslarm betroffen sind bzw. die
einschlagigen Larmwerte eingehalten werden. Die
Verkehrsbewegungen werden nur in einem geringen
Umfang zunehmen, da nur das Pflegeheim Uber die Albert-
Magg-StralRe angedient werden wird.

Kein Abwagungsbedarf
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Klosterareal zu Rangierarbeiten von schweren LKWs bis weit in den
Birgersteig hinein.

Des Weiteren befiirchten wir eine erhdhte Gefahrdung unserer Kinder
im StralRenverkehr durch unlbersichtliche, schwere Baufahrzeuge in
der Albert-Magg-StralRe und den angrenzenden Stral3en.

3. Substanzsicherung unseres Wohngebaudes

Wir beflrchten Beschadigungen durch den Schwerlastverkehr,
Baggerarbeiten und Bodenverdichtungen an unserem Wohngebaude in
Form von Rissbildungen und anderen Schéden an der Bausubstanz
unseres alten Hauses Baujahr 1925. Diesbezlglich ist eine Aufnahme
der aktuellen Substanz unseres Wohngebédudes vor Beginn der
Bauphase zwingend erforderlich.

4. Staub- und Schmutzbelastung wahrend der Bauphase

Wir beflirchten eine erhebliche Staub- und Schmutzbelastung wahrend
der Bauphase, die mit 5 bis 7 Jahren fur das gesamte Gelande
veranschlagt ist. Wir fordern fur die Anwohnerfamilien einen
entsprechenden Staub- und Schmutzschutz, ebenso eine regelmafige
Reinigung der Baufahrzeuge und StraRen seitens des Bauherrn. Diese
lange Bauphase und die damit einhergehenden moglichen
gesundheitlichen Beeintrachtigungen (Staub, Larm) halten wir fir
ricksichtslos gegentber den Angrenzern.

5. Stellplatze und Parkplatze

Wir haben die Beflrchtung, dass wahrend der Bauphase und auch
danach Fahrzeuge vor unserem Haus bzw. vor unserer Einfahrt
abgestellt werden, die dem Baustellenbetrieb. der Pflegeeinrichtung,
den Mitarbeitern und Besuchern zuzuordnen sind.

Kein Abwagungsbedarf

Kein Abwagungsbedarf

Kein Abwagungsbedarf

Kein Abwagungsbedarf
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6. Zufahrt zum Pflegeheim

Wir befiirchten, dass durch Rangier- und Ausweichbewegungen bzw.
An- und Abfahrt von Lieferverkehr (LKWSsS) es zu vermehrter
Larmbelastigung, besonders in den Morgenstunden ab 6 Uhr und an
Sonn- und Feiertagen, kommt.

7. Gestaltung Albert-Magg-Stral3e

Durch die Veranderung der Albert-Magg-StraRe mit Entfernung von
Baumen und Strauchern, durch Planen von Park- und Stellflachen und
durch Beschadigung der Stral3e durch den Baustellenverkehr, ist eine
Neugestaltung der Albert-Magg-Straf3e erforderlich. Dies kann durch
eine gemeinsame Planung seitens Stadt und Bauherren aus einem
Guss geschehen.

8. B&aume und Grinanlage, Pflegeheim und Wohngebiet

Durch die enorme Nachverdichtung im Klosterareal wird sich das
Wohnklima im gesamten Wohnquartier verschlechtern. Die griine Lunge
soll gréfdtenteils abgeholzt werden. Dies entspricht Gbrigens nicht dem
seitens der Stadt gerne zitierten Konzept der Biodiversitdt und dem
Bestreben, Grunflachen als Erholungsoase fir die Blrger zu erhalten.
Wir beflrchten, dass der Baumbestand aus profitablen Grinden stark
reduziert und nicht mehr adaquat ersetzt wird.

AuBerdem verhindern die Baume eine Sicht auf das vierstdckige
Kloster, das aber im Gegensatz zu dem neu geplanten vierstockigen
Pflegeheim in vierfacher Entfernung zur Grundstlicksgrenze gebaut
wurde. Zukinftig wird dieser riesige Pflegeheimblock die Dacher
unserer Hauser deutlich Uberragen und das bislang wunderschéne
Wohngebiet ricksichtslos negativ  préagen. Leider ist es
Ermessenssache (einer Einzelperson), ob sich der geplante Bau in das
bestehende alte Wohngebiet einfligt. Objektiv betrachtet passt er ganz
und gar nicht — hier wéare die Stadtplanung gefragt. Und auch wenn die
Hohe des Gebdudes und seine Lage rechtlich sicherlich korrekt geplant

Kein Abwagungsbedarf
Diese Belange wurden bereits auf Ebene der
Baugenehmigung abschlieRend behandelt und umgesetzt.

Kein Abwagungsbedarf

Kein Abwagungsbedarf

Ein GroR3teil des Gehdlzbestandes kann erhalten werden.
Die zu erhaltenden Baume sind als Pflanzerhalt in den
Bebauungsplan aufgenommen worden. Fur Baume, die
unter die Baumschutzsatzung fallen oder die
artenschutzrechtliche Relevanz haben, ist in der Regel ein
Ausgleich vorzunehmen.
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sind, ist es erschreckend zu sehen, wie ricksichtslos hier in das
Stadtbild eingegriffen wird, um gréRtmaéglichen Profit zu erzielen. Unser
Wunsch ist es daher, das Pflegeheim um ein Stockwerk zu reduzieren.

9. Zustand der Anwohnerstral3en

Der Zustand der AnwohnerstraBen und Gehwege ist jetzt schon
schlecht. Durch den zuklnftigen Baustellen- und Quellverkehr wird sich
die Situation der StraBen und Gehwege weiter verschlechtern
Schwerlast-LKWs weichen jetzt schon auf Gehwege aus. Wir
befurchten, dass wir als Anwohner zu Reparatur- und Sanierungskosten
herangezogen werden, fur die wir nicht verantwortlich sind. Das wéare fir
uns nicht akzeptabel.

Wir als Anwohner haben uns gegentber Stadt, Bauherr und
Bauunternehmen seit Bekanntgabe des Bauvorhabens stets fair und
gesprachsbereit verhalten. Umso enttauschter sind wir, dass nur wenige
der Zusagen seitens Bauherr/Bauunternehmen im Bauantrag
wiederzufinden bzw. umgesetzt worden sind. Diese Zusagen wurden
uns in vielen unserer Meinung nach fruchtbaren und konstruktiven
Gesprachen, auch wie oben schon erwéhnt im Beisein von Vertretern
der Stadt Laupheim, gemacht.

Widerspruch vom 20.02.2022 zur Erteilung der Baugenehmigung des
Pflegeheims:

Hiermit legen wir als Angrenzer an das Flurstiick 1957/1 gegen die
Entscheidung der Stadt Laupheim vom 24.01.2022 zur Erteilung einer
Baugenehmigung fir folgende Bauvorhaben Widerspruch ein:

¢ Neubau einer Pflegeeinrichtung mit angegliederten Appartements

¢ Neubau einer Wohnanlage fiir Betreutes Wohnen

¢ Neubau einer Tagespflegeeinrichtung und Sozialstation

Kein Abwagungsbedarf
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Als Begrindung unseres Widerspruches legen wir unsere
Einwendungen vom 14.06.2021 zugrunde.

Erganzend moéchten wir anfuhren:

In der Studie vom August 2021 der Stadt Laupheim und dem Blro
Architektur und Stadtplaner KRISCHPARTNER zur Innenentwicklung
Quartier Judenacker Laupheim wird zum Thema Verkehrsweg
folgendes ausgefihrt:

3 ERSCHLIESSUNG Die Stralen im Quartier Judenacker sind
Uberwiegend sehr schmal und stark mit geparkten Autos belastet. Viele
Strallen weisen keinen eigenen stral3enbegleitenden Gehweg auf,
teilweise ist er nur auf einer Stralenseite vorhanden. Die Anna-von-
Freyberg-Strale liegt zentral im Quartier und zeichnet sich durch
beidseitige FuBwege und begleitende Baume aus. Sie ist breiter als die
seitlich abzweigenden Wohnwege und weitgehend frei von parkenden
Autos.

Mit der Wohnraumverdichtung im Quartierbereich Judenéacker wird sich
das Verkehrsaufkommen steigern und der ruhende Verkehr zunehmen.
Zusatzlich soll das Verkehrsaufkommen aus dem Pflegeheim Uber diese
StralRen gefuhrt werden. Auf Seite 19 der Baugenehmigung wird
ausgefihrt, dass die Erreichbarkeit des Pflegeheimes (Bedienstete,
Besucher, Andienung usw.) derzeit und kinftig ausschlief3lich Uber die
Albert-Magg-StralRe erfolgen soll.

Ferner wird ausgefuhrt, ,dass die Anwohner durch eine
Verkehrszunahme eine Verscharfung der bestehenden Belastungen
durch den StralRenverkehr befiirchten. Dies wird nicht in Abrede gestellt.
Dem Umstand kann jedoch mit Mitteln des Bauordnungsrechts nicht
abgeholfen werden".

Kein Abwagungsbedarf

Durch die Realisierung des Bebauungsplans
.Klostergarten® ist mit einer Verkehrszunahme im Bereich
der Albert-Magg-Stralle zu rechnen. Diese betrifft
vornehmlich die Andienung des Pflegeheims. Alle anderen
Bereiche des Plangebiets werden zuklnftig tber die Ulmer
Stral3e erschlossen. Eine Durchfahrt durch das Plangebiet
soll unterbunden werden, was gleichzeitig im Plangebiet zu
einer deutlichen Verkehrsberuhigung fuhren wird.
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Da stellt sich die Frage, wie und mit welchen Mitteln Abhilfe geschaffen
werden kann. Die Mehrbelastung durch den zusétzlichen
Fahrzeugverkehr in der Albert-Magg-StraRe und den von dort
abzweigenden Seitenstralen wird doch durch die Baugenehmigung erst
ermdglicht.

Wir als Angrenzer sehen das Klosterareal immer noch als ein
Grundstick an. (Flurstick 1957/1). Durch das Baurecht und die
unterschiedliche Bebauung wird nun das Grundstiick kinstlich in 2
Abschnitte aufgeteilt. Dadurch werden Vorgénge, welche eigentlich das
gesamte Areal betreffen, unterschiedlich gewertet oder als unerheblich
abgetan, auch zum Nachteil der Angrenzer.

Durch die mit 8 Jahren veranschlagte Bauzeit des Gesamtareals werden
die Angrenzer unzumutbar belastet. Erstens durch die jahrelange
Larm-, Staub-/Schmutz- und Abgasbelastung und zweitens durch den
jahrelangen Baustellenverkehr. Daran andert sich auch nichts, wenn
man die 8 Jahre in 3 plus 5 oder wie auch immer aufteilt und die
Bauabschnitte einzeln betrachtet. Durch die Trennung in 2 Abschnitte
werden unzumutbare Belastungen kinstlich zu ,nicht erheblichen®
Belastungen gemacht. Fakt ist jedoch, dass den Anwohnern sehr wohl
eine erhebliche Belastung im Rahmen der Gesamtbebauung des
Klostergelandes hinsichtlich der Baustellenabwicklung zugemutet wird
und dies flr einen Zeitraum, der Uber das zumutbare Mal3 hinausgeht.

Weiteres Beispiel ist die Erreichbarkeit des Grundstickes. Das
Pflegeheim soll ausschlief3lich Gber die Albert-Magg-Stral3e angefahren
werden. Diese zusétzlichen Fahrzeugbewegungen werden als nicht
relevant eingestuft und deshalb wird zum jetzigen Zeitpunkt kein
Handlungsbedarf im Hinblick auf die Beantragung einer Zufahrt auf das
Gesamtareal von der Ulmer Stralle aus gesehen. Das geplante
Wohnquartier im Klosterareal mit seinen 90 Wohnungen bringt
allerdings eine massive zusatzliche Verkehrsbelastung fir die

Kein Abwagungsbedarf

Der Bebauungsplan definiert das gesamte Plangebiet als
ein Areal. Daher ist hier kein Widerspruch zu erkennen. Die
einzelnen Nutzungen werden in Bauabschnitten entwickelt,
ahnlich wie es bei Wohngebieten im AufRenbereich auch
getan wird.

Kein Abwagungsbedarf

Durch die Realisierung des Bebauungsplans
.Klostergarten® ist mit einer Verkehrszunahme im Bereich
der Albert-Magg-Stralle zu rechnen. Diese betrifft
vornehmlich die Andienung des Pflegeheims. Alle anderen
Bereiche des Plangebiets werden zukinftig Uber die Ulmer
Stral3e erschlossen. Eine Durchfahrt durch das Plangebiet
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Angrenzer mit sich, sollte auch dieser Verkehr lber die Albert-Magg-
StraBe geleitet werden. Die durch die Bebauung des Gesamtareals
zunehmende Verkehrsbelastung wird uns also auch wieder in zwei
Abschnitten ,verkauft".

Abhilfe sehen wir nur darin, das Klosterareal zeitnah, also ab Baubeginn
ausschlieRlich und direkt an die Ulmer Strale anzubinden und diese
Zufahrt von Anfang an auch schon fur den Baustellenverkehr zu nutzen.
Eine Zufahrt zur Albert-Magg-Stral3e ist ausschlieBlich fiir Feuerwehr,
Polizei und Rettungsfahrzeuge vorzuhalten.

Ebenso beantragen wir, das sogenannte Einfligegebot nochmals
kritisch zu betrachten. Auch wenn das Klosterareal nicht mehr zum
Quartier Judenéacker gehort so grenzt es doch unmittelbar daran und
beeinflusst durch die Art der geplanten massiven Bebauung das
gesamte Quartier sehr wohl und zwar auf3erst negativ und riicksichtslos,
auch wenn alle rechtlichen Vorgaben eingehalten werden.

soll unterbunden werden, was gleichzeitig im Plangebiet zu
einer deutlichen Verkehrsberuhigung fiihren wird.

Wird bertcksichtigt

Der Bebauungsplanentwurf wurde dahingehend geéndert,
dass eine ErschlieBung mittels Linksabbiegespur von der
Ulmer StralBe in das Plangebiet vorgesehen wird. Der
Geltungsbereich wurde dementsprechend angepasst. Die
Baustellenzufahrt ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplans.

Kein Abwagungsbedarf

4

Offentlichkeit 4

16.05.2022

Gegen die geplante Bebauung des Klosterareals erhebe ich keine
Einwande, obwohl ich den Eingriff in den Baumbestand und die Dichte
der Bebauung nicht gutheil3e.

Aber dass die engen Wohnstra3en, vorallem Ellerbachstr., Adolf-
Grober-Str., Albert-Magg-Str., als dauerhafte ZufahrtsstraRen wahrend
der Bauzeit (bis zu 8 Jahren!) und spéter fur die Bewohner des Gelandes
und deren Besucher, sowie Anlieferungs- und Abholdienste eingeplant
werden, kann nicht akzeptiert werden.

Fur ein solches Verkehrsaufkommen sind die Straf3chen nicht gemacht.
Das fiihrt auf Dauer zu einer unertraglichen Belastung und Geféahrdung

Kein Abwagungsbedarf

Wird berticksichtigt

Der Bebauungsplanentwurf wurde dahingehend geandert,
dass eine ErschlieBung mittels Linksabbiegespur von der
Ulmer StralBe in das Plangebiet vorgesehen wird. Der
Geltungsbereich wurde dementsprechend angepasst. Die
Baustellenzufahrt ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplans.
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der Anwohner, sowie zu Stral3enschaden, die jetzt schon ganz erheblich
sind.

Gegen diese geplante Nutzung der Wohnstralen wehre ich mich
entschieden und lege Widerspruch ein.

Eine Zufahrt von der Ulmer Stral3e her ist eigentlich die einzig mdgliche,
sozial vertragliche, und sollte von der Stadt und dem Bautrager mit allen

Mitteln angestrebt werden.

Das mag schwierig sein, aber ,wo ein Wille ist, ist auch ein Weg*.

5

Offentlichkeit 5

19.05.2022

Zum Bebauungsplan ,Klostergarten" haben wir Einwande, Bedenken
und Vorschlage, die wir im Folgenden ausfiihren mdchten.

Der Wunsch der Steyler Missionarinnen, das Klosterareal zu verkaufen
und umzunutzen, ist fir uns nachvollziehbar und verstandlich, nicht
jedoch die Art und Weise, wie mit diesem sensiblen, griinen und
artenreichen Areal nun umgegangen wird.

Dass genugend Wohnraum, sowie ausreichend Pflegeplatze
geschaffen werden missen, ist nicht von der Hand zu weisen, ob dafir
aber Obstwiesen und parkéhnliche Strukturen mit (laut unterer
Naturschutzbehdrde) schitzenswerten und zu erhaltenden Baumen
zum Opfer fallen missen, ist fraglich.

Es ist bekannt, dass in Deutschland taglich rund 54 ha Flache-versiegelt
werden, was 6,25 m2 pro Sekunde entspricht! (Quelle:
Umweltbundesamt) Die Flachenversiegelung zukinftig zu minimieren,

Kein Abwagungsbedarf

Ein Grof3teil des Gehdlzbestandes kann erhalten werden.
Die zu erhaltenden Baume sind als Pflanzerhalt in den
Bebauungsplan aufgenommen worden. Fur Baume, die
unter die Baumschutzsatzung fallen oder die
artenschutzrechtliche Relevanz haben, ist in der Regel ein
Ausgleich vorzunehmen. Der Streuobstbestand ist nicht
geschitzti. S. d. 8 33a NatSchG

Kein Abwagungsbedarf
§ 1a Abs. 2 BauGB formuliert genau aus diesem Grund den
zentralen Grundsatz: ,Mit Grund und Boden soll sparsam
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fangt genau bei solchen GroRprojekten an. Langst gibt es ressourcen-
und flachenschonendere Losungen wie etwa die Umnutzung
bestehender Gebaude. Dies wére hier im bestehenden Klostergebéaude
moglich! Zudem ware der Begriff ,Klostergarten" nicht nur eine
Worthiillse, sondern kodnnte tatsédchlich die Grundstrukturen eines
Gartens erhalten.

Die Gesamtbebauung des vorliegende Bebauungsplan ist in vielerlei
Hinsicht zu grof3, zu dicht und sprengt nicht nur den Rahmen des
Grundstiicks selbst, sondern auch die damit verbundene Infrastruktur
der unmittelbaren Umgebung. Als direkte Nachbarn des
.Klostergartens" haben wir bereits mehrfach auf die zu beflrchtenden
und mit Beginn des ersten Teilbauabschnittes bereits eingetretenen
Mi3stande aufmerksam gemacht.

Im Folgenden werden die Punkte zu Verkehr, Grol3baustelle und -
zufahrt, Staub- und Larmbel&stigung, sowie mdgliche Spatfolgen der
Flachenversiegelung nochmals aufgefihrt:

Grundsatzlich sehen wir den ,Klostergarten" als ein Areal an.
Beeintrachtigungen und Belastungen, die wir explizit noch ausfiihren,
bewerten wir somit im Gesamten. Sie werden nicht dadurch minimiert,
indem - laienhaft ausgedriickt - Bauabschnitte, Unterbauabschnitte etc.
uns vorgaukeln, dass sie im Rahmen des Normalen und somit fiir uns
Anwohner zumutbar seien. Dieser Sichtweise widersprechen wir

und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung
und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu
begrenzen.” Eine bauliche Entwicklung im AuRenbereich
fuhrt ebenso zu einem extrem hohen Flachenverbrach und
greift in der Regel empfindlich in den Naturhaushalt ein.
Flachen sind ein endliches Gut, weshalb die
Wiedernutzbarmachung von  Flachen sowie die
Nachverdichtung wichtige Aspekte der Innenentwicklung
sind.

Kein Abwagungsbedarf

Wie bereits in o6ffentlicher Sitzung des Bauausschusses
aufgezeigt, halt das Areal GroRtenteils die Dichtewerte flr
ein allgemeines Wohngebiet ein. Wie oben ausgefihrt,
werden somit die Ziele der Innenentwicklung weiter
verfolgt.

Kein Abwagungsbedarf

Der Bebauungsplan definiert das gesamte Plangebiet als
ein Areal. Daher ist hier kein Widerspruch zu erkennen. Die
einzelnen Nutzungen werden in Bauabschnitten entwickelt,
ahnlich wie es bei Wohngebieten im Auf3enbereich auch
getan wird.
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entschieden. Bis zu einer im Bebauungsplan vorgeschlagenen
Gesamtbebauung des ,Klostergartens" vergehen mindestens 6-8 Jahre.
Dies bedeutet fur die Angrenzer und fur die Anwohner der Albert-Magg-
StralRe, dass durch die Baustellen und den Baustellenverkehr die Wohn-
und Lebensqualitét fiir diesen Zeitraumerheblich beeintrachtigt wird. Die
aktuelle Situation in der Baubranche macht einen Bauzeitraum von eher
mehr als 8 Jahren wahrscheinlich.

In dem vorliegenden Bebauungsplan wird auf die Baustellen-
Gesamtsituation nicht eingegangen. Ebenso wenig auf Baustellen-
zufahrten und mogliche Alternativen und/oder Behelfszufahrten. Die
bestehende und die zukiinftige Baustellenzufahrt zum ,Klostergarten" ist
grundsatzlich Uber die Albert-Magg-Stral3e.

Anfang 2022 wurde mit umfangreichen Bauarbeiten im ,Klostergarten"
begonnen. Die Anzahl der téaglichen LKW-Fahrten aufgrund
Abrissarbeiten, BaugrunderschlieBung etc. erfolgt im 10 Min. Takt. Die
Fahrten aus dem unbefestigten Bauareal Uber die Albert-Magg-Stralie
bringt eine erhebliche Larm- und Staubbelastung mit sich. Anlieferungen
von GroRgeraten, Baumaschinen und Bauteilen mittels LKW-Aufliegern
fuhren dazu, dass die Albert-Magg-StraRe immer wieder versperrt wird.
Verscharfend kommt dazu, dass durch die Sperrung der Kapellenstrale
die Ellerbachstralle und die Adolf-Gréber-StraRe als Ausweich- und
Umgehungsstral’en genutzt werden. Eine wesentliche Erhéhung der
Gefahrensituationen in den betroffenen Kreuzungsbereichen ist
festzustellen. Wir zweifeln an der Zuldssigkeit, dass es im

Kein Abwagungsbedarf

Der Bebauungsplan hat nicht die Aufgabe den Bauablauf
zu regeln, da es hierflr ein kein Instrumentarium nach dem
Baugesetzbuch gibt. Es fehlt also eine Rechtsgrundlage
dies auf Ebene des Bebauungsplans umzusetzen.

Die ErschlieBung eines Plangebiets ist dennoch ein sehr
wichtiges und zentrales Element der verbindlichen
Bauleitplanung. Uber die Albert-Magg-Strae und liber die
geplante Linksabbiegespur von der Ulmer Stral3e in das
Plangebiet ist eine ausreichende Erschlielung des
kinftigen Wohngebiets zu erwarten.

Kein Abwagungsbedarf

Seite 66 von 71



= . Gole Gezsadt
Stadt Laupheim

Bebauungsplan ,Klostergarten
in Laupheim

Baustellenbereich und in der Albert-Magg-Strale fur die Andienung mit
Grolraumfahrzeugen keine Wendemdglichkeit gibt. Diese Fahrzeuge
sind gezwungen, rickwarts aus der Albert-Magg-StraRe auf die Ulmer
StralRe auszufahren. Ferner ist festzustellen, dass die GroRR3fahrzeuge
beim Ein- und Ausfahren aus dem Baustellenbereich aufgrund der
StralRenbreite der Albert-Magg-Stral3e die dortigen Gehwege befahren.
Schéaden an den Randsteinen sind heute schon festzustellen.

Der Weg zur Kita Gregorianum fuhrt viele Eltern und Kinder tber die
Albert-Magg-StraRe. In der Albert-Magg-Strae befindet sich ein
Zugang zu dieser Kita. Die beschriebene Verkehrssituation, Umleitung,
Baustellenverkehr, Ruckwartsfahrten und Fahrten Uber Gehwege
erhoht auch die Gefahrenlage fir diesen Personenkreis. Mit den
geschilderten Verkehrsbelastungen geht die erhéhte Larmbelastung
einher! Die geschilderten Belastungen und Gefahrenlage werden fiir die
nachsten 8 Jahre existent sein.

Die Verkehrssituation wird sich unserer Ansicht nach mit Fertigstellung
einzelner Bauabschnitte nicht verbessern, sondern  weiter
verschlechtern. Mit Fertigstellung des Rohbaus Pflegeheim werden
Handwerker fir den Innenausbau kommen. Gleichzeitig werden
Baumafnahmen flr das neue Wohnheim und Tagespflege fortgefuhrt.
Mit Fertigstellung und Belegung des Pflegeheims werden die
Abrissarbeiten des Klostergebaudes erfolgen. Abrissarbeiten,
Neubauerstellung und Betrieb des Pflegeheims laufen gleichzeitig.
Nach Fertigstellung der BaumalRnahmen (Investor lllerSenio) - Neubau
einer Pflegeeinrichtung mit angegliederten Apartments, Neubau einer
Wohnanlage far betreutes Wohnen-, Neubau einer
Tagespflegeeinrichtung - wird mit der Erstellung der 9 Wohneinheiten
(Investor Fa. Schmid) begonnen. Mit den Fertigstellungen, dem
anschlieenden laufenden Betrieb und den weiteren Bauabschnitten
kommt es gegentber heute zu einer Vielzahl von Baustellenfahrzeugen,
Handwerkern, Beschéftigten, Bewohnern und Versorgern, welche

Kein Abwagungsbedarf

Kein Abwagungsbedarf

Durch die Realisierung des Bebauungsplans
.Klostergarten® ist mit einer Verkehrszunahme im Bereich
der Albert-Magg-Strale zu rechnen. Diese wurde
berechnet und liegt im Bereich einer regularen
Wohnstral3e / SammelstraBe und stellt damit keine
unzumutbare Belastung dar.
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gleichzeitig die Stellflachen im ,Klostergarten" - sofern diese schon
existieren --und die Albert-Magg-Straf3e nutzen. Es ist zu beflirchten,
dass uber einen langeren Zeitraum auf umliegende Stra3enziige und
Stellflachen ausgewichen wird.

Dieses Szenario zeichnet sich nicht nur fur die nachsten 3 Jahre,
sondern eher fir die nachsten 8 Jahre ab. Wir sehen diese Tatsachen
und den Zeitraum als nicht zumutbar an. Teilweise Abhilfe kbnnte durch
die vorgeschlagene Zufahrt von der Ulmer Stral3e aus in das Baugebiet
,Klostergarten" geschaffen werden. Diese Zufahrt misste dringend und
sofort sowohl als Bauzufahrt fur alle Bauabschnitte im Areal, als auch
fur die spatere Nutzung erstellt werden.

Trotz dieser Zufahrt von der Ulmer Stral3e aus ist damit zu rechnen, dass
wahrend der Bauphase und einem laufenden Betrieb in den Tages- und
Pflegeeinrichtungen, Handwerker und Beschéaftigte auf die
angrenzenden Stral3enziige ausweichen.

Und somit kommen wir zu einem weiteren Punkt unserer
Stellungnahme. Wir schlagen vor, neben den bisher durchgefiihrten
Verkehrszéhlungen und Erfassungen ein Verkehrskonzept fir das
Wohnquartier ,Judenacker" und ,Klostergarten" zu erstellen. Im
Gesprach mit vielen Anwohnern im Wohnquartier ,Judenécker" wurde
deutlich, dass ein solches Konzept mehrheitlich, schon lange
vorgeschlagen und als notwendig erachtet wird. Deutlich wurde, dass
der ,Klostergarten" nicht zur Durchfahrtsstrale werden darf. Dem
Vorschlag, eine Zufahrt von der Ulmer StralRe aus zu schaffen und den
Durchgangsverkehr mittels eines Pollers zur Albert-Magg-Strafle zu
verhindern, stimmen wir unumwunden zu.

Die ,neue" Zufahrt Ulmer Stralle (einschlieBlich Baustellenzufahrt)
koénnte in der Planung und Ausfihrung auch die 100 m stadtauswarts
liegende Haltestelle des OPNV mitberiicksichtigen. Momentan ist diese

Wird bertcksichtigt

Der Bebauungsplanentwurf wurde dahingehend geéndert,
dass eine ErschlieBung mittels Linksabbiegespur von der
Ulmer StralBe in das Plangebiet vorgesehen wird. Der
Geltungsbereich wurde dementsprechend angepasst. Die
Baustellenzufahrt ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplans.

Kein Abwagungsbedarf

Durch die Realisierung des Bebauungsplans
,Klostergarten® ist mit einer Verkehrszunahme im Bereich
der Albert-Magg-Stralle zu rechnen. Diese betrifft
vornehmlich die Andienung des Pflegeheims. Alle anderen
Bereiche des Plangebiets werden zukinftig tber die Ulmer
Stral3e erschlossen. Eine Durchfahrt durch das Plangebiet
soll unterbunden werden, was gleichzeitig im Plangebiet zu
einer deutlichen Verkehrsberuhigung fiihren wird.

Wird bertucksichtigt
Im Zuge der Planung und Herstellung der
Linksabbiegespur werden auch die Haltestellen des
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Haltestelle unbefestigt und fiir Ein- und Aussteigende eine Zumutung,
insbesondere bei schlechtem Wetter. Auch der an der neuen Zufahrt
vorbeifiihrende Rad- und Gehweg konnte im Gesamtkonzept mit der
Haltestelle sicherer gemacht werden.

Ein weiteres Anliegen fir uns stellt die Flachenversiegelung dar.
Geplant ist bisher, dass Regen- und Oberflaichenwasser in eine
Versickerung im Bereich der Parkanlage zwischen Ulmer Strafl3e und
neuem Pflegeheim zu leiten. KAme nun zuséatzlich Oberflachenwasser
aus den versiegelten Flachen aus dem Wohnquartier hinzu, haben wir
Bedenken, dass unser Wohnhaus (Baujahr 1929) durch Druckwasser
Schaden nimmt. Druckwasser bei uns im Kellerbereich ist seit Jahren
festzustellen. Es ist minimal und halt sich in Grenzen. Dieser Umstand
sollte nicht durch Flachenversiegelungen geandert werden.
Klimaprognosen, Starkregen und &hnliche Faktoren missen
mitbertcksichtigt werden.

Noch eine Anmerkung zum Thema Larm. Die Anwohner in der Albert-
Magg-StralRe sind heute schon erheblich durch den StralRenlarm
belastet. Wie hoch diese Belastung ist, zeigt die Planung des
Pflegeheims. Herr Rommel, lllerSenio, als ,Ortsfremder", hat die
Larmquellen Ulmer StraBe und ARAL-Tankstelle bei einer
Ortsbegehung als derart laut empfunden, dass er fir das neue
Altenpflegeheim den Bau einer La&rmschutzwand eingeplant hat.

Wir sind der Meinung, der Zweck "Wohnraumschaffung" heiligt nicht alle
Mittel. Auch nicht, wenn die Initialzindung des Projekts von einem
ehemaligen Kloster ausgeht.

offentlichen Personennahverkehrs, die Geh- und Radwege
sowie die Querungsmdglichkeiten mitbetrachtet.

Kein Abwagungsbedarf

Grundsatzlich ist Niederschlagswasser ortsnah zu
versickern oder zu verrieseln (s. § 55 WHG).
Dementsprechend sieht das ErschlieBungskonzept vor,
das anfallende Regenwasser vor Ort zur Versickerung zu
bringen. Bei stérkeren Regenereignissen gibt es einen
Uberlauf in die offentliche Kanalisation. Die Beseitigung
von Niederschlagswasser hat schadlos zu erfolgen. Hierfr
bendtigt der ErschlieBungstrager die Genehmigung der
zustandigen Behorden, die eben diese Belange prifen.

Kein Abwagungsbedarf

Die Larmaktionsplanung der Stadt Laupheim zeigt, dass
die Gebaude an der Albert-Magg-Stral3e nicht Ubermafig
vom StralRBenverkehrslarm betroffen sind bzw. die
einschlagigen Larmwerte eingehalten werden. Die
Larmschutzfenster und -wéande werden vorbeugend und
nicht auf Grundlage von Uberschrittenen Larmwerten
vorgesehen.
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Offentlichkeit 6

20.05.2022

Zum ausgelegten Entwurf des Bebauungsplan nehme ich wie folgt
Stellung:

Die ostlich des Bebauungsplangebiets gelegene Parkanlage
.,Hohenanlage" mit einem Messgehalt von 25.000 gm wurde im
vergangenen Jahrhundert von unseren Vorfahren geschaffen. Sie ist
heute eine ,griine Lunge" inmitten teils verdichteter Wohngebiete.
Unmittelbar grenzen an die Parkanlage ein Hochhaus mit 16 und eines
mit 10 Geschossen an. Zusammen mit dem Uber 27.000 gm grof3en
Klosterareal war es eine einzigartige Grinzone inmitten von
Wohngebieten. Leider wird das Klosterareal nunmehr bebaut. Entlang
der Parkanlage sind Wohngebaude vorgesehen. Ich héatte es lieber
gesehen, wenn dort - zumindest teilweise Flachen als Standorte fir eine
Kindertagesstatte, fur einen Altentreff u. &. reserviert worden wéaren. Fur
derartige Einrichtungen ware eine unmittelbar angrenzende Parkanlage
- mit einem Kinderspielplatz - vorteilhaft gewesen.

Fur die Parkanlage sollte - auch im Hinblick auf eventuelle zusatzliche
Freizeiteinrichtungen - wie Minigolf u.a. - ausreichend viele Stellplatze
in der naheren Umgebung vorgesehen werden. Die im
Bebauungsplanentwurf vorgesehenen Stellplatze sind keinesfalls
ausreichend - bei Bertcksichtigung der geplanten Wohnbebauung, den
Aktivitaten des Klosters und den Besuchern der Alten- und
Pflegeeinrichtungen. Es sollte daher im bisher als Wohngebiet
vorgesehenen Gebiet an der Ecke Albert-Magg-StraRe/StuRmuthstralRe
ein offentlicher Parkplatz vorgesehen werden. Als vielleicht weniger gute
Alternative kdnnten entlang der Stmuthstral3e senkrecht, schrag oder
langs angeordnete Stellplatze vorgesehen werden mit einer
Wendemadglichkeit in Hohe der bestehenden Zufahrt zur Parkanlage.
Die Teilzerstérung der Hohenanlage zur Schaffung von Stellplatzen
ware eine grol3e Sunde und kann nicht verantwortet werden.

Kein Abwagungsbedarf

Es handelt sich um ein Privatgrundstiick, welches einer
neuen Nutzung zugefihrt werden soll. Die Schaffung von
Wohnraum sowie die Bereitstellung von Pflegeplatzen
gehdren zu den dringendsten Zukunftsthemen. Deshalb
unterstutzt die Stadt Laupheim die Schaffung von dringend
bendtigtem Wohnraum sowie die weitere sozialgerechte
Bodennutzung in Form eines Pflegeheims, welches spater
der gesamten Stadtgesellschaft zu Gute kommt.

Kein Abwagungsbedarf

Der Bebauungsplan setzt fir Wohneinheiten mit 3 oder
mehr Zimmern 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit fest. In
Wohneinheiten mit weniger als 3 Zimmern bleibt es bei der
Vorgabe 1 Stellplatz pro Wohneinheit aus der
Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg. Aul3erdem
bietet der Bebauungsplan an verschiedenen Stellen
zusatzliche offentliche Stellplatze an, sodass auch
Besucher ausreichend Méglichkeiten zum Parken haben.
Bedarfe der Hohenanlagen missen nicht im Plangebiet
gedeckt werden. Plane zu weiteren Freizeitnutzungen in
der Hohenanlage liegen der Stadt derzeit nicht vor. Der
Betreiber hétte sich dann um die Bereitstellung von
notwendigen Stellplatzen zu kimmern. Dies ist nicht
Aufgabe des Investors
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Jetzt missen die Weichen fir die Zukunft gestellt werden — und dazu Kein Abwagungsbedarf

gehdrt auch die Beriicksichtigung des Stellplatzproblems. Deshalb sollte  Mit Blick auf Mangel an Wohnraum werden keine bestens

die Bauflache zugunsten einer Parkplatzflache reduziert werden. fur Wohnbau geeigneten Flachen fur die Erstellung von
Parkplatzen zuriickgehalten. Der Besuch eines Parks sollte
nicht mit dem Auto sondern idealerweise zu Fuld oder mit
dem Fahrrad erfolgen. Insofern wird auch Kkeine
Notwendigkeit fir die Schaffung von Stellplatzen gesehen.
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