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Stellungnahmen zum Bebauungsplan

»Klostergarten® in Laupheim

Aufstellungsbeschluss im Bau- und Umweltausschuss: 15.03.2021
Ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses: 27.11.2021

Auslegungsbeschluss im Bauausschuss: 04.04.2022

Ortsibliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschluss: 09.04.2022

Auslegung der Planunterlagen im Rathaus der Stadt Laupheim: 19.04.2022 bis 20.05.2022

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange (TOB), Anschreiben: 11.04.2022, Frist: 20.05.2022

Abwagungs- und Auslegungsbeschluss im Bauausschuss: 12.06.2023

Ortsiibliche Bekanntmachung des Abwéagungs- und Auslegungsbeschlusses: 24.06.2023

Auslegung der Planunterlagen im Rathaus der Stadt Laupheim: 03.07.2023 bis 04.08.2023

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (TOB), Anschreiben: 23.06.2023, Frist: 04.08.2023

Bebauungsplan ,Klostergarten
in Laupheim

Stand: 05.09.2023
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Die im Rahmen der Behérdenbeteiligung eingegangenen Anregungen stellen sich wie folgt dar:

Bebauungsplan ,Klostergarten
in Laupheim

Nr.  Verfasser/ Datum Stellungnahme Abwagung
1  Bundesamt fur Hiermit erhalte ich die bereits abgegebene Stellungnahme vom Kein Abwagungsbedarf
Infrastruktur, 12.04.2022 (K-V-0235-22-BBP) zu 0.g. Beteiligung aufrecht. Die Stellungnahme aus der frihzeitigen Beteiligung wurde
Umweltschutz und bereits abschlieBend abgewogen.
Dienstleistungen der
Bundeswehr Stellungnahme vom 12.04.2022:
Fontainengraben 200 Durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene
53123 Bonn Planung werden Belange der Bundeswehr berthrt, jedoch nicht
beeintrachtigt.
23.06.2023
Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu
der Planung seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange
keine Einwéande.
2  RP Freiburg Die hdhere Forstbehdrde bedankt sich fiir die formelle Beteiligung im Kein Abwagungsbedarf
Landesforstverwaltung oben genannten Bauleitplanverfahren und nimmt wie folgt Stellung.

Baden-Wirttemberg
Bertoldstralle 43
79098 Freiburg

23.06.2023

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Klostergarten® der Stadt
Laupheim, weist weiterhin keine Waldflachen im Sinne von § 2 LWaldG
auf. Der angrenzende Geholzbestand stellt, wie bereits in der
Stellungnahme vom 11.05.2022 benannt, keine Waldflache gemanR
forstrechtlicher Definition dar.

Eine indirekte Betroffenheit (Waldabstand, AusgleichsmalRnahmen) von
Waldflachen ist auf Basis der vorliegenden Unterlagen ebenfalls nicht
erkennbar. Vor diesem Hintergrund sind nach unserem aktuellen
Kenntnisstand forstrechtliche/-fachliche Belange von dem im Betreff
bezeichneten Bauleitplanverfahren nicht berthrt.
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Sollten weitere Planungen und Umsetzungen die geltenden forstlichen
Rechtsgrundlagen beriihren sind die Forstbehérden entsprechend zu
unterrichten und anzuhdren.

Die untere Forstbehorde beim Landratsamt Biberach erhalt Kenntnis
hiervon.

TransnetBW GmbH
Osloer StralRe 15-17
70173 Stuttgart

26.06.2023

Wir haben Ihre Unterlagen dankend erhalten und mit unserer
Leitungsdokumentation abgeglichen.

Im geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Klostergarten™ in
Laupheim betreibt und plant die TransnetBW GmbH keine
Hochstspannungsfreileitung.

Daher haben wir keine Bedenken und Anmerkungen vorzubringen. Eine
weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht erforderlich.

Kein Abwagungsbedarf

Vermdgen und Bau
Baden-Wirttemberg
Amt Ulm

Mahringer Weg 148
89075 Ulm

27.06.2023

Das Land Baden-Wirttemberg (Liegenschaftsverwaltung) hat keine
Einwande oder Bedenken gegen das unten stehende Verfahren. Es
bestehen keine Planungen der Liegenschaftsverwaltung des Landes in
diesem Bereich.

Kein Abwagungsbedarf

Netze-Gesellschaft
Sudwest mbH
Brunnenbergstralle 27
89597 Munderkingen

Wir bedanken uns fiir die Ubersendung der Unterlagen zum o.g.
Bebauungsplanverfahren.

Zu dem o.g. Verfahren haben wir bereits mit Schreiben vom 19.04.2022
Stellung genommen.

Kein Abwagungsbedarf
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27.06.2023

Durch die Plananderung in der aktuellen Version ergeben sich fur uns
folgende Betroffenheiten: Im Bereich der bestehenden Straf3en und
Wege (Albert-Magg-Stral3e, Einmindungsbereiche der Albert-Magg-
Stral3e und Leonhardstral3e in die Ulmer Straf3e), sind Erdgasleitungen
vorhanden, die in Abstimmung mit dem StralRenbaulasttréager, bzw.
Grundstiickseigentimer  verlegt wurden. Die entsprechenden
Planunterlagen erhalten Sie bei Bedarf Uber folgende Adresse:
planauskunft@netze-suedwest.de.

Bei wesentlichen Anderungen der Hoéhenlage der StraRen- und
Gehwegoberflaichen (Abtrag > 10 cm, Auftrag > 30 cm) sowie bei
anderen Malinahmen, die die Gasleitungen tangieren, ist die Netze-
Gesellschaft  Sudwest mbH, Technischer  Service TOW,
Brunnenbergstr. 27, 89597 Munderkingen, Tel.: 07393-958-115, E-Mail:
OS_ZAV_Einsatzplaner@netze-suedwest.de rechtzeitig in die Planung
mit einzubeziehen, um der Kostenminimierung bei evtl. erforderlichen
Umbaumafnahmen oder Umplanungen gerecht zu werden. Dasselbe
gilt auch fur evtl. Teilnahmen an Ausschreibungen von Bauleistungen.

Sollten im Zuge dieser Mallhahme ausnahmsweise Umlegungen
unserer Versorgungsleitungen erforderlich sein und hat die Gemeinde
Ersatzanspriiche gegeniber Dritten oder leisten Dritte Zuschusse, sind
diese zur Minderung der Anderungskosten zu verwenden, soweit dies
mit der Zweckbestimmung der geleisteten Zuschisse in Einklang steht.
Die Kostenerstattungsregelung far férmlich festgelegte
Sanierungsgebiete gemal § 150 Baugesetzbuch bleibt unberthrt. Bei
dinglich gesicherten Verteilungsanlagen gilt die gesetzliche
Folgekostenregelung (§ 1023 BGB).

Ein Anschluss zuséatzlicher StraRen, bzw. neue Netzanschlisse an das
vorhandene Netz ist technisch méglich; eine letztendliche Entscheidung
Uber den  Ausbau kann jedoch erst anhand einer
Wirtschaftlichkeitsuntersuchung erfolgen, wenn ein entsprechender
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Bedarf fir Erdgasanschlisse besteht, bzw. keine ErschlieBung mit
Nahwarme durch Dritte erfolgt.

Bei neuen ErschlieBungsstraBen und -wegen sollte vorsichtshalber
darauf geachtet werden, dass eine Trasse fur eine Gasleitung
vorgesehen wird. Bei Privatstrallen oder -wegen muss dann ein
entsprechendes Leitungsrecht fir die Gasleitung im Bebauungsplan
eingetragen werden.

Baumpflanzungen: Hinsichtlich der erforderlichen Abstdnde von
hochstammigen Baumen gelten die Vorgaben des Technischen
Regelwerkes DVGW GW 125 (M). Falls bei geplanten
Baumpflanzungen der Mindestabstand von 2,50 m zu unseren
Versorgungsleitungen  unterschritten  wird, sind mechanische
SchutzmafBnahmen erforderlich, die durch den ErschlielRungstrager
abzustimmen, zu veranlassen und zu bezahlen sind.

6  Polizeiprasidium Ulm
Mdinsterplatz 47
89073 Ulm

28.06.2023

Nachdem die Vorschlage aus der Stellungnahme vom 02.05.2022
umgesetzt wurden, bestehen keinerlei weiteren Bedenken.

Kein Abwagungsbedarf

7 Netze BW GmbH
Adolf-Pirrung-Stralie 7
88400 Biberach

12.07.2023

Um die Versorgung des Neubaugebietes mit Strom sicherzustellen,
bendtigen wir eine neue Umspannstation. Den optimalen Standort
haben wir in dem beigefligten Planausschnitt mit einem roten Kreis
markiert.

Kein Abwagungsbedarf

Da das Plangebiet durch einen privaten Investor
erschlossen wird und die Stadt Laupheim anschlieRend
lediglich die offentlichen Verkehrsflachen Ubernimmt, ist
die Umspannstation in Abstimmung mit dem Investor auf
den Bauflachen unterzubringen.
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Vorgesehen ist eine Kleinumspannstation in Fertigbauweise, wie folgt
dargestellt. Fur die Umspannstation ist ein Stationsplatz von 5,5 m x 5,5
notwendig.

Unsere Stellungnahme vom 9. Mai 2023 hat weiterhin Bestand.
Wir bitten Sie, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Stellungnahme vom 09.05.2022:

Im Geltunbgsbereich befinden sich 0,4- und 20-kV-Kabel wie im
Planausschnitt zu sehen ist. Wir gehen davon aus, dass diese Anlagen
in ihrer derzeitigen Lage bestehen bleiben kbnnen. Wenn Sicherungs-
oder AnderungsmaRnahmen notwendig sind, dann rechnen wir die
Kosten nach den bestehenden Vertragen ab.

Vor der Erfassung der auszuschreibenden Leistungen fir die
ErschlieBungsarbeiten bitten wir Sie um ein Koordinationsgesprach,
damit die Leistungsgrof3en (fur Telekom, StraRenbeleuchtung, BVA und
Strom) abgestimmt werden, um weitere Synergiepotentiale bei einer
gemeinsamen Ausschreibung und Auftragsvergabe zu erzielen.

Vor Beginn der Bauarbeiten ist vom ausfuhrenden Bauunternehmen
Uber die im Geltungsbereich befindlichen Kabel unbedingt eine aktuelle
Kabelauskunft einzuholen.

Wir méchten Sie bitten, den Investor darauf hin zu weisen, dass er sich
moglichst frihzeitig, zur Planung seiner Versorgung mit elektrischer
Energie, mit uns in Verbindung setzt.

Da die genannte Versorgung derzeit vollig unklar ist, kdnnen wir
momentan auch nicht sagen, ob wir eine neue Umspannstation erstellen
oder diese vom Investor selbst erfolgt.

Seite 6 von 63



= . Gole Gezsadt
Stadt Laupheim

Bebauungsplan ,Klostergarten
in Laupheim

8 Regionalverband Regionalplanerische Belange stehen der o. g. Bauleitplanung nicht Kein Abwagungsbedarf
Donau-lller entgegen. Es bestehen daher aus unserer Sicht keine Einwande.
Schwambergerstr. 35
89073 Ulm
18.07.2023
9  Ericsson Services Die Firma Ericsson wurde von der Deutschen Telekom Technik GmbH Kein Abwéagungsbedarf
GmbH beauftragt, in ihrem Namen, Anfragen zum Thema Trassenschutz zu
Prinzenallee 21 bearbeiten.
40549 Dusseldorf
Bei den von lhnen ausgewiesenen Bedarfsflachen hat die Firma
19.07.2023 Ericsson beziglich ihres Richtfunks keine Einwénde oder spezielle
Planungsvorgaben.
Diese Stellungnahme gilt fir Richtfunkverbindungen des Ericsson-
Netzes und fur Richtfunkverbindungen des Netzes der Deutschen
Telekom.
10 RP Tlbingen Belange des Strallenwesens
Konrad-Adenauer-Str. 20 Das Regierungsprasidium - Abteilung Mobilitdt, Verkehr, Strallen - Kein Abwagungsbedarf
72072 Tlbingen erhebt keine Einwendungen zur Abwagung und zum vorgelegten
Bebauungsplan.
19.07.2023

Unsere Stellungnahme vom 20.05.2022 wurde ausreichend beachtet.
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11 PLEdoc GmbH Wir beziehen uns auf lhre 0.g. MaBnahme und teilen lhnen hierzu mit, Kein Abwagungsbedarf
Gladbecker Str. 404 dass von uns verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend
45326 Essen aufgefihrten Eigentiimer bzw. Betreiber von der geplanten Mal3hahme

nicht betroffen werden:

18.07.2023 e OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

e Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

e Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern,
Schwaig bei Nlrnberg

e Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

e Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG),
Essen

¢ Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG
(NETG), Dortmund

e Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

MaRgeblich fir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan

markierte Bereich. Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur

zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs

bedarf immer einer erneuten Abstimmung mit uns.

12 Gemeinde Seitens der Gemeinde Schemmerhofen gibt es keine Einwande oder Kein Abwagungsbedarf
Schemmerhofen Bedenken.

Hauptstral3e 25
88433 Schemmerhofen

24.07.2023
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13

Deutsche Telekom
Technik GmbH
Adolf-Kolping-Stral3e 2-4
78166

Donaueschingen

25.07.2023

Zu dem Bebauungsplan haben wir im Mai 2022 im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung bereits Stellung bezogen.

Diese Stellungnahme gilt bis auf weiteres uneingeschrankt.

Stellungnahme vom 11.05.2022:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevoliméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes haben wir keine
Einwande. Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der
Telekom, die aus beigefligtem Plan ersichtlich sind. Der Bestand und
der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewahrleistet
bleiben.

Zur Versorgung des Neubaugebietes mit
Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und eventuell auch
aulRerhalb des Plangebiets erforderlich.

Die Telekom prift nach Ankindigung der ErschlieBung den Ausbau
dieses Neubaugebietes und orientiert sich beim Ausbau an den
technischen Entwicklungen und Erfordernissen. Insgesamt werden
Investitionen nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten geplant. Der
Ausbau der Deutschen Telekom erfolgt nur dann, wenn dies aus
wirtschaftlicher Sicht sinnvoll erscheint oder nach
Universaldienstleistungsverpflichtung zwingend ist.

Kein Abwagungsbedarf

Die Stellungnahme aus der frihzeitigen Beteiligung wurde

bereits abschlieBend abgewogen.
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Dies bedeutet aber auch, dass wir, wo bereits eine Infrastruktur eines
alternativen Anbieters besteht oder geplant ist, nicht automatisch eine
zusatzliche, eigene Infrastruktur errichten.

Fur einen eventuellen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie
die Koordinierung mit dem StraRenbau und den Baumalinahmen der
anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH so friih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. Bitte informieren Sie uns auch
Uber mogliche Mitbewerber im Ausbaugebiet.

14  Stadt Ehingen Seitens der Stadt Ehingen keine Einwande oder Bedenken. Kein Abwagungsbedarf
Marktplatz 1
89584 Ehingen
28.07.2023

15 RP Freiburg Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fiir geowissenschaftliche

Landesamt fur
Geologie, Rohstoffe
und Bergbau
Albertstral3e 5

79104 Freiburg i. Br.

31.07.2023

und bergbehdrdliche Belange aulert sich das Landesamt fiir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau (LGRB) auf der Grundlage der ihm vorliegenden
Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhodrungsverfahren als Trager
offentlicher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter
Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fir das Plangebiet
ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten
oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiiros.
Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird
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andernfalls die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in
den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen
Geodaten im Verbreitungsbereich von Mindel-Deckenschottern,
Rheingletscher-Hochterrassenschottern und Léss. Mit lokalen
Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur
Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung)
und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen
Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen
oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu
Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafld DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbliro empfohlen.

Boden

Da ausschlieBlich Bdden in Siedlungsflachen vom Planungsvorhaben
betroffen sind und davon ausgegangen werden kann, dass diese
weitestgehend  anthropogen  verandert wurden, sind aus
bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine
Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Wird berticksichtigt

Der Hinweis unter Ziff. 2.3 wird an den Wortlaut angepasst.

Kein Abwagungsbedarf

Kein Abwagungsbedarf
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Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhdrungsverfahren des LGRB als
Trager offentlicher Belange von Seiten der Landeshydrogeologie und -
geothermie (Referat 94) keine fach-technische Prifung vorgelegter
Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt.

Sofern fiir das Plangebiet ein hydrogeologisches Ubersichtsgutachten,
Detailgutachten oder hydrogeologischer Bericht vorliegt, liegen die darin
getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden
Ingenieurbiros.

Aktuell findet im Plangebiet keine hydrogeologische Bearbeitung durch
das LGRB statt.

Bergbau
Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
vorliegenden Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder
kiinstlich geschaffenen Althohlraumen (bspw. Stollen, Bunker,
unterirdische Keller) betroffen.

Geotopschutz
Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen
Naturschutzes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse konnen dem
bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht tiber die am
LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(https://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Kein Abwagungsbedarf

Kein Abwagungsbedarf

Kein Abwagungsbedarf
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Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im
Internet unter der Adresse https://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope

(Anwendung LGRB-Mapserver Geotop- Kataster) abgerufen werden
kann.

16

Stadt Laupheim
Umwelt
Marktplatz 1
88471 Laupheim

02.08.2023

Im beantragten Planungsbereich befinden sich B&ume, die unter
anderem dem Schutz der Baumschutzverordnung der Stadt Laupheim
erliegen. Aussagen zu den Baumen, welche bei Verwirklichung des
Plangebietes entfernt werden missen, werden in den Planunterlagen
nicht getroffen. Die Entnahme dieser Baume ist mit den jeweiligen
Bauantragen abzuarbeiten.

Es besteht die Mdglichkeit die gesamten zu entnehmenden Baume im
Bebauungsplanverfahren  abzuarbeiten, zu  bilanzieren  und
auszugleichen. Anderenfalls sind diese wie folgt zu handhaben:

Im Bebauungsplan wurde ein Erhaltungsgebot fir Baume aul3erhalb der
Baugrenzen festgesetzt. Diese Baume sind aber zum Teil von den im
Bebauungsplan festgelegten Wegen betroffen. Dies ist zu Uberprifen,
gof. nachzuarbeiten oder aufzuzeigen, damit die Wege die Baume
(unter Beachtung des zu schutzenden Wurzelbereichs) nicht tangieren.

Die Bé&ume 113, 139, 140 wund 43 fallen unter die
Baumschutzverordnung und stehen nicht in den ausgewiesenen
Baufenster. Somit sind diese grundséatzlich nicht von Baumaflnahmen
betroffen und zu erhalten. Fir diese B&aume ist ebenfalls ein
Erhaltungsgebot im Bebauungsplan festzusetzten.

Wird zur Kenntnis genommen

Wird zur Kenntnis genommen

Kein Abwagungsbedarf

Die eingetragenen Wege sind zunachst als Vorschlage zu
verstehen, die im Zuge der Detail- und
Ausfuhrungsplanung vom Vorhabentrdger ausgearbeitet
werden. Etwaige Konflikte diesbezuglich sind im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens zu klaren und
entsprechende Ausgleichsmalinahmen festzulegen.

Kein Abwagungsbedarf

Die Baume 113, 139 und 140 grenzen teilweise weniger als
einen Meter an festgesetzte Baufenster an, die
voraussichtlich voll ausgenutzt werden. Daher bestehen
bei den beschriebenen Bdumen Bedenken bzgl. eines
moglichen Anschnittes des Wurzelbereichs. Dadurch
konnte die Uberlebensfahigkeit und Standsicherheit
eingeschrankt sein, weshalb diese Baume — auch in
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Absprache mit dem Sachbereich Umwelt — nicht mit einem
Erhaltungsgebot belegt wurden.

Baum 43 grenzt unmittelbar an eine geplante
Stellplatzflache an. Auch dort ist durch Aushub und
Verdichtungsarbeiten zu befirchten, dass der Baum nach
Durchfilhrung der Arbeiten nicht mehr Uberlebensféhig
oder standsicher ist.

Insofern wird fur die genannten Baume kein
Erhaltungsgebot festgesetzt. Sofern die Baume Uber die
BaumSchVO geschitzt sind, ist der Schutz ebenbrtig und
bedarf keiner Konkretisierung im Bebauungsplan.

Im Verfahren des Bauantrags mit dem Aktenzeichen B21/023 wurden Kein Abwagungsbedarf

die Baume 131, 132, 133, 134 und 135 bereits nach der BaumSchVO Die Baume 131 und 132 befinden sich im Baufenster,

als zu erhalten festgeschrieben. Diese sind im Erhaltungsgebot des welches (wie oben bereits ausgefiihrt) nahezu vollstéandig

Bebauungsplans aufzunehmen. ausgenutzt werden wird. Ein Erhalt dieser Baume kann aus
Sicht des Bebauungsplans nicht gesichert werden. Sofern
die BaumSchVvO entgegenstent, o) ist die
Fallgenehmigung sowie der Ausgleich nach den Vorgaben
der BaumSchVO durchzufiihren.

Die Baume 133, 134 und 135 befinden sich knapp
angrenzend an das Baufenster. Es kann nicht
sichergestellt werden, dass bei Ausnutzung des
Baufensters der Wurzelbereich der Baume nicht verletzt
wird. AuBerdem soll in diesem Bereich die Versickerung
des anfallenden Dachwassers stattfinden Inwieweit sich
dies mit dem Erhalt der Bd&ume deckt, kann zum jetzigen
Zeitpunkt nicht beurteilt werden.
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Die Baume 123, 124 und 125 fallen ebenfalls unter die
Baumschutzverordnung und sind damit prinzipiell zu erhalten, liegen
aber in den ausgewiesenen Baufenster der allgemeinen
Wohnbebauung. Sollen diese aufgrund von Bauvorhaben entfernt
werden, ist ein Antrag auf Befreiung von der Baumschutzverordnung im
baurechtlichen Verfahren zu beantragen. Eine mdgliche Befreiung ist an
die jeweiligen Baugenehmigungen gebunden. Der Befreiungsantrag ist
mit dem damit verbundenen Bauantrag zu stellen und nach 8§ 9
BaumSchVO auf dem Grundstiick auszugleichen.

In der nordwestlichen Ecke des Bebauungsplans sind die Baume 193
und 192 von privaten Verkehrsflachen betroffen. Der Antrag auf
Befreiung von der BaumSchVO ist mit dem Bauantrag zu stellen und
auszugleichen.

Die Baume 187 und 188 entfallen aufgrund der StraRenbaumaflinahmen
des Bebauungsplans. Sie sind deshalb im Bebauungsplanverfahren
aufzunehmen, als ,Zu fallen® zu kennzeichnen und auszugleichen.

Von der geplanten Zufahrt der Ulmer Stral3e sind ebenfalls Baume auf
dem Flst. 2543 betroffen. Eine Darlegung dieses Sachverhalts ist
ebenfalls in den Planunterlagen aufzunehmen und ggf. eine Befreiung
der BaumSchVO zu beantragen und auszugleichen.

Kein Abwagungsbedarf

Die Baume 123, 124 und 125 befinden sich im Baufenster,
welches (wie oben bereits ausgefuhrt) nahezu vollstandig
ausgenutzt werden wird. Ein Erhalt dieser Baume kann aus
Sicht des Bebauungsplans nicht gesichert werden. Sofern
die BaumSchVO  entgegensteht, so ist die
Fallgenehmigung sowie der Ausgleich nach den Vorgaben
der BaumSchVO durchzufuhren.

Wird zur Kenntnis genommen

Kein Abwagungsbedarf

Es handelt sich um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung, bei dem auf die Umweltprifung (inkl.
Umweltbericht und Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz) verzichtet
wird. Ein Ausgleich fir zu fallende Baume ist daher nicht
erforderlich. Sofern ein Ausgleich im Zuge der
BaumSchVO erforderlich sein sollte, ist dieser im
konkreten Genehmigungsverfahren zu ermitteln und zu
fordern.

Kein Abwagungsbedarf

Die Baume befinden sich nicht im Eigentum des Investors
oder der Stadt. Wie mit den Baumen umgegangen werden
soll, wird sich im Zuge der konkreten
ErschlieBungsplanung zeigen. Dort ist ein etwaiger
Ausgleich zu fordern.
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Entlang der Albert-Magg-StralRe sind private Stellplatze geplant. Diese
kénnen in dieser Anzahl, wie sie auf dem Plan dargelegt sind nicht
umgesetzt werden, da entlang der Albert-Magg-Straf3e 9 Ersatzbdume
fur das Bauvorhaben B21/023 zu pflanzen sind.

Zu priifen ist auch die Uberlagerung der 6ffentlichen Stellplatze mit den
Ausgleichs-Ansaaten und Ausgleichsbdaume des Bauvorhabens mit
dem Aktenzeichen B21/023.

Es ist Anzudenken, ob die AusgleichsmaflRinahmen die aufgrund des
Bauvorhabens B21/23 zu erbringen sind ebenfalls im Bebauungsplan
aufzunehmen und zu sichern sind, vor allem die AusgleichsmafRnahmen
die auf den offentlichen sowie auf den privaten Verkehrsflachen zu
erbringen sind.

Kein Abwagungsbedarf

Eine konkrete Anzahl an Stellplatzen wird nicht dargestellt.
Es handelt sich um einen Einteilungsvorschlag, bei dem
auch Pflanzinseln bericksichtigt werden kdnnen. Insofern
steht der Bebauungsplan den Auflagen der
Baugenehmigung nicht entgegen.

Kein Abwagungsbedarf

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage der Freiraum- und
ErschlieBungsplanungen, die der Stadt Laupheim
vorliegen. Sollten davon abweichende Auflagen in der
Baugenehmigung aufgenommen worden sein, ist dies im
Zuge der Konkretisierung der Planung zu Uberarbeiten.

Kein Abwagungsbedarf
Es sind keine AusgleichsmaRnahmen auf offentlichen
Verkehrsflachen bekannt.

17 Handwerkskammer UIm Die Handwerkskammer Ulm hat zum aktuellen Verfahrensstand keine Kein Abwagungsbedarf
OlgastralBe 72 Bedenken und Anregungen vorzutragen.
89073 Ulm
02.08.2023

18 Stadt Laupheim Zu dem Bebauungsplan bestehen aus brandschutztechnischer Sicht Kein Abwéagungsbedarf

Amt fur Brand- und
Bevdlkerungsschutz

03.08.2023

keine Bedenken.

Die Abstimmung der weiteren brandschutztechnischen Fragen erfolgt in
den Baugenehmigungsverfahren.
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19

Landratsamt Biberach
RollinstralRe 9
88400 Biberach

03.08.2023

. Amt fir Bauen und Naturschutz

Baurecht
Es wird auf die Stellungnahme vom 17.05.2022 verwiesen.

Stellungnahme vom 17.05.2022:
Die Stellungnahme des Regierungsprasidiums Tubingen ist zu
beachten.

Der Flachennutzungsplan weist fiir den raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplan ,Klostergarten® aktuell eine Sonderbaufldche (SO) aus.
Der Flachennutzungsplan ist nach Abschluss des Verfahrens im Wege
der Berichtigung an den Bebauungsplan anzupassen (8 13a Abs. 2 Satz
1 Nr. 2 BauGB).

Es wird darauf hingewiesen, dass die einzelnen Festsetzungen und
einzelnen ortlichen Bauvorschriften ausreichend bestimmt, begriindet
sowie praktikabel sein mussen. Ohne ausreichende Bestimmtheit und
entsprechende Begriundung lassen sich die Vorgaben ggfs. im Einzelfall
nicht umsetzen und es muss an deren Rechtssicherheit gezweifelt
werden. Ggfs. sind die Vorgaben durch Skizzen zu erganzen.

Die Satzung fur den Bebauungsplan nach § 10 BauGB und die Satzung
fir die Ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO sind je als
eigenstandige Satzung mit eigenem Beschluss des Gemeinderates zu
beschlieRen.

Die Verfahrensvermerke sind auch auf den Planunterlagen
anzubringen.

Kein Abwagungsbedarf

Die Stellungnahme aus der frihzeitigen Beteiligung wurde

bereits abschlieend abgewogen.
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Ein Ausfertigungsvermerk ist auch auf den Satzungsschriftstlicken
anzubringen.

Es st zu beachten, dass der Ausfertigungsvermerk bei
anzeigepflichtigen Bebauungspléanen nach Satzungsbeschluss und vor
der Bekanntmachung und bei genehmigungspflichtigen nach
Satzungsbeschluss und Genehmigung und vor Bekanntmachung
erfolgen muss.

Ausdrucklich wird auf die aktuelle Fassung des BauGB vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom
10. September 2021 (BGBIL. | S. 4147) sowie den
Mustereinfiihrungserlass (BauGBAndG2021) vom 14./30. September
2021 hingewiesen. Nach 8§ 4a Abs. 4 BauGB sind der Inhalt der
ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 3 Absatz 2 Satz 2 und die nach §
3 Absatz 2 Satz 1 auszulegenden Unterlagen zusétzlich in das Internet
einzustellen und Uber ein zentrales Internetportal des Landes
zuganglich zu machen. Es wird auf die entsprechenden Rechtsfolgen
gem. 88 214, 215 BauGB hingewiesen (beachtlicher Fehler). Zudem soll
gem. 8 10a Abs. 2 BauGB der in Kraft getretene Bebauungsplan mit der
Begrundung und der zusammenfassenden Erklarung erganzend auch
in das Internet eingestellt und Uber ein zentrales Internetportal des
Landes zugéanglich gemacht werden.

Hinsichtlich der erforderlichen Einstellung in das Internet und das
zentrale Internetportal des Landes wird auf das Schreiben des
Ministeriums flr Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau vom 22.11.2018
hingewiesen.

Naturschutz:

Seitens der unteren Naturschutzbehdrde des Landratsamtes Biberach
(UNB) bestehen keine grundsétzlichen Einwénde oder Bedenken mehr
gegeniber dem o. g. Bebauungsplan, auf Grundlage und unter

Kein Abwagungsbedarf
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Einhaltung der in der vorgelegten artenschutzrechtlichen Einschéatzung
des Biros Sieber Consult GmBH, Stand 15.09.2022, genannten
MaRnahmenempfehlungen (siehe unten). Die in der Stellungnahme der
UNB vom 09.05.2022 vorgebrachten Bedenken wurden bertcksichtigt.

Um Verletzung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG auszuschlie3en sind folgende MaRnahmen einzuhalten:

Folgende  Vermeidungsmaf3hahmen  sind  umzusetzen, um
Gefahrdungen von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder
europaischer Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern und das
Eintreten von Verbotstatbestdnden gem. § 44 BNatSchG zu vermeiden:

V1 Gehoélzrodungen

— Die Fallung von Gehdlzen muss aul3erhalb der Brutzeit von Végeln
und der Aktivitatszeit von Fledermausen zwischen Anfang Oktober
und Ende Februar erfolgen.

— Sollten bei der Geholzrodung Fledermause gefunden werden, so ist
der ortliche Fledermausbetreuer zu informieren (zu erfragen bei der
Unteren Naturschutzbehorde im Landratsamt Biberach).

— Vorhandene bzw. betroffene Nistkdsten sind in dieser Zeit
abzuhangen und an geeigneten Standorten spatestens bis Ende
Mérz des Folgejahres wieder anzubringen.

V2 Geb&udeabriss
— Der Abriss von Gebauden muss auf3erhalb der Brutzeit von Vogeln
zwischen Anfang Oktober und Ende Februar erfolgen.

Auf Grund des Wegfalls von Habitatbdumen und des Gebaudes und
damit von Quartieren fir héhlenbritende Vigel sowie Fledermause sind
artenschutzrechtliche ErsatzmafRnahmen notwendig, um den Erhalt der
Lebensraumbedingungen fir diese Arten zu gewdhrleisten. Gemal
dem artenschutzrechtlichen Kurzbericht (Fsg. vom 08.12.2021) wurden

Wurde berlcksichtigt

Die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Einschéatzung
wurden unter Ziff. 1.9.1 bereits in die Festsetzungen

aufgenommen.
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bereits zwei Ersatzkasten fiir Fledermause an der Fassade der Kapelle
angebracht.

M1 Aufhé&ngen kunstlicher Nisthilfen (Hohlen- und Halbhdhlenbriter)

Fur den Hausrotschwanz sind drei Halbhéhlennistkdsten im
geeigneten Umfeld (an Gebauden/Baumen) zu installieren (z.B.
Schwegler, Halbhéhle Typ2H/2HW).

Fir den Gartenbaumlaufer sind drei speziell fir die Art geeignete
Nistkédsten im Geholzbestand oder angrenzend zu installieren (z.B.
Nistkasten Gartenbaumlaufer Uber www.vogeltreff24.de).

Fur Kohl- und Blaumeise sind jeweils drei entsprechende Meisen
Nistkdsten im raumlichen Zusammenhang zu installieren (z.B.
Schwegler Nisthohlel B, 26mm, 32mm Lochdurchmesser).

Fur den Star sind sechs Staren Kobel im raumlichen
Zusammenhang anzubringen (z.B. Schwegler Typ3S).

Die Aufhangung der Nisthilfen hat in zeitlichem Zusammenhang mit
der Féllung der Hohlenbdume, bzw. mit dem Abriss der Geb&ude
spatestens bis Anfang Méarz des folgenden Frihjahrs zu erfolgen.
Es ist auf einen fachgerechten Standort (2-4m hoch, Exposition
Sudost, Halbschatten, freier Anflug méglich) zu achten. Nistkésten
der gleichen Vogelart sind mind. 10m voneinander entfernt
aufzuhangen).

Die Nisthilfen missen jahrlich im Herbst (November/Dezember)
fachgerecht gereinigt werden.

Wespen-/Hornissennester sind erst im Frihjahr des Folgejahres aus
den Nisthilfen zu entfernen.

M2 Aufhéngen kinstlicher Nisthilfen (Flederméause)

Um langfristig der lokalen Population der Zwergflederméuse
ausreichend Quartiermdglichkeiten zu bieten, sind an den
Neubauten auf der Ost-, Suid-, und Westseite des Neubaus je zwei
Fledermauskasten an oder in der Fassade zu integrieren, was einem
Gesamtbedarf von sechs Fledermauskéasten entspricht.

Wurde bericksichtigt

Die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Einschéatzung
wurden unter Ziff. 1.9.1 bereits in die Festsetzungen

aufgenommen.
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— Es ist auf einen fachgerechten Standort zu achten.

Die Standorte sind mit der UNB abzusprechen und die Umsetzung
der Manahmen ist der UNB unaufgefordert vorzulegen.

Die moglichst extensive und insektenfreundliche Dachbegriinung wird Wird zur Kenntnis genommen
seitens der unteren Naturschutzbehorde begruf3t. Der Vollstandigkeit
halber weisen wir daraufhin, dass ab 1. Mai 2022 eine PV-Pflicht fur alle
neuen Wohngebaude in Baden-Wirttemberg gilt. Eine Kombinutzung
mit einer Dachbegrinung ist mdglich und anzustreben, néhere
Informationen hierzu kdénnen z. B. beim Bundesverband Gebaude Griin
e. V. eingeholt werden. Je nach kinftiger Ausgestaltung der Fassaden
sind ggf. wirksame MalRRnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag an
Glas vorzusehen (siehe bspw. ,Vermeidung von Vogelverlusten an
Glasscheiben® der Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten
vom 19.02.2021).

Die Ubernahme der firr die zu erhaltenden Baume notwendigen Wird zur Kenntnis genommen
BaumschutzmalRnahmen (vgl. Kap. 7.2 des artenschutzrechtlichen

Kurzbeitrags vom 25.10.2021) als textliche Festsetzung in den

Bebauungsplan wird begrif3t.

.  Wasserwirtschaftsamt

Wasserversorgung
Es bestehen keine Einwendungen. Kein Abwagungsbedarf

Abwasser

Aus abwassertechnischer Sicht keine grundsatzlichen Bedenken gegen Kein Abwéagungsbedarf
das beabsichtigte Entwésserungssystem. Dies entspricht dem § 55 Abs.

2(WHG) und der Verordnung Uber die dezentrale Beseitigung von

Niederschlagswasser vom 22.03.1999.
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Eine Entwasserungsplanung ist in den Unterlagen allerdings nicht
enthalten.

Das behandlungsbediirftige Abwasser ist an das 6ffentliche Misch- bzw.
Schmutzwassernetz anzuschlie3en. Die einzuleitende Wassermenge
und Schmutzfracht sind mit der Kapazitat der Klaranlage abzustimmen.

Das nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser soll dezentral
versickert werden bzw. Uber Dachbegriinung zuriickgehalten werden.
Dies ist hinsichtlich der Wasserhaushaltshilanz sehr zu begriiZen.
Allerdings sind im Textteil die Dachbegriinungen als Soll-Bestimmung
aufgefiihrt und kdnnen demnach auf wasserrechtlicher Seite nicht zum
Ansatz gebracht werden.

Weiterhin von Interesse ist die Ableitung des Niederschlagswassers
bzw. die Einleitung in ein Gewasser, wenn der Bemessungsfall
Uberschritten wird.

Es wird empfohlen, einen Vorentwurf der Entwasserung mit der
Weiterentwicklung des Bebauungsplans zu erstellt und mit dem
Wasserwirtschaftsamt abzustimmen.

Rechtzeitig vor der Ausfilhrung der Entwésserungsanlagen ist die
Planung dem Wasserwirtschaftsamt zur Herstellung des Benehmens
und zur Erteilung der wasserrechtlichen Einleiterlaubnis 2-fach in
Papierform und digital im pdf-Format vorzulegen.

Altlasten/Bodenschutz
Auf die Stellungnahme vom 17.05.2022 wird verwiesen.

Wird berticksichtigt
Das Entwasserungskonzept

wird

durch den

Vorhabentrager erarbeitet und der zustandigen Behérde

zeitnah vorgelegt.

Kein Abwagungsbedarf

Die Stellungnahme aus der friihzeitigen Beteiligung wurde

bereits abschlieRend abgewogen.
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Stellungnahme vom 17.05.2022:

Im Plangebiet ist keine Altlastverdachtsflache im Bodenschutz- und
Altlastenkataster erfasst.

Es bestehen keine Einwendungen. Folgende Hinweise bitten wir zu
beachten:

Auf Grundlage des 8 2 Abs. 3 des Landes-Bodenschutz- und
Altlastengesetzes Baden-Wiurttemberg (LBodSchAG) wird auf die
Notwendigkeit eines Bodenschutzkonzeptes im Hinblick auf die
ErschlieRungsarbeiten hingewiesen. Die DIN 19639 ist zu beachten.
Fur das anfallende Boden- und Abbruchmaterial ist ein
Verwertungskonzept zur erstellen und der Abfallrechtsbehdrde zur
Prufung vorzulegen (8 3 Abs. 4 LKreiWiG).

Im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sind die
Bodeneingriffe entsprechend dem Leitfaden Heft 23, LUBW
(http://www.lubw.baden-wuerttemberg.de/servlet/is/74536/) zu
bewerten.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mindestmald zu
beschranken.

FlieRgewdasser
Es bestehen keine Einwendungen.

Industrie und Gewerbe

Es bestehen keine Einwendungen.

Kreisgesundheitsamt:

Nach Einsichthahme in die vorgelegten Planungsunterlagen bestehen
keine grundsatzlichen Einwendungen gegen die vorgesehene
Ausfiihrung.

Kein Abwagungsbedarf

Kein Abwagungsbedarf

Kein Abwagungsbedarf
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Die Trinkwasserversorgung des neuen Baugebietes Uber eine zentrale
Versorgung ist sicherzustellen. Die Kapazitaten der bestehenden
Trinkwasserversorgungsanlagen sind zu prifen und ggf. den neuen
Anforderungen anzupassen. Vor Inbetriebnahme der
Hauptversorgungsleitungen sind diese entsprechend den Vorgaben des
Kreisgesundheitsamtes mikrobiologisch zu Uberprufen.

Eine hygienisch ordnungsgeméfRe Abwasserbeseitigung ist durch
rechtzeitige Anbindung an die bestehende Kanalisation sicherzustellen.
Die Kapazitaten der bestehenden Abwasseranlagen sind zu prufen und
gof. den neuen Anforderungen anzupassen.

Werden Regenwasserzisternen fir den Betriebswasserbedarf installiert,
sind diese dem Gesundheitsamt schriftlich zu melden.

20

IHK Ulm
OlgastralRe 95-101
89073 Ulm

03.08.2023

Die Industrie- und Handelskammer Ulm hat im Anhérungsverfahren
nach § 4 Abs. 2 BauGB zum genannten Bebauungsplan auf Grundlage
der vorliegenden Unterlagen keine Anregungen oder Bedenken
vorzubringen.

Die IHK begriuRt die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur den Bau eines Pflegeheims, einer
Tagespflegeeinrichtung, betreutes Wohnen sowie Priester- und
Besucherapartments.

Kein Abwagungsbedarf
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in Laupheim

Nr.

Verfasser/ Datum

Stellungnahme

Abwéagung

1

Offentlichkeit 1

19.07.2023

Zum Bebauungsplan ,Klostergarten™ haben wir Einwande, Bedenken
und Vorschlage. Diese fihren wir in dieser Stellungnahme nachfolgend
auf.

Wie wir in unserem Schreiben vom 22.2.2022 bereits ausgefuhrt haben,
sehen wir als Angrenzer das Klosterareal/Klostergarten immer noch als
ein Grundstick an. (Flurstuck 1957/1). Durch das Baurecht und der
unterschiedlichen Bebauungen wird nun das Grundstiick in 2 Abschnitte
aufgeteilt. Dadurch werden Vorgénge, welche eigentlich das gesamte
Areal betreffen, unterschiedlich gewertet und teilweise ausgeklammert.

Der erste Bebauungsplan Klostergarten umfasste den

¢ Neubau einer Pflegeeinrichtung mit angegliederten Appartements
¢ Neubau einer Wohnanlage fir betreutes Wohnen

¢ Neubau einer Tagespflegeeinrichtung und Sozialstation

Der zweite Bebauungsplan umfasst
e das Wohnquatrtier
e die Zufahrt zum Klostergarten von der Ulmer Stral3e

Kein Abwagungsbedarf

Das im Umgriff des Bebauungsplans gelegene Areal wird
als ein Plangebiet angesehen. Dazu gehoéren neben dem
Flst. 1957/1 auch die Flurstiicke 12, 1957, 1969, 2543 und
2469/3. Das Vorhaben wird gesamtheitlich betrachtet.
Allerdings liegen dem Verfahren sowohl verschiedene
Eigentimer als auch verschiedene Bauabschnitte
zugrunde, die auch baurechtlich unterschiedlich zu werten
sind.

Hinweis: Es gibt nur den Bebauungsplan ,Klostergarten®.

Fur das Vorhaben Pflegeeinrichtung, betreutes Wohnen
und Tagespflege gibt es eine rechtskraftige
Baugenehmigung. Diese wurde erteilt und auf deren
Grundlage wird die Bebauung des Teilbereichs
vorgenommen. Zur Absicherung der Planung und um auch
einen stadtebaulich vertretbaren Rahmen fir die weiteren
Entwicklung vor zu geben, wurde der Bereich ebenfalls in
den Bebauungsplan integriert.

Hauptgegenstand des zweiten Teilbereichs ist die
Wohnbebauung, fur die zum jetzigen Zeitpunkt noch keine
Baugenehmigung vorliegt und die voraussichtlich auch erst
auf Grundlage dieses Bebauungsplans ergehen kann.
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Zu dem Punkt 'Zufahrt zum Klostergarten von der Ulmer Stral3e' legen
wir einen Einspruch ein.

Im Gespréach mit Herrn Dobner wurde uns mitgeteilt, dass die Zufahrt
Ulmer StralRe nicht in den 1. Bauabschnitt eingebunden werden kdnne.
Diese Zufahrt wirde das geplante Wohnquartier betreffen und sei mit
dessen Bebauungsplan verbunden und zu behandeln. Eine separate
Betrachtung und Behandlung dieser Zufahrt sei nicht moglich.

Im 2. Bebauungsplan wird die "nicht trennbare" Betrachtung und
Behandlung von Wohnquartier und Zufahrt von der Ulmer Stral3e
dargestellt. In der Sitzung des Bauausschusses am 12.06.2023 wurde
die Zufahrt von der Ulmer StralRe vom Bebauungsplan abgetrennt und
separat behandelt. Vom RP Tubingen lage eine grundsatzliche
Zustimmung zur Einfahrt Klostergarten von der Ulmer Stral3e aus vor,
aber es muisse nun ein Antrag mit Ausfihrungsdetails beim RP
Tubingen zur Genehmigung eingereicht werden.

Dann wirde nach derzeitiger Planung die StraRenfiihrung innerhalb des
Klostergartens in die Ulmer StralRe minden. Gleichzeitig kdnnte, wie
schon mehrfach vorgetragen und beantragt wurde, diese Einmiindung
und StraRenfiihrung vorab als Bauzufahrt ausgefuihrt werden. Sollte
diese Bauzufahrt nicht mit dem Bebauungsplan regelbar sein, so misste
die Stadt dies Ulber Auflagen und Absprachen regeln.

Fir die allumfassende Nutzung des Plangebiets wurde
dann im letzten Verfahrensschritt die Linksabbiegespur
eingefugt, um das ErschlieBungsthema fir alle Bereiche
sinnvoll regeln zu kénnen.

Kein Abwagungsbedarf

Wie zuvor ausgefihrt, ist die Linksabbiegespur Ausfluss
einer gesamtheitlichen ErschlieBung des Plangebiets. Sie
wird inhaltlich nicht dem einen oder anderen Bauabschnitt
zugeschrieben. Auch baurechtlich gibt es hierfir keine
Grundlage, da — wie oben beschrieben — verschiedene
baurechtliche Zustande vorliegen.

Fur die Linksabbiegespur ist, da in eine Landesstral3e
eingegriffen wird, die Zustimmung und Mitwirkung des
zustandigen  Regierungsprasidiums  erforderlich. Im
Bebauungsplan werden die erforderlichen Flachen mit
einem groben ErschlieBungsentwurf gesichert. Durch die
Zustimmung des Regierungsprasidiums zum
Bebauungsplan, ergibt sich auch eine rechtliche
Genehmigungsgrundlage fir den anschlieenden Bau.
Dennoch spricht das Regierungsprasidium auch bei der
Detailplanung der Linksabbiegespur mit.

Kein Abwagungsbedarf

Der Bebauungsplan sichert Flachen fir die zukunftige
Bodennutzung eines bestimmten Bereiches. Der
Bebauungsplan kann keine Verkehrsregelung fur
Provisorien o. &a. regeln. Daher kann dem Wunsch nach
einer Baustellenzufahrt im Bebauungsplanverfahren nicht
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Zum Thema Bauzufahrt fihren wir aus und weisen entschieden auf
Folgendes hin: In den Ausfihrungen der Stadt Laupheim zu den
Stellungnahmen der ersten Beteiligung der Offentlichkeit wird auf Seite
49ff beschrieben, 'die Albert-Magg-Strale weist im am besten
befahrenen Bereich einen Querschnitt von rund 6,00 m auf. Nach der
Einmundung in die Adolf-Grober-StraRe verschmalert sich der
Querschnitt auf 4,50 m. Bei beiden Querschnitten ist ein
Begegnungsverkehr ohne weiteres moglich’. Wir haben seit Baubeginn
des Abschnittes Alten- und Pflegeheim die leidigen Erfahrungen
machen muissen, dass gerade der Begegnungsverkehr in der Albert-
Magg-StraBe (4,5m Breite) erhebliche und nicht wegzusehende
Gefahrenmomente mit sich brachte und bringen wird. Baufahrzeuge zu
und von der Baustelle fahren im Begegnungsverkehr regelmafiig tber
die Gehwege und gefahrden Ful3ganger, insbesondere aber die dort
vorbeilaufenden Kinder! (Entsprechende Bild- und Videoaufnehmen
liegen vor und wurden der Stadt vorgelegt) Verscharfend hinzu kommen
auf dem Gehweg abgestellte und parkende LKW. Eine Entscharfung
dieser nicht hinnehmbaren Situation misste durch die Stadt Laupheim
mittels Auflagen und Regelungen erfolgen. Die anschlieRende
regelméaRige Uberwachung ware unabdingbar.

Beide Bebauungsplane beinhalten die ausschlielliche Bauzufahrt Giber
die Albert-Magg-Stral3e bis zur SiRmuthstral3e. Von der Einmindung
Adolf-Grober-StraRe bis kurz vor der Sifmuthstra3e ist die Albert-
Magg-StraRe 4,5m breit. Die Baufahrzeuge im Begegnungsverkehr
werden gezwungen auf die Gehwege auszuweichen. Die Vielzahl der
Lkw lasst sich einfach abschéatzen.

begegnet werden, wenngleich diese nicht ausgeschlossen
ist. Grundlage fir eine mogliche Baustellenzufahrt ist
natirlich auch die ausgearbeitete Detailplanung zur
Linksabbiegespur.

Kein Abwagungsbedarf

StralB3enverkehrsrechtliche Belange, wie Falschparken
oder Befahren eines Gehweges, konnen durch den
Bebauungsplan nicht geldst werden.

Kein Abwagungsbedarf
Der Bebauungsplan regelt nicht die Baustelleneinrichtung
oder -zufahrt.

Hinweis: Es gibt nur den Bebauungsplan ,Klostergarten®.
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Abhilfe kann unserer Meinung nach nur die besagte Zufahrt zur Ulmer
StralRe bringen. Diese Zufahrt muss noch vor Beginn der Bauarbeiten
der Tagespflege erstellt und als Bauzufahrt genutzt werden. Mit
welchem Instrumentarium des Baurechtes die Stadt diese Bauzufahrt
anordnet, bleibt ihr Uberlassen.

Eine weitere Einwendung haben wir mit der Erh6éhung der Anzahl der
Wohnungen von 90 auf 110 Wohneinheiten. Begrindet wurde diese
Erhdhung mit der Effizienz der Heizungsanlage. Wir stellen uns die
Frage, warum der Klostergarten nicht in einem Nahwarmenetzverbund
die umliegenden Strafl3enziige mit einbezieht? Hier weisen wir auf die
aktuell gefihrten Diskussionen einer klimaneutralen Warmeversorgung
hin.

Bezuglich Flachenversiegelung, Schmutz- und Regenwasser wenden
wir ein, dass die Sichtweise der Stadt fUr uns nicht hinnehmbar ist. Wie
in unserem Schreiben vom 15.06.2021 ausgefuhrt:

e Schmutzwasser und Regenwasser Kanale

In den vergangenen Jahren wurde unser Keller mehrfach bei
Starkregen uberflutet. Das Wasser driickte Uber die Kanalisation durch
Ablaufe und Waschbecken in die Kellerraume. Ursache hierfur dirfte die
Lage unseres Wohnhauses am Ful3e des Hangs zwischen Ulmer Straf3e
und der Hohenanlage sein. Erst der Einbau eines Ruckstauventils
sorgte fur Abhilfe. Wir méchten darauf hinweisen, dass wir Schaden an
unserem Wohngebaude und Eigentum, welche durch etwaige erneute
Kelleruberflutung entstehen, nicht hinnehmen werden.

Die bestehenden Kanalnetze in der Albert-Magg-Stral3e mussen die
zusatzlichen Regen- und Schmutzwassermengen aufnehmen kdnnen,
ohne dass es zu Rickstaubildung kommt.

Wir bitten daher die Stadt Laupheim entsprechende Berechnungen
anzustellen.

Kein Abwagungsbedarf
Der Bebauungsplan regelt nicht die Baustelleneinrichtung
oder -zufahrt.

Kein Abwagungsbedarf

Dem Vorhabentrdger bleibt Uberlassen, fur welche
Bauabschnitte oder Teilbereiche er seine
quartiersbezogene  Warmeversorgung anbietet.  Ein
Anspruch der umliegenden Eigentimer hierauf besteht
unserer Kenntnis nach nicht.

Kein Abwagungsbedarf

8§ 20 der Abwassersatzung der Stadt Laupheim regelt:
~Abwasseraufnahmeeinrichtungen der Grundstiicksent-
wasserungsanlagen, insbesondere Toiletten mit
Wasserspilung, Bodenablaufe, Ausglisse, Spiilen,
Waschbecken, die tiefer als die Stralenoberflache an der
Anschlussstelle der Grundstiicksentwasserung (Rickstau-
ebene) liegen, missen vom Grundstiickseigentimer auf
seine Kosten gegen Rickstau gesichert werden. Im
Ubrigen hat der Grundstiickseigentiimer fiir riickstaufreien
Abfluss des Abwassers zu sorgen.“ Insofern unterliegt die
Sicherung der Gebaude nicht der Stadt, sondern den
jeweiligen Eigentiimern.

Die Kanalisation der Albert-Magg-StraRe nimmt das
zusatzliche Schmutzwasser von drei Wohnblécken auf,
was hydraulisch unbedenklich ist. Den Nachweis hierfir
muss der Investor im Rahmen der wasserrechtlichen
Genehmigung fuhren.
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In den Ausfiihrungen der Stadt Laupheim zu den Stellungnahmen der
ersten Beteiligung der Offentlichkeit wird auf Seite 36ff beschrieben,
‘grundsétzlich ist Niederschlagswasser ortsnah zu versickern oder zu
verrieseln. Dementsprechend sieht das ErschlieBungskonzept vor, das
anfallende Regenwasser vor Ort zur Versickerung zu bringen. Bei
starkeren Regenereignissen gibt es einen Uberlauf in die
offentliche Kanalisation'.

Gerade dieser Uberlauf bei Starkregen bereitet uns Sorgen. Zumal mit
der Klimaerwarmung die Wahrscheinlichkeit solcher Ereignisse steigt.
Eine Prifung der bestehenden Kanalisation wird beantragt.

Eine weitere Einwendung haben wir bezlglich der Stellplatze. Den bis
heute vorgenommenen Berechnungen lagen eine Anzahl Wohnungen
fur betreutes Wohnen und eine Anzahl ‘normale’ Wohnungen zugrunde.
In der Bauausschusssitzung am 12.06.2023 aufRerte sich der Investor
wie folgt: Wenn die Wohnungen flr betreutes Wohnen nicht ganzlich
besetzt werden kodnnen, werden diese als normale Wohnungen
vergeben. Dann erhebt sich die Frage, ob auch der Stellplatzbedarf fur
diese Umwidmungen vorgehalten wird, oder ob dann nicht die
Anwohner auf die Umliegenden SeitenstralRen ausweichen mussen.

Unser bisheriger Schriftverkehr, u.a. unsere Einwendungen vom
01.05.2022 zum 2. Bebauungsplan, sind weiterhin, ggf. auch in Teilen,
Gegenstand unserer heutigen Einwendungen.

Kein Abwagungsbedarf

Der Notuberlauf der Versickerungsmulden springt zeitlich
versetzt erst nach der Kanalvollfillung des
Starkregenereignissen an. Der Notiiberlauf dient dazu, ein
unkontrolliertes Uberlaufen der Versickerungsmulden zum
Schutze der umgebenden Bebauung zu verhindern. Aus
diesem grund sind keine negativen Beeintrachtigung der
umliegenden Grundstiicke zu erwarten.

Kein Abwagungsbedarf

Der Bebauungsplan regelt unter Ziff. 3.5 alles Notwendige
zu den Stellplatzen. Im Ubrigen gilt die VwV Stellplatze. Ist
eine Umnutzung vorgesehen, so hat der Bauherr die
Regelungen des Bebauungsplans sowie der Ubrigen zu
diesem Zeitpunkt gultigen Rechtsvorschriften zu beachten.
So kann sichergestellt werden, dass zu jedem Zeitpunkt
ausreichend Stellplatze zur Verfligung stehen.

Kein Abwagungsbedarf
Die Stellungnahme aus der friihzeitigen Beteiligung wurde
bereits abschlieRend abgewogen.
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2

Offentlichkeit 2

19.07.2023

Zu dem am 24.6.2023 veroffentlichten Bebauungsplan Klostergarten
mochten wir nachfolgend Stellung nehmen. Bitte beachten Sie unsere
Einwande, Bedenken und Vorschlage und bertcksichtigen Sie auch
weiterhin unsere Schreiben vom 14.06.2021, vom 20.02.2022 und vom
16.05.2022.

Wie bereits mehrfach betont und auch von anderen Nachbarn dargelegt,
sehen wir als Angrenzer das Klosterareal immer noch als ein
Grundstick an. (Flurstick 1957/1). Durch das Baurecht und die
unterschiedlichen Bebauungen wird nun das Grundstiick in 2 Abschnitte
aufgeteilt. Dadurch werden Vorgange, welche eigentlich das gesamte
Areal betreffen, unterschiedlich gewertet und teilweise ausgeklammert.

Der erste Bebauungsplan Klostergarten umfasste den

¢ Neubau einer Pflegeeinrichtung mit angegliederten Appartements
¢ Neubau einer Wohnanlage fir betreutes Wohnen

¢ Neubau einer Tagespflegeeinrichtung und Sozialstation

Der zweite Bebauungsplan umfasst
e das Wohnquartier
e die Zufahrt zum Klostergarten von der Ulmer Stral3e

Kein Abwagungsbedarf
Die Stellungnahme aus der friihzeitigen Beteiligung wurde
bereits abschlielend abgewogen.

Kein Abwagungsbedarf

Das im Umgriff des Bebauungsplans gelegene Areal wird
als ein Plangebiet angesehen. Dazu gehdren neben dem
Flst. 1957/1 auch die Flurstiicke 12, 1957, 1969, 2543 und
2469/3. Das Vorhaben wird gesamtheitlich betrachtet.
Allerdings liegen dem Verfahren sowohl verschiedene
Eigentimer als auch verschiedene Bauabschnitte
zugrunde, die auch baurechtlich unterschiedlich zu werten
sind.

Hinweis: Es gibt nur den Bebauungsplan ,Klostergarten®.

Fur das Vorhaben Pflegeeinrichtung, betreutes Wohnen
und Tagespflege gibt es eine rechtskréftige
Baugenehmigung. Diese wurde erteilt und auf deren
Grundlage wird die Bebauung des Teilbereichs
vorgenommen. Zur Absicherung der Planung und um auch
einen stadtebaulich vertretbaren Rahmen fir die weiteren
Entwicklung vor zu geben, wurde der Bereich ebenfalls in
den Bebauungsplan integriert.

Hauptgegenstand des zweiten Teilbereichs ist die
Wohnbebauung, fur die zum jetzigen Zeitpunkt noch keine
Baugenehmigung vorliegt und die voraussichtlich auch erst
auf Grundlage dieses Bebauungsplans ergehen kann.
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Zu dem Punkt 'Zufahrt zum Klostergarten von der Ulmer StralRe'

schlieRen wir uns dem Einspruch von Offentlichkeit 1 an:

Im Gesprach mit Herrn Dobner wurde uns mitgeteilt, dass die Zufahrt
Ulmer StralRe nicht in den 1. Bauabschnitt eingebunden werden kénne.
Diese Zufahrt wirde das geplante Wohnquartier betreffen und sei mit
dessen Bebauungsplan verbunden und zu behandeln. Eine separate
Betrachtung und Behandlung dieser Zufahrt sei nicht moglich.

Im 2. Bebauungsplan wird die "nicht trennbare" Betrachtung und
Behandlung von Wohnquartier und Zufahrt von der Ulmer Stral3e
dargestellt. In der Sitzung des Bauausschusses am 12.06.2023 wurde
die Zufahrt von der Ulmer StralBe vom Bebauungsplan abgetrennt und
separat behandelt. Vom RP Tubingen lage eine grundsatzliche
Zustimmung zur Einfahrt Klostergarten von der Ulmer Stral3e aus vor,
aber es musse nun ein Antrag mit Ausfuhrungsdetails beim RP
Tubingen zur Genehmigung eingereicht werden.

Dann wirde nach derzeitiger Planung die Stra3enfiihrung innerhalb des
Klostergartens in die Ulmer StralRe minden. Gleichzeitig kdnnte, wie
schon mehrfach vorgetragen und beantragt wurde, diese Einmindung
und StraRenfiihrung vorab als Bauzufahrt ausgefuihrt werden. Sollte
diese Bauzufahrt nicht mit dem Bebauungsplan regelbar sein, so misste
die Stadt dies uber Auflagen und Absprachen regeln.

Fir die allumfassende Nutzung des Plangebiets wurde
dann im letzten Verfahrensschritt die Linksabbiegespur
eingefugt, um das ErschlieRungsthema fiur alle Bereiche
sinnvoll regeln zu kénnen.

Kein Abwagungsbedarf

Wie zuvor ausgefihrt, ist die Linksabbiegespur Ausfluss
einer gesamtheitlichen ErschlieRung des Plangebiets. Sie
wird inhaltlich nicht dem einen oder anderen Bauabschnitt
zugeschrieben. Auch baurechtlich gibt es hierfir keine
Grundlage, da — wie oben beschrieben — verschiedene
baurechtliche Zustande vorliegen.

Fur die Linksabbiegespur ist, da in eine Landesstral3e
eingegriffen wird, die Zustimmung und Mitwirkung des
zustandigen  Regierungsprasidiums  erforderlich. Im
Bebauungsplan werden die erforderlichen Flachen mit
einem groben ErschlieBungsentwurf gesichert. Durch die
Zustimmung des Regierungsprasidiums zum
Bebauungsplan, ergibt sich auch eine rechtliche
Genehmigungsgrundlage fir den anschlieRenden Bau.
Dennoch spricht das Regierungsprasidium auch bei der
Detailplanung der Linksabbiegespur mit.

Kein Abwagungsbedarf

Der Bebauungsplan sichert Flachen fir die zukunftige
Bodennutzung eines bestimmten Bereiches. Der
Bebauungsplan kann keine Verkehrsregelung fir
Provisorien o. &a. regeln. Daher kann dem Wunsch nach
einer Baustellenzufahrt im Bebauungsplanverfahren nicht
begegnet werden, wenngleich diese nicht ausgeschlossen
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Zum Thema Bauzufahrt fihren wir aus und weisen entschieden auf
Folgendes hin: In den Ausfilhrungen der Stadt Laupheim zu den
Stellungnahmen der ersten Beteiligung der Offentlichkeit wird auf Seite
49ff beschrieben, ‘'die Albert-Magg-Stra3e weist im am besten
befahrenen Bereich einen Querschnitt von rund 6,00 m auf. Nach der
Einmundung in die Adolf-Grober-StraRe verschmalert sich der
Querschnitt auf 4, 50 m. Bei beiden Querschnitten ist ein
Begegnungsverkehr ohne weiteres moglich'. Wir haben seit Baubeginn
des Abschnittes Alten- und Pflegeheim die leidigen Erfahrungen
machen mussen, dass gerade der Begegnungsverkehr in der Albert-
Magg-StraBe (4,5m Breite) erhebliche und nicht wegzusehende
Gefahrenmomente mit sich brachte und bringen wird. Baufahrzeuge zu
und von der Baustelle fahren im Begegnungsverkehr regelmaRig tber
die Gehwege und gefahrden Ful3ganger, insbesondere aber die dort
vorbeilaufenden Kinder! (Entsprechende Bild- und Videoaufnehmen
liegen vor und wurden der Stadt vorgelegt). Verscharfend hinzu
kommen auf dem Gehweg abgestellte und parkende LKW. Eine
Entschéarfung dieser nicht hinnehmbaren Situation musste durch die
Stadt Laupheim mittels Auflagen und Regelungen erfolgen. Die
anschlieRende regelmaRige Uberwachung wére unabdingbar.

Beide Bebauungspléane beinhalten die ausschliel3liche Bauzufahrt ber
die Albert-Magg-Stral3e bis zur StRmuthstral3e. Von der Einmindung
Adolf-Grober-StraRe bis kurz vor der SufRmuthstralle ist die Albert-
Magg-StraBe 4,5m breit. Die Baufahrzeuge im Begegnungsverkehr
werden gezwungen auf die Gehwege auszuweichen. Die Vielzahl der
Lkw lasst sich einfach abschéatzen.

ist. Grundlage fir eine mogliche Baustellenzufahrt ist
natirlich auch die ausgearbeitete Detailplanung zur
Linksabbiegespur.

Kein Abwagungsbedarf

StraRenverkehrsrechtliche Belange, wie Falschparken
oder Befahren eines Gehweges, konnen durch den
Bebauungsplan nicht geldst werden.

Kein Abwagungsbedarf
Der Bebauungsplan regelt nicht die Baustelleneinrichtung
oder -zufahrt.

Hinweis: Es gibt nur den Bebauungsplan ,Klostergarten®.
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Abhilfe kann unserer Meinung nach nur die besagte Zufahrt zur Ulmer
StralRe bringen. Diese Zufahrt muss noch vor Beginn der Bauarbeiten
der Tagespflege erstellt und als Bauzufahrt genutzt werden. Mit
welchem Instrumentarium des Baurechtes die Stadt diese Bauzufahrt
anordnet, bleibt ihr Uberlassen.

Bei der Erhdéhung der Anzahl der Wohnungen von 90 auf 110
Wohneinheiten schlieRen wir uns ebenfalls dem Einwand der
Offentlichkeit 1 an:

Begruindet wurde diese Erhdhung mit der Effizienz der Heizungsanlage.
Wir stellen uns die Frage, warum der Klostergarten nicht in einem
Nahwarmenetzverbund die umliegenden StraRenziige mit einbezieht?
Hier weisen wir auf die aktuell gefihrten Diskussionen einer
klimaneutralen Warmeversorgung hin.

Auch beim Thema Flachenversiegelung, Schmutz- und Regenwasser
schlieRen wir uns dem Einwand der Offentlichkeit 1 an, da wir die Sorge
beziglich Aufnahmekapazitdt der Kanalisation/ Druckwasser/
Kelleriiberflutung teilen:

Bezuglich Flachenversiegelung, Schmutz- und Regenwasser wenden
wir ein, dass die Sichtweise der Stadt fir uns nicht hinnehmbar ist. Wie
in unserem Schreiben vom 15.06.2021 ausgefuhrt:

e Schmutzwasser und Regenwasser Kanéle

In den vergangenen Jahren wurde unser Keller mehrfach bei
Starkregen uberflutet. Das Wasser driickte Uber die Kanalisation durch
Ablaufe und Waschbecken in die Kellerraume. Ursache hierfr dirfte die
Lage unseres Wohnhauses am Ful3e des Hangs zwischen Ulmer Stral3e
und der Hohenanlage sein. Erst der Einbau eines Rickstauventils
sorgte fir Abhilfe. Wir méchten darauf hinweisen, dass wir Schaden an
unserem Wohngeb&aude und Eigentum, welche durch etwaige erneute
Kellertiberflutung entstehen, nicht hinnehmen werden.

Kein Abwagungsbedarf
Der Bebauungsplan regelt nicht die Baustelleneinrichtung
oder -zufahrt.

Kein Abwagungsbedarf

Dem Vorhabentrdger bleibt Uberlassen, fur welche
Bauabschnitte oder Teilbereiche er seine
quartiersbezogene  Warmeversorgung anbietet. Ein
Anspruch der umliegenden Eigentiimer hierauf besteht
unserer Kenntnis nach nicht.

Kein Abwagungsbedarf

§ 20 der Abwassersatzung der Stadt Laupheim regelt:
~Abwasseraufnahmeeinrichtungen der Grundstiicksent-
wasserungsanlagen, insbesondere Toiletten mit
Wasserspilung, Bodenablaufe, Ausglisse, Spiilen,
Waschbecken, die tiefer als die Stralenoberflache an der
Anschlussstelle der Grundstiicksentwasserung (Rickstau-
ebene) liegen, missen vom Grundstlickseigentimer auf
seine Kosten gegen Rickstau gesichert werden. Im
Ubrigen hat der Grundstiickseigentiimer fiir riickstaufreien
Abfluss des Abwassers zu sorgen.” Insofern unterliegt die
Sicherung der Geb&ude nicht der Stadt, sondern den
jeweiligen Eigentiimern.
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Die bestehenden Kanalnetze in der Albert-Magg-Stral3e mussen die
zusatzlichen Regen- und Schmutzwassermengen aufnehmen kdnnen,
ohne dass es zu Rickstaubildung kommt.

Wir bitten daher die Stadt Laupheim entsprechende Berechnungen
anzustellen.

In den Ausfuhrungen der Stadt Laupheim zu den Stellungnahmen der
ersten Beteiligung der Offentlichkeit wird auf Seite 36ff beschrieben,
‘grundsétzlich ist Niederschlagswasser ortsnah zu versickern oder zu
verrieseln. Dementsprechend sieht das ErschlielBungskonzept vor, das
anfallende Regenwasser vor Ort zur Versickerung zu bringen. Bei
starkeren Regenereignissen gibt es einen Uberlauf in die
offentliche Kanalisation'.

Gerade dieser Uberlauf bei Starkregen bereitet uns Sorgen. Zumal mit
der Klimaerwarmung die Wahrscheinlichkeit solcher Ereignisse steigt.
Eine Prufung der bestehenden Kanalisation wird beantragt.

Wir schlieRen uns auch der Einwendung beziiglich der Stellplatze an:
Den bis heute vorgenommenen Berechnungen lagen eine Anzahl
Wohnungen fir betreutes Wohnen und eine Anzahl 'normale’
Wohnungen zugrunde. In der Bauausschusssitzung am 12.06.2023
auRerte sich der Investor wie folgt: Wenn die Wohnungen fir betreutes
Wohnen nicht géanzlich besetzt werden konnen, werden diese als
normale Wohnungen vergeben. Dann erhebt sich die Frage, ob auch
der Stellplatzbedarf fur diese Umwidmungen vorgehalten wird (Faktor
3!, oder ob dann nicht die Anwohner auf die umliegenden
Seitenstrallen ausweichen missen.

Die Kanalisation der Albert-Magg-StraRe nimmt das
zusatzliche Schmutzwasser von drei Wohnblécken auf,
was hydraulisch unbedenklich ist. Den Nachweis hierfir
muss der Investor im Rahmen der wasserrechtlichen
Genehmigung fuhren.

Kein Abwagungsbedarf

Der Notuberlauf der Versickerungsmulden springt zeitlich
versetzt erst nach der Kanalvollfillung des
Starkregenereignissen an. Der Notiiberlauf dient dazu, ein
unkontrolliertes Uberlaufen der Versickerungsmulden zum
Schutze der umgebenden Bebauung zu verhindern. Aus
diesem Grund sind keine negativen Beeintrachtigung der
umliegenden Grundstiicke zu erwarten.

Kein Abwagungsbedarf

Der Bebauungsplan regelt unter Ziff. 3.5 alles Notwendige
zu den Stellplatzen. Im Ubrigen gilt die VwV Stellplatze. Ist
eine Umnutzung vorgesehen, so hat der Bauherr die
Regelungen des Bebauungsplans sowie der Ubrigen zu
diesem Zeitpunkt gultigen Rechtsvorschriften zu beachten.
So kann sichergestellt werden, dass zu jedem Zeitpunkt
ausreichend Stellplatze zur Verfigung stehen.
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3

Offentlichkeit 3

20.07.2023

Zum Bebauungsplan ,Klostergarten" haben wir Einwande, Bedenken
und Vorschlage. Diese fihren wir in dieser Stellungnahme nachfolgend
auf.

Wie wir in unserem Schreiben vom 19.05.2022 bereits ausgefuhrt
haben, sehen wir als Angrenzer das Klosterareal/Klostergarten immer
noch als ein Grundstiick an. (Flurstiick 1957/1). Durch das Baurecht und
der unterschiedlichen Bebauungen wird nun das Grundstiick in zwei
Abschnitte aufgeteilt. Dadurch werden Vorgénge, welche eigentlich das
gesamte Areal betreffen, unterschiedlich gewertet und teilweise
ausgeklammert.

Der erste Bebauungsplan Klostergarten umfasste den

— Neubau einer Pflegeeinrichtung mit angegliederten Appartements
— Neubau einer Wohnanlage fur betreutes Wohnen

— Neubau einer Tagespflegeeinrichtung und Sozialstation

Der zweite Bebauungsplan umfasst
— das Wohnquatrtier
— die Zufahrt zum Klostergarten von der Ulmer Stral3e

Kein Abwagungsbedarf

Das im Umgriff des Bebauungsplans gelegene Areal wird
als ein Plangebiet angesehen. Dazu gehoéren neben dem
Flst. 1957/1 auch die Flurstiicke 12, 1957, 1969, 2543 und
2469/3. Das Vorhaben wird gesamtheitlich betrachtet.
Allerdings liegen dem Verfahren sowohl verschiedene
Eigentimer als auch verschiedene Bauabschnitte
zugrunde, die auch baurechtlich unterschiedlich zu werten
sind.

Hinweis: Es gibt nur den Bebauungsplan ,Klostergarten®.

Fur das Vorhaben Pflegeeinrichtung, betreutes Wohnen
und Tagespflege gibt es eine  rechtskraftige
Baugenehmigung. Diese wurde erteilt und auf deren
Grundlage wird die Bebauung des Teilbereichs
vorgenommen. Zur Absicherung der Planung und um auch
einen stadtebaulich vertretbaren Rahmen fiir die weiteren
Entwicklung vor zu geben, wurde der Bereich ebenfalls in
den Bebauungsplan integriert.

Hauptgegenstand des zweiten Teilbereichs ist die
Wohnbebauung, fur die zum jetzigen Zeitpunkt noch keine
Baugenehmigung vorliegt und die voraussichtlich auch erst
auf Grundlage dieses Bebauungsplans ergehen kann.

Fur die allumfassende Nutzung des Plangebiets wurde
dann im letzten Verfahrensschritt die Linksabbiegespur
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Zu dem Punkt ,Zufahrt zum Klostergarten von der Ulmer Strafl3e”
erlauben wir uns folgende Anmerkung.

Im Gesprach mit Herrn Dobner wurde uns mitgeteilt, dass die Zufahrt
Ulmer Straf3e nicht in den ersten Bauabschnitt eingebunden werden
konnte, weil diese Zufahrt das geplante Wohnquartier betreffen wiirde
und daher mit dessen Bebauungsplan verbunden und zu behandeln sei.
Eine separate Betrachtung und Behandlung dieser Zufahrt sei nicht
maoglich.

Im zweiten Bebauungsplan wird die ,nicht trennbare® Betrachtung und
Behandlung von Wohnquartier und Zufahrt von der Ulmer Stral3e
dargestellt. In der Sitzung des Bauausschusses am 12.06.2023 wurde
die Zufahrt von der Ulmer StralBe vom Bebauungsplan abgetrennt und
separat behandelt. Vom RP Tubingen lage eine grundsatzliche
Zustimmung zur Einfahrt Klostergarten von der Ulmer Stral3e aus vor,
aber es musse nun ein Antrag mit Ausfuhrungsdetails beim RP
Tubingen zur Genehmigung eingereicht werden.

Dann wirde nach derzeitiger Planung die StraRenfiihrung innerhalb des
Klostergartens in die Ulmer Stral3e miinden. Gleichzeitig kdnnte, wie
schon mehrfach vorgetragen und beantragt wurde, diese Einmiindung
und StraRenfilhrung vorab als Bauzufahrt ausgefuhrt werden. Sollte
diese Bauzufahrt nicht mit dem Bebauungsplan regelbar sein, so misste

eingefligt, um das ErschlieBungsthema fiur alle Bereiche
sinnvoll regeln zu kénnen.

Hinweis: Einwendende haben kein Gesprach mit Herrn
Dobner gefihrt.

Kein Abwagungsbedarf

Wie zuvor ausgefihrt, ist die Linksabbiegespur Ausfluss
einer gesamtheitlichen ErschlieBung des Plangebiets. Sie
wird inhaltlich nicht dem einen oder anderen Bauabschnitt
zugeschrieben. Auch baurechtlich gibt es hierfir keine
Grundlage, da — wie oben beschrieben — verschiedene
baurechtliche Zustande vorliegen.

Fur die Linksabbiegespur ist, da in eine Landesstralie
eingegriffen wird, die Zustimmung und Mitwirkung des
zustandigen  Regierungsprasidiums  erforderlich. Im
Bebauungsplan werden die erforderlichen Flachen mit
einem groben ErschlieBungsentwurf gesichert. Durch die
Zustimmung des Regierungsprasidiums zum
Bebauungsplan, ergibt sich auch eine rechtliche
Genehmigungsgrundlage fir den anschlieRenden Bau.
Dennoch spricht das Regierungsprasidium auch bei der
Detailplanung der Linksabbiegespur mit.

Kein Abwagungsbedarf

Der Bebauungsplan sichert Flachen fir die zukunftige
Bodennutzung eines bestimmten Bereiches. Der
Bebauungsplan kann keine Verkehrsregelung fir
Provisorien 0. a. regeln. Daher kann dem Wunsch nach
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die Stadt dies Uber Auflagen und Absprachen regein.

Zum Thema Bauzufahrt fihren wir aus und weisen entschieden auf
Folgendes hin:

In den Ausfiihrungen der Stadt Laupheim zu den Stellungnahmen der
ersten Beteiligung der Offentlichkeit wird auf Seite 49ff beschrieben ,die
Albert-Magg-StralRe weist im am besten befahrenen Bereich einen
Querschnitt von rund 6,00 m auf. Nach der Einmiindung in die Adolf-
Grober-StralRe verschmalert sich der Querschnitt auf 4,50 m. Bei beiden
Querschnitten ist ein Begegnungsverkehr ohne weiteres méglich”.

Wir haben seit Baubeginn des Pflegeheimes die leidigen Erfahrungen
machen missen, dass gerade der Begegnungsverkehr in der Albert-
Magg-StralRe (4,5m Breite) erhebliche und nicht wegzusehende
Gefahrenmomente mit sich brachte und bringt. Baufahrzeuge zu und
von der Baustelle fahren im Begegnungsverkehr regelmafiig tber die
Gehwege und geféahrden FuRgénger, insbesondere aber die dort
wohnenden wie auch die vorbeilaufenden Kinder! (Entsprechende Bild-
und Videoaufnehmen wurden der Stadt bereits vorgelegt) Verschéarfend
hinzu kommen auf dem Gehweg abgestellte und parkende LKW. Eine
Entscharfung dieser nicht hinnehmbaren Situation misste durch die
Stadt Laupheim mittels Auflagen und Regelungen erfolgen. Die
anschlieRende regelmaRige Uberwachung wére unabdingbar.

Beide Bebauungsplane beinhalten die ausschlieliche Bauzufahrt tiber
die Albert-Magg-Stral3e bis zur SiRmuthstral3e. Von der Einmindung
Adolf-Grober-StraRe bis kurz vor der Sufmuthstral3e ist die Albert-
Magg-StraRe 4,50 m breit. Die Baufahrzeuge im Begegnungsverkehr
werden daher gezwungen, auf die Gehwege auszuweichen, was

einer Baustellenzufahrt im Bebauungsplanverfahren nicht
begegnet werden, wenngleich diese nicht ausgeschlossen
ist. Grundlage fur eine mdgliche Baustellenzufahrt ist
natirlich auch die ausgearbeitete Detailplanung zur
Linksabbiegespur.

Kein Abwagungsbedarf

StraBenverkehrsrechtliche Belange, wie Falschparken
oder Befahren eines Gehweges, kdnnen durch den
Bebauungsplan nicht geldst werden.

Kein Abwagungsbedarf
Der Bebauungsplan regelt nicht die Baustelleneinrichtung
oder -zufahrt.

Hinweis: Es gibt nur den Bebauungsplan ,Klostergarten®.
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wiederum einige Gefahrensituationen mit sich brachte, in die u.a. unsere
Kinder involviert waren!

Abhilfe kann hier nur die besagte Zufahrt zur Ulmer Stral3e bringen.
Diese Zufahrt muss noch vor Beginn der Bauarbeiten der Tagespflege
erstellt und als Baustellen- oder Behelfszufahrt genutzt werden.

Eine weitere Einwendung haben wir mit der Erhéhung der Anzahl der
Wohnungen von 90 auf 110 Wohneinheiten. Begriindet wurde diese
Erhdhung mit der Effizienz der Heizungsanlage. Wir stellen uns die
Frage, warum der Klostergarten nicht in einem Nahwéarmenetzverbund
die umliegenden Stral3enziige mit einbezieht? Hier weisen wir auf die
aktuell gefihrten Diskussionen einer klimaneutralen Warmeversorgung
hin.

Bezuglich Flachenversiegelung, Schmutz- und Regenwasser wenden
wir ein, dass uns die bisherigen Ausfuhrungen als nicht ausreichend
erscheinen.

Bei Starkregen drickte und driickt das Wasser aus der Kanalisation in
die Albert-Magg-Straf3e und in unsere Keller, obwohl bislang noch eine
beachtliche Grinflache im Klosterareal zur Versickerung vorhanden
war. In den Ausfihrungen der Stadt Laupheim zu den Stellungnahmen
der ersten Beteiligung der Offentlichkeit wird auf Seite 36ft beschrieben,
Lgrundsatzlich ist Niederschlagswasser ortsnah zu versickern oder zu
verrieseln. Dementsprechend sieht das ErschlielBungskonzept vor, das
anfallende Regenwasser vor Ort zur Versickerung zu bringen. Bei
starkeren Regenereignissen gibt es einen Uberlauf in die 6ffentliche
Kanalisation“. Gerade dieser Uberlauf bei Starkregen bereitet uns
Sorgen, zumal mit der Klimaerwdrmung die Wahrscheinlichkeit solcher
Ereignisse steigt. Eine Prufung der bestehenden Kanalisation wird
beantragt.

Kein Abwagungsbedarf
Der Bebauungsplan regelt nicht die Baustelleneinrichtung
oder -zufahrt.

Kein Abwagungsbedarf

Dem Vorhabentrdger bleibt Uberlassen, fur welche
Bauabschnitte oder Teilbereiche er seine
quartiersbezogene  Warmeversorgung anbietet.  Ein
Anspruch der umliegenden Eigentiimer hierauf besteht
unserer Kenntnis nach nicht.

Kein Abwagungsbedarf

§ 20 der Abwassersatzung der Stadt Laupheim regelt:
~Abwasseraufnahmeeinrichtungen der Grundstiicksent-
wasserungsanlagen, insbesondere Toiletten mit
Wasserspilung, Bodenablaufe, Ausglisse, Spiilen,
Waschbecken, die tiefer als die Stral3enoberflache an der
Anschlussstelle der Grundstiicksentwasserung (Ruckstau-
ebene) liegen, missen vom Grundstiickseigentimer auf
seine Kosten gegen Rickstau gesichert werden. Im
Ubrigen hat der Grundstiickseigentiimer fiir riickstaufreien
Abfluss des Abwassers zu sorgen.” Insofern unterliegt die
Sicherung der Geb&ude nicht der Stadt, sondern den
jeweiligen Eigentiimern.

Seite 38 von 63



= . Gole Gezsadt
Stadt Laupheim

Bebauungsplan ,Klostergarten
in Laupheim

Eine weitere Einwendung haben wir bezlglich der Stellplatze. Den bis
heute vorgenommenen Berechnungen lagen eine Anzahl Wohnungen
fur betreutes Wohnen und eine Anzahl ,normale" Wohnungen zugrunde.
In der Bauausschusssitzung am 12.06.2023 &uRerte sich der Investor
wie folgt: Wenn die Wohnungen fir betreutes Wohnen nicht génzlich
besetzt werden konnen, werden diese als ,normale“ Wohnungen
vergeben. Dann stellt sich die Frage, ob auch der Stellplatzbedarf fur
diese Umwidmungen vorgehalten wird, oder ob dann die zuklnftigen
Anwohner nicht auf die umliegenden Seitenstrallen ausweichen
mussen.

Unser bisheriger Schriftverkehr, u.a. unsere Einwendungen vom
19.05.2022 zum ersten Bebauungsplan, sind weiterhin, ggf. auch in
Teilen, Gegenstand unserer heutigen Einwendungen.

Die Kanalisation der Albert-Magg-StraRe nimmt das
zusatzliche Schmutzwasser von drei Wohnblécken auf,
was hydraulisch unbedenklich ist. Den Nachweis hierfir
muss der Investor im Rahmen der wasserrechtlichen
Genehmigung fuhren.

Kein Abwagungsbedarf

Der Notuberlauf der Versickerungsmulden springt zeitlich
versetzt erst nach der Kanalvollfillung des
Starkregenereignissen an. Der Notiiberlauf dient dazu, ein
unkontrolliertes Uberlaufen der Versickerungsmulden zum
Schutze der umgebenden Bebauung zu verhindern. Aus
diesem Grund sind keine negativen Beeintrachtigung der
umliegenden Grundstiicke zu erwarten.

Kein Abwagungsbedarf

Der Bebauungsplan regelt unter Ziff. 3.5 alles Notwendige
zu den Stellplatzen. Im Ubrigen gilt die VwV Stellplatze. Ist
eine Umnutzung vorgesehen, so hat der Bauherr die
Regelungen des Bebauungsplans sowie der Ubrigen zu
diesem Zeitpunkt gultigen Rechtsvorschriften zu beachten.
So kann sichergestellt werden, dass zu jedem Zeitpunkt
ausreichen Stellplatze zur Verfligung stehen.

4

Offentlichkeit 4

26.07.2023

Ich hatte heute ein Gesprach mit meinem Vermieter bezlglich der
Bebauung des Klostergartens auf dem Gelande der Steyler
Missionsschwestern.

Es sieht sehr umfangreich aus, was dort geplant wurde und meine
Familie und ich haben Bedenken wegen der Bebauung.

Wird zur Kenntnis genommen
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Nicht nur, daRR wir weiterhin in der Nahe einer enervierenden Baustelle
leben missten, sondern auch, daf3 uns durch die Bebauung einiges an
Qualitat verloren gehen konnte.

Die Gebaude an sich waren noch einigermafien vertretbar, aber eine
Zufahrt seitens Ulmer StralRe ware flr uns eine Zumutung, sowohl, was
den Verkehrslarm als auch die Sicherheit unserer Kinder auf dem
Schulweg angeht.

Aus den Planen ist fir mich als Laien leider nicht ersichtlich, wie die
Verkehrbelastung sein wiirde, wenn man die Zufahrt wie geplant bauen
wirde. Abgesehen davon, dal3 es bereits eine Zufahrt gibt (oder irre ich

Kein Abwagungsbedarf

Die bestehende Qualitat ist subjektiv. Jeder Eigentiimer hat
das Recht, sein Grundstiick nach seinen Winschen zu
gestalten, solange keine rechtlichen Grundlagen verletzt
oder drittschitzenden Belange beriihrt werden. Der
Belang, dass bislang ein Blick in eine Grinflache
ermdglicht ist, stellt keinen drittschiitzenden Belang dar,
weshalb dieser Punkt nicht der Abwagung unterliegt. Durch
die festgesetzten Baugrenzen ist sichergestellt, dass die
Gebéaude den erforderlichen Abstand zur
Nachbarbebauung einhalten. Ein Recht auf mehr Abstand
besteht nicht.

Kein Abwagungsbedarf

Innerhalb des Plangebiets werden hauptséchlich
Nutzungen untergebracht, die in einem allgemeinen
Wohngebiet nach § 4 BauNVO zuléassig waren. Es handelt
sich also um wohngebietstypische Nutzungen, die einen
entsprechenden Verkehr produzieren (ebenso wie das
Plangebiet, in dem der Verfasser der Stellungnahme lebt).
Die Zufahrt verursacht — im Vergleich zum
Planungsentwurf aus der frihzeitigen Beteiligung — keinen
Mehrverkehr. Dort wird lediglich der fir das Gebiet
anfallende Verkehr ins Gebiet geleitet. Eine Einschrankung
fur die Sicherheit der Kinder ist ebenfalls nicht zu erwarten,
da diese hauptsachlich die SuRmuthstrale benutzen
werden. Der Mindungsbereich der Linksabbiegespur, wird
entsprechend der anzuwendenden Vorschriften und
Normen geplant.

Kein Abwagungsbedarf
Die Verkehrsbelastung im Plangebiet wird anndhernd
gleich sein, da ein Hauptteil der Bewegung durch die
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mich?), finde ich es verwunderlich, warum man diese ausgerechnet von
der Ulmer Stral’e machen muf3.

Es wiirde mich sehr freuen, wenn Sie mir zu diesem Thema ausfihrliche
Informationen geben kdnnten und meine Bedenken zur Kenntnis
nehmen wirden.

Wohnbebauung verursacht werden wird. Der Schwerpunkt
der Wohnentwicklung befindet sich im nérdlichen
Gebietsteil, weshalb es dahingestellt bleiben kann, ob die
Fahrzeuge von West (Ulmer Stral3e) oder von Suden
(Albert-Magg-Strale) zu den Wohngebauden fahren. Eine
andere Zufahrtsalternative gibt es nicht. Eine Zuwegung
Uber die SuRmuthstralRe ist nicht maglich (zu schmal).

Wird zur Kenntnis genommen

5

Offentlichkeit 5

26.07.2023

Wir alle hier im Carl-Lammle-Weg 5 - 10 - 12 und 14 sind sehr witend,
was den Bebauungsplan des Klostergartens betrifft.

Auf keinen Fall soll auch noch zusétzlich eine weitere Strasse daftir
gebaut werden.

Dieses ganze Vorhaben ist so eine groBe Schande. Sie alle, die an
diesem Bau mitverantwortlich sind, sollten sich zutiefst schamen. Und
dann die ganzen Liigen, wie glicklich die Schwestern dartber waren....
Von wegen!!!! Sie alle sind mega bestirzt und trauern um jeden Baum
und jede Grunflache!!!

Kein Abwagungsbedarf

Fur das Vorhaben wird keine weitere Strafe gebaut. Eine
innere ErschlieBung des Plangebiets war bereits im
Planungsstand zur friihzeitigen Beteiligung vorgesehen, da
sonst die Wohngebdude im Osten und Norden nicht
angedient werden kdnnen. In den beiden Planungsstanden
wird lediglich unterschieden, aus welcher Richtung die
innere ErschlieBung angedient wird. In der aktuell
verfolgten Variante erfolgt die hauptsachliche Zuwegung
Uber die Ulmer Stral3e.

Wird zur Kenntnis genommen
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6  Offentlichkeit 6 Zu dem seit dem 03.07.2023 im Rathaus einsehbaren Entwurf des
Bebauungsplans  ,Klostergarten® moéchte ich  nachfolgende
14.07.2023 Stellungnahme abgeben:
Grundsatzlich stellt sich mir dieses Projekt als Gberdimensioniert dar, Kein Abwagungsbedarf
welches sich sowohl in der Zahl der Gebaude bzw. Wohn- und Die bauliche Dichte des Areals in Form der

Betreuungseinheiten sowie in der Hohe der Gebaude manifestiert.
Insbesondere die Hohe der geplanten Wohngebaude figt sich an der
ndrdlichen Grundsticksgrenze (Richtung Carl-Lammle-Weg) Uberhaupt
nicht in die dortige Ist-Bebauung ein (vielleicht mit Ausnahme des
Objekts Car-Lammle-Weg 5, welches aber als eine Art ,Solitar“ gesehen
werden kann, der aber aufgrund seiner ,Randlage” nicht sonderlich
stort).

In diesem Bereich soll eine 4-geschossige Bauweise mit bis zu 15 m
Gebaudehohe (plus ggf. weiteren 1,5 m fr technische Anlagen) erlaubt
werden. Dies in Verbindung mit der Nahe der Baugrenzen zu den in
meinem Besitz befindlichen Gebauden Carl-Lammle-Weg 10, 12 und 14
wirde zur Folge haben, dass die gen Siden gerichtete Ausrichtung
dieser Gebaude dazu fuhrt, dass die Bewohner kinftig nur noch auf
Beton starren wilrden. Eine Verschlechterung zur heutigen Situation (mit
einer unverbauten Sicht auf den Klostergarten) immensen Ausmalies.
Ahnliches wiirde fir die Bewohner des Objekts Carl-Lammle-Weg 5
gelten.

Grundflachenzahl entspricht weitestgehend der Dichte
eines ,normalen“ Wohngebietes (GRZ 0,4). Im Sinne der
Nachverdichtung und des Bodenschutzes werden
mdglichst geringe Grundflachen angestrebt (vgl. GRZ 0,4)
bei gleichzeitiger Ermoglichung einer angemessenen
Hohenentwicklung. Im Plangebiet selbst wird eine
Hohenentwicklung von vier Vollgeschossen mit Blick auf
die Schaffung von Wohnraum fur angemessen betrachtet.
Am nordlichen und siidlichen Ubergang in die bestehende
Bebauung wird die hochstzulassige Zahl  der
Vollgeschosse auf drei heruntergesetzt, um einen
stadtebaulich vertraglichen Ubergang zu schaffen.

Kein Abwagungsbedarf

Jeder Eigentimer hat das Recht, sein Grundstiick nach
seinen Winschen zu gestalten, solange keine rechtlichen
Grundlagen verletzt oder drittschiitzenden Belange berihrt
werden. Der Belang, dass bislang ein Blick in eine
Grunflache ermdglicht ist, stellt keinen drittschitzenden
Belang dar, weshalb dieser Punkt nicht der Abwagung
unterliegt. Durch die festgesetzten Baugrenzen ist
sichergestellt, dass die Gebaude den erforderlichen
Abstand zur Nachbarbebauung einhalten. Ein Recht auf
mehr Abstand besteht nicht.
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Bei der Erlangung der Baugenehmigung fiir meine 3 Objekte wurde mir
damals (nach langem Hin und Her) lediglich eine Gebaudehéhe von
9,85 m zugestanden. Bei meinem neuen Projekt Carl-Lammle-Weg 8
war in diesem Hohenbereich ebenfalls Schluss. Eine Uberschreitung
dieser H6hen um mehr als 50% ist fir mich nicht nachvollziehbar und
auch nicht akzeptabel.

Das Klosterareal kann doch nicht als quasi Insel geplant werden, wo
wenig bis gar keine Rucksicht darauf genommen wird, was sich um sie
herum befindet.

Der zweite, massive Kritikpunkt bezieht sich auf das Vorhaben, eine
zweite Zufahrt auf das Areal (von der Ulmer Str.) neu zu errichten.
Warum soll diese nétig sein und somit eine noch starkere Zunahme der
Larmbelastigung der Anwohnerschaft im Norden nach sich ziehen als
dies ohnehin schon der Fall sein wird?

Nach meinem Kenntnisstand wurden auf Veranlassung des
Regierungsprasidiums Verkehrszéhlungen vorgenommen, die recht
eindeutig belegten, dass das gesamte neue Areal problemlos Uber die
Albert-Magg-Stral3e zuganglich gemacht werden kénnte. Das in diesem
Kontext dann m.E. vorgeschobene Argument, dass im nordlichen
Grundstiicksbereich ein Bio-Supermarkt (ggf.) angesiedelt werden solle,
macht auf den neutralen Betrachter doch sehr den Eindruck, dass dies
eine Art Trojanisches Pferd ist, welches nachgeschoben wurde, um
noch mehr Verkehr auf das Klostergelande zu bringen und dadurch ein

Kein Abwagungsbedarf

Die bezeichneten Gebaude liegen allesamt im
Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplans
.Bronner Berg Nord | Teil 1 — Neufassung®. Die Vorhaben
mussen also die Festsetzungen des Bebauungsplans
einhalten, um zuldssig zu sein. Einwende gegen die
festgesetzte Geschosshohe hatten zum Zeitpunkt des
Aufstellungsverfahrens geltend gemacht werden kdnnen.
Zudem wurden dem Einwender offensichtlich tber die
Festsetzung hinausgehende Zugestandnisse gemacht.

Kein Abwagungsbedarf

Dem Bebauungsplanverfahren ist ein stadtebaulich-
architektonischer Wettbewerb vorausgegangen, in dem
auch die Beziehungen und die Integration des Vorhabens
in die bestehende Bebauung beachtet und beriicksichtigt
wurden.

Kein Abwagungsbedarf

Innerhalb des Plangebiets werden hauptséchlich
Nutzungen untergebracht, die in einem allgemeinen
Wohngebiet nach § 4 BauNVO zuléassig waren. Es handelt
sich also um wohngebietstypische Nutzungen, die einen
entsprechenden Verkehr produzieren. Die Zufahrt
verursacht — im Vergleich zum Planungsentwurf aus der
frhzeitigen Beteiligung — keinen Mehrverkehr. Dort wird
lediglich der fur das Gebiet anfallende Verkehr ins Gebiet
geleitet.

Die Verkehrsbelastung im Plangebiet wird anndhernd
gleich sein, da ein Hauptteil der Bewegung durch die
Wohnbebauung verursacht werden wird. Der Schwerpunkt
der Wohnentwicklung befindet sich im nérdlichen
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Argument gegentiber dem RP zu haben, dass es doch einer zweiten
Zufahrt von der Ulmer Str. bedarf.

Ich personlich halte diese Biomarkt-ldee nicht nur fur ein lediglich
taktisches Mittel zum Zweck, sondern auch versorgungstechnisch als
vollig unnétig und betriebswirtschaftlich als sehr fragwurdig (vgl. auch
die wirtschaftlich augenscheinlich problematische Situation der
Lebensmittelgeschéfte im Gebiet Ringelhausen). Aber die Etikettierung
,Bio-Supermarkt® hat ja offensichtlich bei vielen Personen einen solch
unglaublichen Goodwill erzeugt, dass man vielleicht ganzlich au3er Acht
gelassen hat, dass in der Aral-Tankstelle gegeniber ein veritabler
kleiner Lebensmittelmarkt existiert (und dieser sogar noch
Offnungszeiten offeriert, die kein ,normaler Lebensmittler anbietet).

Zudem gibt es in ca. 400 m Entfernung einen grof3en Lidl-Markt. Und in
absehbarer Zeit wird es einen brandneuen Edeka-Markt in absolut
zumutbarer Entfernung geben. Auch der Umstand, dass "Bio-Markte"
seit nunmehr bereits geraumer Zeit generell mit Problemen zu kampfen
haben, scheint belanglos, oder unbekannt.

Fazit: M.E. spricht nichts fiir die Genehmigung eines Supermarktes und
damit einhergehend gébe es noch einen Grund weniger fur diese neue
Zufahrt.

Seitens der Anwohnerschaft gibt es in diesem Zusammenhang auch
den kaum von der Hand zu weisenden Verdacht, dass diese zweite
Zufahrt grof3teils den Aktivitdten einer Interessensgruppe aus den
Anwohnern an der sidlichen Grenze des Klosterareals geschuldet ist
und man diese damit ruhigstellen méchte. Wenn man dann noch im
Schriftteil nachlesen kann, dass kiinftig Uber die Albert-Magg-Str. quasi
nur noch die Andienung des Pflegeheims erfolgen soll und alles andere
Uber die neu zu errichtende Zufahrt, dann hatte man am Ende des Tages

Gebietsteil, weshalb es dahingestellt bleiben kann, ob die
Fahrzeuge von West (Ulmer StraRe) oder von Siden
(Albert-Magg-StralRe) zu den Wohngebauden fahren.

Kein Abwagungsbedarf

Im Einzelhandelsgutachten der Stadt Laupheim aus dem
Jahr 2019 wird ausgefihrt, dass insbesondere der
nordliche Teil Laupheims unterversorgt ist. Daraus ist die
Idee entstanden, das Gebiet mit einem kleinflachigem Bio-
Supermarkt auszustatten. Dazu kommt, dass im
Plangebiet teilweise altere oder mobilititseingeschrénkte
Menschen leben werden, fir die die genannten Alternative
Zu weit entfernt liegen.

Kein Abwagungsbedarf
Der Bebauungsplan genehmigt keine Nutzungen, dies
erfolgt im anschlieenden Baugenehmigungsverfahren.

Wird zur Kenntnis genommen
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keine Verschlechterung, sondern eine signifikante Besserstellung der
dortigen Anwohner zum Status Quo (worauf diese ja explizit
hinarbeiten). Und dies alles zu Lasten der Anrainer im Norden. Hier halt
das St. Florian’s Prinzip augenscheinlich fréhliche Urstand.

Sehr geehrter Herr Dobner, wie Sie aus meinen Zeilen entnehmen
kénnen, treibt mich dieser Bebauungsplan doch ziemlich um. Nun bin
ich aber nicht der, der eine Verdnderung des Status Quo kategorisch
ablehnen wirde. Als Betriebswirt kann ich rechnen und als
Immobilienbesitzer kann ich mich auch durchaus in die Lage der
Investoren versetzen, die sich natlrlich gerne eine maximale
Ausnutzung des Gelandes wiinschen. Ich kann und muss aber aus
meiner Warte auch bewerten, dass eine derart massive Bebauung des
Klosterareals, wie sie auf Basis des vorliegenden Entwurfs des
Bebauungsplans mdglich  wére, voraussichtlich einen nicht
unerheblichen wirtschaftlichen Schaden fur mich mit sich bringen wirde.
Und dies sowohl fiir meine bestehenden Objekte, wie auch fur mein
neues Projekt. Niemand guckt gerne gegen Betonwénde und hat
Anlieferungsfahrzeuge morgens um 5:00 Uhr vor seinem
Schlafzimmerfenster!

Ganz davon abgesehen wirde sich dieses Projekt fiir die Investoren
sicherlich auch dann noch uberaus trefflich rechnen, wenn man alles
eine gute Nummer Kleiner realisieren wirde!

Jetzt aber genug der Prosa und stichwortartig nochmals meine Haupt-
Einwande gegen den vorliegenden Entwurf des Bebauungsplans
Klostergarten:

1. Dichte der Bebauung, Grad der Versiegelung ist zu grof3

Wird zur Kenntnis genommen

Die bauliche Dichte des Areals in Form der
Grundflachenzahl entspricht weitestgehend der Dichte
eines ,normalen“ Wohngebietes (GRZ 0,4). Im Sinne der
Nachverdichtung und des Bodenschutzes werden
mdglichst geringe Grundflachen angestrebt (vgl. GRZ 0,4)
bei gleichzeitiger Ermoglichung einer angemessenen
Hohenentwicklung. Im Plangebiet selbst wird eine
Hohenentwicklung von vier Vollgeschossen mit Blick auf
die Schaffung von Wohnraum fur angemessen betrachtet.
Am nordlichen und siidlichen Ubergang in die bestehende
Bebauung wird die hochstzulassige Zahl  der
Vollgeschosse auf drei heruntergesetzt, um einen
stadtebaulich vertraglichen Ubergang zu schaffen.

Durch das Vorhaben verursachte Larmemissionen missen
dariiber hinaus den Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse genltigen. Sofern larmintensivere
Nutzungen, wie ein Supermarkt, realisiert werden sollten,
sind diese weiter gutachterlich zu begleiten, um negative
Auswirkungen auf die umliegende Bebauung zu
vermeiden.

Kein Abwagungsbedarf
Die Punkte wurden weiter oben ausfihrlich behandelt.

Seite 45 von 63



= . Gole Gezsadt
Stadt Laupheim

Bebauungsplan ,Klostergarten
in Laupheim

2. Gebaudehodhen (4 Geschosse/15 m) sind zu hoch (maf3geblich im
ndrdlichen Teil)

3. Weitere Zufahrt von der Ulmer Str. ist nicht notwendig und wirde
zudem zu einer weiteren, starken Larmentwicklung im ndrdlichen
Grundstuicksbereich sprich den dortigen Nachbarn fuhren. Ferner
wirde dies zu einer Beeintrachtigung des Verkehrsflusses auf der
Ulmer Str. fuhren

4. Zufahrten zu den TGs, deren Grol3e, weitere Freistellplatze etc. sind
auf dem Plan nicht vermerkt.

5. Ein Supermarkt, oder sonstige Geschéfte sind auf dem Areal nicht
erforderlich.

(Es ist aus den ausliegenden Planen auch nicht ersichtlich, wo diese
positioniert werden sollen/kénnen?)

Falls Uberhaupt, dann sollten Geschéafte im stdlichen Teil des
Grundstiicks platziert  werden, um eine einheitliche
Anlieferungstrasse fiur die Pflegeeinrichtungen und die Geschéafte zu
haben und nicht frihmorgendlichen Lieferverkehr tUber das gesamte
Areal verteilt zu bekommen.

Gesprache mit der Anwohnerschaft im Norden des Klosterareals haben Wird zur Kenntnis genommen
ergeben, dass die von mir angefiihrten Punkte breitflachig geteilt

werden. Allein die ,Larmentwicklung” dieses Personenkreises hat sich

bislang noch in engen Grenzen gehalten. Es darf allerdings davon

ausgegangen werden, dass sich dies andern wird, sollte der vorliegende

Entwurf so weiterverfolgt werden.

So sende ich lhnen dieses Schreiben auch explizit im Namen meiner Wird zur Kenntnis genommen
Mieter in den Objekten Carl-Lammle-Weg 10, 12 und 14.

Ich bin gerne bereit, in einem personlichen Gesprach meine Punkte Wird zur Kenntnis genommen
nochmals néher darzulegen und wirde begrif3en, wenn es zu einem
solchen kommen wurde.
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7

Offentlichkeit 7

08.07.2023

Die Wohnungseigentimergemeinschaft Carl-Lammle-Weg 5 umfasst
22 Eigentumer und Eigentimerinnen. Aktuell wohnen mehr als 30
Personen in der Anlage, die sich alle sehr groRe Sorgen wegen der
Bebauungsplane fur das Klosterareal machen.

Mittlerweile waren schon mehrere Bewohnerinnen und Bewohner im
Rathaus und haben sich dort das Projekt noch einmal angeschaut.
Leider haben die Plane und die dazugehorigen Erlauterungen im
Rathaus keine neuen Informationen gebracht und konnten daher unsere
Angste auch nicht ausraumen.

Unsere Befiirchtungen sind nach wie vor die, dass das Areal nicht
einfach nur bebaut, sondern massiv verdichtet wird. Wenn wir die
Erlauterungen richtig verstehen, so werden in Kiirze in der nordlichen
Halfte der Anlage 7 Mehrfamilienhduser mit 4 bis 4,5 Stockwerken
entstehen und sich aufgrund der neuen zusétzlichen Einfahrt von der
Ulmer StralRe aus, zwangslaufig im nérdlichen Teil zusammendrangen
und somit nicht nur die Aussicht vom Balkon stark einschranken,
sondern mit den dazugehdrigen Fahrzeugen und Menschen sehr viel
Larm und Unruhe mit sich bringen.

Kein Abwagungsbedarf

Die bauliche Dichte des Areals in Form der
Grundflachenzahl entspricht weitestgehend der Dichte
eines ,normalen“ Wohngebietes (GRZ 0,4). Im Sinne der
Nachverdichtung und des Bodenschutzes werden
maoglichst geringe Grundflachen angestrebt (vgl. GRZ 0,4)
bei gleichzeitiger Ermoglichung einer angemessenen
Hohenentwicklung. Im Plangebiet selbst wird eine
Hohenentwicklung von vier Vollgeschossen mit Blick auf
die Schaffung von Wohnraum fur angemessen betrachtet.
Am nordlichen und siidlichen Ubergang in die bestehende
Bebauung wird die hochstzulassige Zahl der
Vollgeschosse auf drei heruntergesetzt, um einen
stadtebaulich vertraglichen Ubergang zu schaffen.

Innerhalb des Plangebiets werden hauptsachlich
Nutzungen untergebracht, die in einem allgemeinen
Wohngebiet nach § 4 BauNVO zulassig waren. Es handelt
sich also um wohngebietstypische Nutzungen, die einen
entsprechenden Verkehr produzieren. Die Zufahrt
verursacht — im Vergleich zum Planungsentwurf aus der
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Nach unserem Verstandnis soll die jetzt noch griine Flache (die bislang
mit Beeten und Obstbaumen bestlckt ist) kinftig mehr oder weniger
komplett versiegelt werden durch Zufahrten, Stellplatze und Lieferzonen
fur das Seniorenheim.

Das ist eigentlich alles schon bedriickend genug, wenn nicht noch das
zuséatzliche Gespenst eines Supermarktes und eventuell noch mehrerer
anderer Geschéafte im Raum stiinde. Dabei ging immer wieder das
Geriicht um, dass man den Supermarkt direkt im Norden, also
unmittelbar vor unserem Gebaude samt Parkplatzen und Lieferzonen
ansiedeln wolle, was mit dem damit verbundenen Liefer- und
Kundenverkehr zu einer drastischen Herabsetzung der Wohnqualitat
fuhren wirde. Einige Eigentiimer haben bereits die "Flucht" ergriffen.

frihzeitigen Beteiligung — keinen Mehrverkehr. Dort wird
lediglich der fiir das Gebiet anfallende Verkehr ins Gebiet
geleitet.

Die Verkehrsbelastung im Plangebiet wird anndhernd
gleich sein, da ein Hauptteil der Bewegung durch die
Wohnbebauung verursacht werden wird. Der Schwerpunkt
der Wohnentwicklung befindet sich im nordlichen
Gebietsteil, weshalb es dahingestellt bleiben kann, ob die
Fahrzeuge von West (Ulmer StralRe) oder von Siden
(Albert-Magg-StralRe) zu den Wohngebauden fahren.

Kein Abwagungsbedarf

Jeder Eigentimer hat das Recht, sein Grundstiick nach
seinen Winschen zu gestalten, solange keine rechtlichen
Grundlagen verletzt oder drittschiitzenden Belange beruhrt
werden. Der Belang, dass bislang ein Blick in eine
Grunflache ermdglicht ist, stellt keinen drittschitzenden
Belang dar, weshalb dieser Punkt nicht der Abwagung
unterliegt. Durch die festgesetzten Baugrenzen ist
sichergestellt, dass die Gebaude den erforderlichen
Abstand zur Nachbarbebauung einhalten. Ein Recht auf
mehr Abstand besteht nicht.

Kein Abwagungsbedarf

Ob der Supermarkt tatséachlich realisiert wird, l&sst sich aus
dem Bebauungsplan nicht ableiten. Dies obliegt der
spateren konkreten Projektentwicklung des Investors.
Dennoch wird im Einzelhandelsgutachten der Stadt
Laupheim aus dem Jahr 2019 ausgefihrt, dass
insbesondere der nordliche Teil Laupheims unterversorgt
ist. Daraus ist die Idee entstanden, das Gebiet mit einem
kleinflachigem Bio-Supermarkt auszustatten. Dazu kommit,
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Wir verstehen, dass Investoren ihren Profit maximieren wollen und dass
die Stadt zusatzlichen Wohnraum bendgtigt. Aber muss es wirklich eine
derart massive bauliche Verdichtung sein?

Vielleicht gibt es bereits Gestaltungspléane, die neben der bisher bekannt
gemachten Wohnraummaximierung auch t6kologische Aspekte bei der
Entwicklung dieses neuen Wohnquartiers berticksichtigen und unsere
diesbeziiglichen Sorgen entkraften kénnten.

Jedoch sind bei der Information im Rathaus die 6kologischen Aspekte
dieses neuen Wohnquartiers komplett ausgeklammert. Nicht einmal
grobe Umrisse der zukiinftigen Baukoérper sind dort zu sehen, keinerlei
Anmutung wie etwaige Grun - und Sozialflachen in der Anlage gestaltet
und eingepasst werden sollen.

Zu sehen ist lediglich, dass mit aller Gewalt eine zuséatzliche Zufahrt fur
das Gelande entwickelt werden soll mit zusatzlichen Staus und
zusatzlichem Abbiegeléarm auf der Ulmer Stral3e.

dass im Plangebiet teilweise altere oder
mobilitatseingeschrankte Menschen leben werden.

Kein Abwagungsbedarf

Die bauliche Dichte des Areals in Form der
Grundflachenzahl entspricht weitestgehend der Dichte
eines ,normalen“ Wohngebietes (GRZ 0,4). Im Sinne der
Nachverdichtung und des Bodenschutzes werden
mdglichst geringe Grundflachen angestrebt (vgl. GRZ 0,4)
bei gleichzeitiger Ermdglichung einer angemessenen
Hohenentwicklung. Im Plangebiet selbst wird eine
Hohenentwicklung von vier Vollgeschossen mit Blick auf
die Schaffung von Wohnraum fiir angemessen betrachtet.
Am noérdlichen und siidlichen Ubergang in die bestehende
Bebauung wird die hochstzuldssige Zahl  der
Vollgeschosse auf drei heruntergesetzt, um einen
stadtebaulich vertraglichen Ubergang zu schaffen.

Kein Abwagungsbedarf

Der Bebauungsplan ist in seinem Detaillierungsgrad nicht
dafur geeignet, bauliche oder gestalterische Auspragungen
darzustellen. Diese Detaillierung wird im nachfolgenden
Baugenehmigungsverfahren erreicht.

Kein Abwagungsbedarf

Alle bebauungsplanrelevanten 6kologischen Aspekte sind
in der Planung beinhaltet, z. B. die Festsetzung einer
Dachbegriinung oder die festgesetzten Erhaltungsgebote
fur Baume.

Kein Abwagungsbedarf
Die Verkehrsbelastung im Plangebiet wird anndhernd
gleich sein, da ein Hauptteil der Bewegung durch die
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Eine Zufahrt, die trotz einer Verkehrszahlung, die seinerzeit ergab, dass
die Albert-Magg-StraRe den kinftigen Verkehr aufnehmen kénne, nun
ans andere Ende des Grundstiicks verlegt wird, in der Hoffnung, dass
dort alle Bewohner die Mehrbelastung durch bauliche Verdichtung und
zusatzlichen Verkehr still hinnehmen und ertragen.

Wir alle kdnnen uns des Eindrucks nicht erwehren, dass die Information
der Offentlichkeit so vage wie méglich gehalten wurde, um ja keine
zusétzlichen Widerstéande zu provozieren.

Leider wird so aber das Gegenteil erreicht, namlich dass alle

Betroffenen das Schlimmste annehmen (missen), wie zum Beispiel:

— eine massive bauliche Verdichtung mit der Offnung fiir diverse
Gewerbebetriebe

— gepaart mit der kiinstlichen Generierung zusatzlichen Verkehrs von
auBRerhalb durch eine zweite Zufahrt, die es nicht braucht

— dadurch im Norden der Anlage starkes Verkehrsaufkommen durch
permanent ein- und ausfahrende ambulante Pflegedienste fir die
"betreuten” Wohnungen, wie auch haufige néachtliche Anfahrten mit
Blaulicht und Martinshorn von Rettungswagen und Notéarzten

— eine starke Versiegelung der Gesamtflaiche und eine Minimierung
von Grunflachen.

— die unndtige, zwangsweise Implementierung eines Supermarktes
trotz perfekter Erreichbarkeit bereits vorhandener
Lebensmittelgeschéfte in der naheren Umgebung

— erhebliches Verkehrsaufkommen durch den damit verbundenen
Verkehr der Anlieferung und der an- und abfahrenden nach
Parkplatzen suchenden Kunden

Ein neues Quartier hat bei aller Trauer Uber den Verlust eines grinen
Klostergartens immer auch die Chance ein ganzes Areal aufzuwerten
und zu modernisieren, sofern echte Lebensrdume geschaffen werden

Wohnbebauung verursacht werden wird. Der Schwerpunkt
der Wohnentwicklung befindet sich im nérdlichen
Gebietsteil, weshalb es dahingestellt bleiben kann, ob die
Fahrzeuge von West (Ulmer Stral3e) oder von Suden
(Albert-Magg-StralRe) zu den Wohngebauden fahren.

Kein Abwagungsbedarf

Alle bebauungsplanrelevanten Informationen liegen der
Offentlichkeit vor und wurden im Bauausschuss der Stadt
Laupheim offentlich dargelegt und diskutiert.

Kein Abwagungsbedarf
Die Punkte wurden weiter oben ausfihrlich behandelt.

Wird zur Kenntnis genommen
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und nicht einfach nur auf Profitmaximierung durch Komplettverdichtung
gesetzt wird.

Der Grat zwischen einer solchen Chance (Lebensrdume) und einem
solchen Desaster (Massive Verdichtung => Betonsiedlung =>
Ghettoisierung eines ganzen Wohnviertels) ist oft ein sehr schmaler.

Zu welcher Seite sich das Klosterareal entwickeln wird, lasst sich
aufgrund der aktuellen spérlichen Informationen nicht wirklich
ermessen. Unsere Sorgen sind entsprechend grof3. Wir widersprechen
daher dem Bebauungsplan.

Wird zur Kenntnis genommen

Wird zur Kenntnis genommen

8

Offentlichkeit 8

03.08.2023

Hiermit legen wir, die Anwohner der Leonhardstralle 20 - 32,
Widerspruch gegen den Bebauungsplan ,Klostergarten" in Laupheim
ein.

Begriindung:

1. Es kommt zu signifikanten Erhdhungen der Emissionswerte.
Im gleichen Zusammenhang sind erhebliche Auswirkungen auf
Menschen, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt zu erwarten. Durch
den hier vorliegenden Bebauungsplan werden die gesetzlichen
Voraussetzungen geschaffen, um im Bereich der Bewohner der
Leonhardstraf3e eine erhebliche Erh6hung der Emissionen, in Bezug auf
Larm, Verkehr und Staub zu etablieren.

Wird zur Kenntnis genommen

Kein Abwagungsbedarf

Aus dem geplante Baugebiet ,Klostergarten® resultiert eine
Verkehrszunahme auf der Ulmer Strale. Mit dem
Baugebiet wird eine dem allgemeinen Wohngebiet gem. §
4 BauNVO entsprechende Nutzung auf dem Areal
zugelassen. Der sich daraus ergebende Verkehr ist
demnach auch fur benachbarte Baugebiete vertraglich.

Die mit der Verkehrszunahme  einhergehende
Larmzunahme wurde im Zuge der Planung der
Linksabbiegespur durch ein qualifiziertes Buro Uberprift,
um festzustellen, ob eine weitreichendere Untersuchung
erforderlich ist. Es wird von einer Zunahme von 0,7 dB (A)
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Hier sind folgende Eingriffe / MaRnahmen anzufihren.

a. Fallung von Baumen

Die Fallung von Baumen, die vermutlich alle alter als 40 Jahre sind,
kommt es zu einer Erh6hung der Emissionen in Bezug aus Larm,
Staub, C02 und andere, die Luftqualitat beeinflussenden Stoffe wie
Stickoxiden, Feinstaub, etc. Bis mogliche Neuanpflanzungen dies
kompensieren kénnen, werden Jahrzehnte vergehen. Hierbei sind
ausdrlcklich auch die Baume zu berlcksichtigen, die fur die
Entstehung einer Parkflache fir PKWs Richtung Ulmer Stral3e
gefallt werden sollen.

Folge: Erh6hung der Emissionen in Bezug aus Larm, Staub.
Damit kommt es zu einer weiteren Erhéhung der schon
grenzwertigen Larmemissionen und zur Verschlechterung der
Luftqualitat.

- Gesundheitsgefahrdung der Anwohner

. Erhéhung des Verkehrsaufkommens

Durch die Schaffung der neuen Einfahrt in das Areal Klostergarten

wird es zu einer weiteren Erh6hung des Verkehrsaufkommens auf

der Ulmer Stral3e kommen. Hier sind folgende Punkte anzufihren:

— zusétzliche Zahl an Fahrzeugen, die die Anlage Klostergarten
bewohnen / besuchen / beliefern.

angenommen, welche fir das menschliche Gehér nicht
wahrnehmbar ist.

Fiur die Zunahme von Staub / Feinstaub liegen keine
Anhaltspunkte vor, dass die gesetzlich vorgeschriebenen
Grenzwerte Uberschritten werden kénnten.

Kein Abwagungsbedarf

Grunstrukturen bieten, wenn Uberhaupt messbar, keinen
nennenswerten Larmschutz. Baumfallungen haben auf die
Larmsituation also keine Auswirkung. Es ist richtig, dass
Baume CO:2 und Staub binden. Daher sind Baume, vor
allem wenn Sie unter die stadtische
Baumschutzverordnung  fallen, zu  kompensieren.
Einwender kdnnen sich aber nicht auf Baume anderer
Grundstiicke berufen, um fir sich einen Schutzzweck
abzuleiten. Die Einwender hatten selbst Pflanzungen zur
Vorbeugung vornehmen koénnen. Insofern stellt die
mogliche Fallung von Baumen in diesem Zusammenhang
keinen abwéagungsrelevanten Sachverhalt dar, vor allem
weil besonders schiitzenswerte Baume aul3erhalb der
Baufenster sogar mit einem Erhaltungsgebot belegt
wurden.

Kein Abwagungsbedarf

Die Linksabbiegespur per se fiuihrt nicht zu mehr Verkehr.
Die Verkehrszunahme wird, wie weitere oben ausgefihrt,
durch die generelle Realisierung des Vorhabens ausgel6st.
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— Abbiegevorgange
Bei jedem Abbiegevorgang kommt es zu einem Verzégerungs-
und Beschleunigungsvorgang. Des Weiteren sind hierbei auch
noch sekundére Verzdgerungs- und Beschleunigungsvorgang
zu bedenken, die aus den Abbiegevorgéngen entstehen.

Es ist zu erwarten, dass es auf Grund der Anzahl der
Wohneinheiten und der Pflegeeinrichtung zu 1500 bis 2500
Abbiegungen im Bereich der Einfahrt Anlag Klostergarten
kommen wird, was min. eine doppelte Anzahl priméaren
Verzdgerungs- und  Beschleunigungsvorgéangen  taglich
bedeutet.

Folge: Durch die zusétzliche Anzahl an Fahrzeugen und der
zusatzlichen Verzodgerungs- und Beschleunigungsvorgénge wird
es zu einer deutlichen Erhéhung der Emissionen in Bezug aus
Larm, Staub, CO2 und andere die Luftqualitat beeinflussenden
Stoffe wie Stickoxiden, Feinstaub, etc. kommen. Damit kommt es
zu einer weiteren Erhéhung der schon grenzwertigen
Larmemissionen und zur Verschlechterung der Luftqualitat.

- Gesundheitsgeféhrdung der Anwohner

. Verlegung der Stral3e

Die dem Bebauungsplan zu entnehmende Linksabbiegespur
erfordert eine Verbreiterung der Ulmer Strale im Bereich der
Anwohner der Leonhardstral3e 32 - 24. Dies fuhrt dazu, dass die
Stral3e weiter an die Anwohner der Leonhardstraf3e riickt.

Folge: Deutliche Erh6hung der Emissionen in Bezug aus Larm,
Staub, COz und andere die Luftqualitat beeinflussenden Stoffe wie
Stickoxiden, Feinstaub, etc. fur die Anwohner der Leonhardstral3e.

Die mit der Verkehrszunahme  einhergehende
Larmzunahme wurde im Zuge der Planung der
Linksabbiegespur durch ein qualifiziertes Biro tberprft,
um festzustellen, ob eine weitreichendere Untersuchung
erforderlich ist. Es wird von einer Zunahme von 0,7 dB (A)
angenommen, welche fir das menschliche Gehér nicht
wahrnehmbar ist.

Far die Zunahme von Staub / Feinstaub liegen keine
Anhaltspunkte vor, dass die gesetzlich vorgeschriebenen
Grenzwerte Uberschritten werden kénnten.

Kein Abwagungsbedarf

Die Veranderung der Stral3enlage wurde im Zuge der
Planung der Linksabbiegespur durch ein qualifiziertes Biro
Uberprift, um festzustellen, ob eine weitreichendere
Untersuchung erforderlich ist. Es wird von einer Zunahme
von 0,7 dB (A) angenommen, welche fiir das menschliche
Gehdr nicht wahrnehmbar ist.
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Damit kommt es zu einer weiteren Erhéhung der schon
grenzwertigen Larmemissionen und zur Verschlechterung der
Luftqualitat.

- Gesundheitsgeféhrdung der Anwohner

. Weitere Kreuzung

Die Einmindung einer weiteren Kreuzung im Bereich von kleiner
100 m wird den Verkehrsfluss auf der Ulmer Strafl3e nicht positiv
beeinflussen. Das aktuelle Verkehrsaufkommen wird zumindest
mehrmals téglich durch Stau gepréagt. Die nun zusétzlich geplante
Zufahrt in die Anlage Klostergarten wird den Verkehrsfluss
zusatzlich negativ belasten, was wiederum zu mehr Stau flhren
wird.

Folge: Deutliche Erhéhung der Emissionen in Bezug aus Larm,
Staub, C02 und andere die Luftqualitat beeinflussenden Stoffe wie
Stickoxiden, Feinstaub, etc. fir die Anwohner der Leonhardstral3e.

Damit kommt es zu einer weiteren Erhdéhung der schon
grenzwertigen Larmemissionen und zur Verschlechterung der
Luftqualitat.

- Gesundheitsgeféhrdung der Anwohner

. Alarmfahrten

Es ist auf Grund der Struktur von Altenpflegeeinrichtungen des
Weiteren von einer erhéhten Anzahl von Rettungseinsatzen
auszugehen. Alarmfahrten! Was zu einer zusétzlichen Erhéhung
des Larmemission durch Sonderzeichen fuhren wird.

Fir die Zunahme von Staub / Feinstaub liegen keine
Anhaltspunkte vor, dass die gesetzlich vorgeschriebenen
Grenzwerte Uberschritten werden kénnten.

Kein Abwagungsbedarf

Die Fachbehdrden, insbesondere die
StraBenverkehrsbehdrde sowie das Polizeiprasidium Ulm
haben in ihrer fachtechnischen Stellungnahme auf die
positiven  Effekte  bei der Realisierung einer
Linksabbiegespur fur den Verkehrsfluss auf der Ulmer
Stral3e hingewiesen.

Die mit der Verkehrszunahme  einhergehende
Larmzunahme wurde im Zuge der Planung der
Linksabbiegespur durch ein qualifiziertes Buro Uberprift,
um festzustellen, ob eine weitreichendere Untersuchung
erforderlich ist. Es wird von einer Zunahme von 0,7 dB (A)
angenommen, welche fir das menschliche Gehdér nicht
wahrnehmbar ist.

Fur die Zunahme von Staub / Feinstaub liegen keine
Anhaltspunkte vor, dass die gesetzlich vorgeschriebenen
Grenzwerte Uberschritten werden kénnten.

Kein Abwagungsbedarf

Eine  gesonderte  Betrachtung fir Lam  aus
Verkehrsbewegungen mit Sonder- und Wegerechten
erfolgt nicht. Im Plangebiet wird keine Feuer- oder
Rettungswache untergebracht, wodurch sichergestellt ist,
dass es sich nicht um eine dauernde Larmquelle handelt.
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Folge: Weitere Erhéhung der Emissionen in Bezug auf Larm durch
die Fahrten mit Sonderrechten.

Damit kommt es zu einer weiteren Erhéhung der schon
grenzwertigen Larmemissionen.
- Gesundheitsgeféahrdung der Anwohner

2. Beschreibung der Aktuellen Situation / IST Zustand

Die Anwohner der Leonhardstraf3e 20 - 32 sind auf Grund des aktuellen
Verkehrsaufkommens Uber die Ulmer StraRe schon massiv Larm und
Staub Emissionen ausgesetzt. Der Stadt Laupheim ist der
,Larmaktionsplanung Stadt Laupheim" vom Marz 2019 bekannt. Wie
weit der Plan noch als korrekt angesehen werden darf, muss
angezweifelt werden. Die dem Larmaktionsplan zu Grunde liegenden
Zahlen stammen aus dem Jahr 2015. Von einer weiteren Zunahme des
Verkehrs in den vergangenen 8 Jahren muss ausgegangen werden.
Zumal die Stadt Laupheim die Anfahrt in das neu geschaffene
Gewerbegebiet BOA, Spohn, ... Uber die Ferdinand-Raff Stral3e
vorgenommen hat. Was ebenfalls zu einer Erh6hung des
Verkehrsaufkommens in der Ferdinand-Raff StraBe und der Ulmer
StralRe gefuhrt hat.

Die tagliche Larmbelastung im Bereich der Ulmer StraBe /
Leonhardstrale liegt laut dem ,Larmaktionsplanung Stadt Laupheim®
bei:

65 —-70db Tag

55 — 60 db Nacht
Damit Uberschreiten die im ,Larmaktionsplanung Stadt Laupheim®
ermittelten Werte die Grenzwerte der:
1. 16. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-

Emissionsschutzgesetzes Verkehrslarmverordnung (Fassung

Kein Abwagungsbedarf

In den Gebaudelarmkarten zur Larmaktionsplanung der
Stadt Laupheim aus dem Jahr 2019 ist ersichtlich, dass die
LeonhardstraBe weder in den Vorwarnbereichen noch in
den Bereichen mit dringendem Handlungsbedarf liegen
(egal ob zu Tag- oder Nachtzeit). Sie liegen also unter 65
dB (A) tags und unter 55 dB (A) nachts. Grundlage fir die
Larmaktionsplanung der 3. Runde sind die
Larmkartierungen aus dem Jahr 2017.

Ein Handlungsbedarf aus der aktuell bestehenden
Situation ist auf Grundlage der benannten Unterlagen nicht
ersichtlich.

Kein Abwagungsbedarf
Die 16. BImSchV ist vorliegenden Fall nicht anzuwenden,
da sie ,fur den Bau oder die wesentliche Anderung von
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vom 28.07.2023) sowohl am Tage wie auch in der Nacht. (siehe
Quellen)

2. Grenz- und Richtwerte das Landes Baden-Wirttemberg - Stand
1/22 zur Larmsanierung StraRen- und Schienennetz

Was zur Folge hat, das larmschutztechnische MalRnahmen bei
Bauprojekten implementiert werden mussen.

Das Verkehrsaufkommen stellt sich wie folgt da.

Ab 5:30 deutliche Zunahme des Verkehrsaufkommens. Vermutlich
Personen und Betrieben im Schichtbetrieb geschuldet. Die findet keine
Berticksichtigung im ,Larmaktionsplanung Stadt Laupheim*®

In den Hauptverkehrszeiten 7:00 — 9:00 und 15:30 — 18:00 kommt es
stadteinwarts immer wieder zu Staus, die sich bis hinter das Autohaus
Humm zuriick stauen. Diese finden auch untertags in den NICHT
Hauptverkehrszeiten statt. Es ist damit zu rechnen, dass es in Zukunft
mehr und langere Staus geben wird.

Des Weiteren sind LKW, Busse und Traktoren als massive Larmquellen
auszumachen. Bei den Traktoren sind hier explizit die neueren
Generationen mit den XXL-Anh&ngern zu nennen. Hohere
Geschwindigkeit, grof3e grobstollige Reifen.

Das Aus- und Einfahren auf die Ulmer Stral3e Uber die Ferdinand-Raff
Straf3e ist aktuell schon schwierig, speziell in den Hauptverkehrszeiten.

Zu erwartende Entwicklung:

Durch die zuséatzliche Kreuzung fur die Zufahrt in die Anlage
Klostergarten sowie die bereits durchgefiihrte Anbindung des
Gewerbegebietes BOA / Spohn wird es zu einer weiteren Erhéhung des
Verkehrsaufkommens und einer hohen Zahl an zusétzlichen

offentlichen StraRen sowie von Schienenwegen der
Eisenbahnen und StraBenbahnen (Stralen und
Schienenwege)“ gilt (§ 1 Abs. 1 16. BImSchV). Eine
wesentliche Anderung liegt nach den Abs. 2 aufgefiihrten
Tatbestandsmerkmalen nicht vor. Dieser Sachverhalt
wurde auch bei der gutachterlichen Vorprifung festgestellt.
Weitere Rechtsgrundlagen sind nicht einschlagig.

Kein Abwagungsbedarf

Die Stadt hat auf Grundlage ihrer Verkehrsplanung und
den einschlagigen Richtlinien und Rechtsprechungen eine
eigene Verkehrsprognose erstellen lassen, die ebenfalls
Grundlage fur die 0. g. gutachterliche Vorprifung war.

Kein Abwagungsbedarf
Die Zufahrt zum Gewerbegebiet ,Karl-Schlecht-stralle” ist
ein Provisorium, bis die in Planung befindliche
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Abbiegungen kommen. Dies wiederum wird eine hohe Anzahl an
priméaren und sekundaren Verzégerungs- und
Beschleunigungsvorgédngen bedeuten, welche als Konsequenz mehr
Staus sowie einer weiteren Erhohung der L&rmemissionswerte
bedeutet.

Es ist entgegen der Behauptung in der Stellungnahme nicht mit einem
gleichmafigeren Verkehrsfluss zu rechnen, der eventuell zu einer
Minderung der La&rmemissionen fuhren wirde.

3. Forderung

Durch den aktuell vorgestellten Bebauungsplan Anlage Klostergarten
entsteht fir die Anwohner der Ulmer StralRe / Leonhardstral3e die
Situation einer deutlichen Erh6hung der Emissionswerte im Bezug aus
Larm, Staub, C0O2 und andere die Luftqualitat beeinflussenden Stoffe wie
Stickoxiden,  Feinstaub, etc., was eine Erhéhung der
Gesundheitsgefahrdung der Anwohner mit sich bringt.

Diesbeziiglich fordern wir die Prifung, ob nicht eine andere Mdglichkeit
der Zufahrt den Interessen des Bauherrn und der Stadt Genige tun
kénnten. Es bestanden sehr wohl weitere Optionen z. B. Uber die
SiRmuthstralRe und einer weiteren Anbindung and die Bronner Stral3e
oder Konrad-Adenauer-Stral3e.

Nordwesttangente errichtet ist. AnschlieBend erfolgt die
ErschlieBung des Gewerbegebiets von dort aus.

Kein Abwagungsbedarf
Es bestehen keine Zweifel an den Stellungnahmen der
Fachbehdrden.

Kein Abwagungsbedarf

Die mit der Verkehrszunahme  einhergehende
Larmzunahme wurde im Zuge der Planung der
Linksabbiegespur durch ein qualifiziertes Buro Uberpruft,
um festzustellen, ob eine weitreichendere Untersuchung
erforderlich ist. Es wird von einer Zunahme von 0,7 dB (A)
angenommen, welche fir das menschliche Gehoér nicht
wahrnehmbar ist.

Fur die Zunahme von Staub / Feinstaub liegen keine
Anhaltspunkte vor, dass die gesetzlich vorgeschriebenen
Grenzwerte Uberschritten werden koénnten.

Kein Abwagungsbedarf

Die Ulmer Stral3e ist als Landesstral3e klassifiziert und hat
damit die Aufgabe den Uberértlichen und den Verkehr
innerhalb  Laupheims  sinnvoll  abzuwickeln.  Eine
Verlagerung auf die StiRmuthstralRe bedeutet gleichzeitig,
dass Verkehr auf Stralensysteme gelenkt wird, die nicht
fur diese Art der Nutzung ausgelegt sind. Insofern steht
aul3er Frage, dass der Hauptverkehr Giber die Ulmer StralRe
abgewickelt werden muss.
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Sollte es zu dem Ergebnis kommen, das es keine alternative
Zufahrtmdglichkeit geben wirde, stellen wir hiermit bereits folgende
Forderungen auf:

1.

Implementierung von Larmschutzmaflnahmen die sicherstellen,
dass die vorgegeben Emissionsgrenzwerte aus europaischem und
nationalem Recht sicher unterschritten werden. Hier sind besonders
die Larmvorschriften- zu erwéhnen. Eine mdgliche Malihahme
koénnten z.B. Larmschutzwénde sein.

Weitere  mogliche  MaRnahmen  zur  Reduzierung  der
Larmemissionen kénnen auch dem ,Larmaktionsplanung Stadt
Laupheim® entnommen werden. Wobei hier explizit noch einmal
daraufhin gewiesen werden muss, dass die hier zusatzlich
hinzukommende Larmemission durch héheres Verkehrsaufkommen
und den neuen Verzdgerungs- und Beschleunigungsvorgange
verursacht werden wird. Dies ist bei der Findung einer geeigneten
MalRnahme zu bedenken.

Des Weiteren mochten wir an dieser Stelle auf das Grundgesetz Art
3.1 verweisen.

Die zu implementierenden Mafinahmen sind mit den Anwohnern der
Leonhardstrafl3e abzustimmen und nicht einseitig zu entscheiden.

Die Kosten fir die Durchfihrung der zu implementierenden
MaRnahmen dirfen nicht den Anwohnern der LeonhardstralRe
auferlegt werden. Die Baumalinahme wird von der Stadt und dem
Investor gewiinscht. Dementsprechend sollten die Kosten auch
durch die Verursacher getragen werden.

Kein Abwagungsbedarf

Wie zuvor mehrfach aufgefiihrt, wird im Rahmen der
Larmaktionsplanung kein Handlungsbedarf fir den
bezeichneten Bereich gesehen. Zusatzlich wurde die
Larmsituation durch eine gutachterliche Vorprifung
untersucht; auch hier ergibt sich kein Handlungsbedarf. Die
fur den Sachverhalt zu Grunde liegenden Rechte und
Vorschriften ergeben ebenfalls, kein Handlungsbedarf
besteht. Daher werden keine weiteren
Larmschutzmal3inahmen vorgesehen.

Kein Abwagungsbedarf
Dazu dient die hier vorliegende Abwéagung.

Wird zur Kenntnis genommen
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Sollte es im Zuge des weiteren Verlauf des Projektes zu keinerlei
einvernehmlicher Losung kommen, werden sich die Anwohner der
Leonhardstral3e den Rechtsweg vorbehalten.

Erklarungen

a. Anderung der Verkehrsfiihrung

Dem Bebauungsplan ist stadteinwarts die Einrichtung einer
Linksabbiegerspur auf HOohe der Leonhardstrale 32 - 24 zu
entnehmen. Die dargestellte MaRnahme fihrt zu einer
Verbreiterung der Strae um min. 2,75 m und einer Erweiterung
der Fahrbahn in Richtung LeonhardstralRe, was den Abstand zu
den Wohnh&usern weiter reduziert und zu einer Erh6hung der
Emissionen fiihren wird.

Es besteht entgegen dem aktuellen Bauplan auch die Mdglichkeit
die Strae in der stadtauswartigen Richtung zu verschieben.
Zwischen der Ulmer StralRe und Anlage Klostergarten befindet sich
ein breiter Grlnstreifen sowie ein Fu3- und Radweg.

Es bestdnde also die Mdglichkeit die Ulmer StralRe bis an das
angrenzende Grundstiick Anlage Klostergarten zu verschieben
und den FuR- und Radweg auf das Gelande der Anlage
Klostergarten zu verlegen.

Dies wirde den Abstand zu den Bewohnern der Leonhardstral3e
zumindest nicht verkleinern.

b. Erhdhtes Verkehrsaufkommen
Durch den Bau von ca. 110 neuen Wohneinheiten sowie einem
Senioren-Pflegeeinrichtung mit 90 Betten wird es zu einer
Erhéhung des Verkehrsaufkommens in der Ulmer StraRe kommen.

Wird zur Kenntnis genommen

Kein Abwagungsbedarf

Die mit der Verkehrszunahme  einhergehende
Larmzunahme wurde im Zuge der Planung der
Linksabbiegespur durch ein qualifiziertes Buro Uberprift,
um festzustellen, ob eine weitreichendere Untersuchung
erforderlich ist. Es wird von einer Zunahme von 0,7 dB (A)
angenommen, welche fir das menschliche Gehor nicht
wahrnehmbar ist. Auf Grundlage dieser Uberpriifung
werden keine Anhaltspunkte fiir eine Umplanung der
Linksabbiegespur gesehen.

Durch die nun gewahilte Lage kann der vorhandene
Baumbestand im Klosterareal fast vollstéandig erhalten
werden. Wirde die Stral3e weiter in diese Richtung verlegt
werden, so mussten deutlich mehr Baume weichen. Die
Einwendenden beschreiben selbst, welche Vorteile der
Erhalt von Bédumen hat, weshalb hierauf nicht weiter
eingegangen wird.

Kein Abwagungsbedarf

Die Stadt hat auf Grundlage ihrer Verkehrsplanung und
den einschlagigen Richtlinien und Rechtsprechungen eine
eigene Verkehrsprognose durch ein qualifiziertes Fachbiro
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Wohneinheiten

Fur die 110 Wohneinheiten ergeben sich basierend auf den Zahlen
des Umweltbundesamtes™ sowie des Statistischen Bundesamt™
fur 2022 ca. 134 Anwohnerfahrzeuge.

Daraus ergeben sich min. ca. 550 Abbiegevorgdnge VON und IN
die Ulmer Stral3e durch Anwohner. Vermutlich wird die Zahl der
Bewegungen durch die Anwohner eher 2- bis 4-mal héher liegen.
Was zwischen 1100 und 2200 Abbiegungen bedeuten wirde.

Besucher Wohneinheiten

Es ist mit einer Anzahl an Besuchern pro Wohneinheit zu rechnen.
Da es sich um 110 Wohneinheiten handeln soll, sind sicherlich mit
50 Besucherfahrzeugen pro Tag in der Wohnanlage zu rechnen.

Daraus ergeben sich weitere 100 Abbiegevorgange VON und IN
die Ulmer Stral3e durch Besucher der Wohneinheiten.

Senioren Pflegeeinrichtung

Aufgrund der Anzahl der Betten ergeben sich laut DBfK
Bundesverband e.V. fir den Betrieb des Senioren
Pflegeeinrichtung ca. 42 Stellen fur den Pflegebetrieb. Hinzu
kommt Personal fur Reinigungs- und Kuchentéatigkeiten. Hier ist mit
einer dhnlichen Anzahl an Mitarbeitern zu rechnen. Fur den Betrieb
der Pflegeeinrichtung ist von einem 3 / 4 Schichtbetrieb
auszugehen.

Daraus ergeben sich min. ca.120 Abbiegevorgange VON und IN
die Ulmer StralRe durch Mitarbeiter der Pflegeeinrichtung.

erstellen lassen, die ebenfalls Grundlage fir die o. g.
gutachterliche Vorprifung in Sachen Larm war.

Die mit der Verkehrszunahme  einhergehende
Larmzunahme wurde im Zuge der Planung der
Linksabbiegespur durch ein qualifiziertes Biro Uberpriift,
um festzustellen, ob eine weitreichendere Untersuchung
erforderlich ist. Es wird von einer Zunahme von 0,7 dB (A)
angenommen, welche fir das menschliche Gehér nicht
wahrnehmbar ist. Auf Grundlage dieser Uberpriifung
werden keine Anhaltspunkte fiir eine Umplanung der
Linksabbiegespur oder weitergehende
Larmschutzmal3inahmen gesehen.
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Versorgung der Pflegeeinrichtung

Die Versorgung der Pflegeeinrichtung muss mit medizinischen und
allgemeinen Gitern z.B. Getranke, Nahrungsmitteln, etc. ebenfalls
sichergestellt werden.

Es kann von mehreren Fahrten am Tag ausgegangen werden,
sodass sicher mit 20 Abbiegungen zu rechnen ist.

Besucher der Pflegeeinrichtung

Die Anzahl der Besucher fur die Senioren Pflegeeinrichtung wird in
der Woche sicher geringer sein als am Wochenende. Dennoch ist
bei einer sehr vorsichtigen Schéatzung von 30. Besucher pro Tag in
der Woche auszugehen.

Daraus ergeben sich weitere 60 Abbiegevorgange VON und IN die
Ulmer StralRe durch Besucher der Pflegeeinrichtung.

Rettungseinséatzen/ Alarmfahrten!

Es ist des Weiteren von einer erhthten Anzahl von
Rettungseinsatzen auszugehen. Was zu einer zusatzlichen
Erhdhung des Larmemission durch Sonderzeichen fuhren wird.

Daraus ergeben sich bei Vorsichtiger Schatzung téglich 200 fir
Abbiegungen durch die Senioren Pflegeeinrichtung und ca. 640
durch die Anwohner und deren Besucher. Was in Summe 840
Abbiegungen ware.

Realistische betrachtet sind vermutlich zwischen 1500 und 2500
Abbiegevorgange zu erwarten.
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c. Parkflachen Richtung Ulmer StraBe auf der Anlage

Klostergarten

Die dem Bebauungsplan zu entnehmender Entstehung einer

Parkplatzflache Richtung Ulmer Strale auf der Anlage

Klostergarten ist sehr fragwirdig. Da:

1. Ein alter Baumbestand gefallt werden muss.
Mit allen schon mehrfach erwahnten Eigenschaften fur die
Umwelt.

2. Eine weitere Erhéhung der Lé&rmemissionen durch
Turenschlagen usw. zu erwarten ist.

Auch hier gébe es fir den Investor bestimmt die Moglichkeit den
Parkplatz anderweitig auf dem Gelande unterzubringen.

Es ist vorstellbar, dass sich eine Wohnung mit Freier Aussicht
teurer verkaufen lassen wiirde. Es ist aber zumindest zweifelhaft,
ob alles dem Profit unterzuordnen ist.

5. Fazit

Zusammenfassend ist zu sagen, dass die im aktuellen Bebauungsplan
dargestellte  Lésung zu einer signifikanten  Erhdhung der
Emissionswerte und auch des Verkehrsaufkommens auf der Ulmer
StralRe fihren wird. Die Summe der unter 1. einzeln beschriebenen
MalRnahmen  fihren zu  einer  weiteren Erhéhung  der
Grenzwertlberschreitungen gemafld der ,16. Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundes-Emissionsschutzgesetzes
Verkehrslarmverordnung“ (Fassung vom 28.07.2023) als auch der
,Grenz- und Richtwerte das Landes Baden-Wiurttemberg“ - Stand 1/22
zur Larmsanierung StralRen- und Schienennetz®. Was wiederum zur
Folge hat, das Larmschutztechnische MaRnahmen beim Bauprojekten
implementiert werden mussen.

Kein Abwagungsbedarf

Die im Bebauungsplan dargestellten Flachen fur Stellplatze
sind fur die dort entstehenden Wohnungen vorgesehen. Es
handelt sich demnach nicht um Gewerbelarm, bei dem das
Turenschlagen gesondert zu betrachten wére. Das dort
festgesetzte Baugebiet ist ebenfalls, wie das der
Einwendenden, ein allgemeines Wohngebiet. Ein héherer
Schutzanspruch fir die Einwendenden kann nicht gesehen
werden.

Die dort verorteten Baume konnen bis auf wenige
Ausnahmen fast vollstandig erhalten werden.

Wird zur Kenntnis genommen
Die Punkte wurden weiter oben ausfihrlich behandelt.
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Als Folgen der geplanten MaBnahmen sind erhebliche Auswirkungen
auf Menschen, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt zu erwarten und
es muss mit gesundheitlichen Schaden gerechnet werden. Die Belange
des Emissionsschutzes in Bezug aus Larm, Staub, C0O2 und andere die
Luftqualitat beeinflussenden Stoffe wie Stickoxiden, Feinstaub, etc. fur
die Anwohner der Leonhardstrale wurden vernachlassigt.

Die Belange der Bewohner der Leonhardstralle wurden auf3er Acht
gelassen.

Unsere getétigten Aussagen sollten bei der Abwagung im Stadtrat zur
Sprache kommen und sachlich diskutiert und bewertet werden.
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