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in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
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vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
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vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),

Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO)
in der Fassung vom 24. Juli 2000, letzte beriicksichtigte Anderung:
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VERFAHRENSVERMERKE

1.  Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinsamen Ausschuss 8§ 2 (1) am
der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Laupheim

2.  Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 8§ 2 (1) am

3.  Auslegungsbeschluss durch den gemeinsamen Ausschuss am
der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Laupheim

4. Ortsiibliche Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung §3(1) am
der Offentlichkeit

5. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf der §3(1) von
Teilanderung 9 des Flachennutzungsplanes i. d. F. vom bis

6. Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 8§84 (1) von
offentlicher Belange zum Entwurf der Teilanderung 9 des bis
Flachennutzungsplanes i. d. F. vom

7.  Abwagungs- und Auslegungsbeschluss durch den am 20
Gemeinsamen Ausschuss der Vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft Laupheim

8. Ortsubliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung §3(2) am 20
9.  Offentliche Auslegung des Entwurfs der Teilanderung 9 des § 3 (2) von . 20
Flachennutzungsplanesi. d. F.vom ___. .20 bis _ . 20
10. Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher 8§ 4 (2) von . 20
Belange zum Entwurf der Teilanderung 9 des bis . 20
Flachennutzungsplanesi. d. F. vom . 20
11. Feststellungsbeschluss durch den Gemeinsamen am . 20
Ausschuss der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Laupheim
12. Genehmigung durch die Hohere Verwaltungsbehorde 86 (1) am . 20
13. Ortsubliche Bekanntmachung der Genehmigung 86 (5) am _ . 20
Laupheim, den . .20
Vorsitzender der VVG

Oberbiirgermeister Ingo Bergmann
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RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich fur die Teildanderung 10 (,Tankstelle Achstetten® in Achstetten) des
Flachennutzungsplans 2015 der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Laupheim ergibt sich aus der

Planzeichnung i. d. F. vom ___ . .20 . Der Geltungsbereich ist mittels Blockbandierung
umrandet.
Laupheim, den . .20

Vorsitzender der VVG
Oberbirgermeister Ingo Bergmann

AUSFERTIGUNGSVERMERK

Hiermit wird bestatigt, dass die TeilAnderung 10 des Flachennutzungsplans fur die Flache ,Tankstelle

Achstetten in Achstetten, bestehend aus dem Textteil in der Fassung vom . .20 und der
Planzeichnung in der Fassung vom ___ . .20, dem Feststellungsbeschluss des Gemeinsamen
Ausschusses der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Laupheimvom __ . .20 zu Grunde lag

und diesem entspricht.

Das Verfahren wurde ordnungsgemal3 durchgefihrt.

Laupheim, den . .20

Vorsitzender der VVG
Oberburgermeister Ingo Bergmann
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FNP-Teilanderung 10 ,,Tankstelle Achstetten*

Anderung des Flachennutzungsplans 2015 der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Laupheim (wirksam seit 12.06.2006) fiir den Bereich:
- ,Tankstelle Achstetten“ in Achstetten / Sonderbauflache

Der Flachennutzungsplan 2015 der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Laupheim ist seit Juni 2006
rechtswirksam. Auf Grund neuer planerischer Voraussetzungen ist eine Teilanderung notwendig.
Vorgesehen ist die Darstellung einer geplanten Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
"Tankstelle" anstelle von Flachen fur die Landwirtschaft. Die Teilanderung umfasst eine Flache von rund
0,54 ha.

1.1  Anlass der Planung / Planungserfordernis

Im landlichen Raum haben die gro3en Verkehrsachsen, da sie sich i. d. R. auch mit den
Entwicklungsachsen nach dem Landesentwicklungsplan oder dem Regionalplan decken, eine
groRe Bedeutung. Mit dem o6ffentlichen Personennahverkehr und dem schienengebundenen
Guterverkehr sind der motorisierte Individualverkehr sowie der Schwerlastverkehr im
landlichen Raum noch nicht adéaquat ersetzbar. Im Zustandigkeitsgebiet der Vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft Laupheim verlauft die vierspurig ausgebaute B30, die uber drei
Anschlussstellen auf der Gemarkung verfuigt. Die B30 verbindet den Bodenseeraum mit dem
Oberzentrum Ulm/Neu-Ulm und den dort verlaufenden Bundesautobahnen A7 und A8 und ist
damit eine der wichtigsten Verkehrsachsen in Oberschwaben.

Ein privater Investor strebt den Bau einer Tank- und Rastanlage an der B30-Anschlussstelle
Laupheim-Nord / Achstetten an. Ziel ist es, die bestehende Versorgungsstruktur entlang der
B30 weiterzuentwickeln. Die Gemeinde Achstetten unterstitzt das Vorhaben, weshalb bereits
ein Bebauungsplanaufstellungsverfahren ,Tankstelle mit Shop und Waschanlage® eingeleitet
wurde. Der als vorhabenbezogener Bebauungsplan konzipierte Bauleitplan hat bereits die
frihzeitige Beteiligung absolviert. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen auf Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung zu schaffen, soll der Flachennutzungsplan in einem
Teilbereich von ,Flachen fir die Landwirtschaft® in ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Tankstelle* gedndert werden.

Das Bebauungsplanverfahren ,Tankstelle mit Shop und Waschanlage*® ist bereits angestofen,
weshalb bereits eine grundlegende Auseinandersetzung mit der Flache stattgefunden hat.
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1.2

1.3

1.4

Teilanderung 10 ,Tankstelle Achstetten® in Achstetten

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Tankstelle mit Shop
und Waschanlage*® in Achstetten

LEGENDE:

1] Preismast/
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$04- [2] 24h Tankstelle
S01- [3] Shop / Bistro
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Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans , Tankstelle mit Shop und Waschanlage* mit
ortlichen Bauvorschriften vom 12.08.22, ohne Mal3stab
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Darstellung im Flachennutzungsplan 2015 (Bestand)
Planzeichnung: Teildnderung 10 ,Tankstelle Achstetten® Bestand i. d. F. vom 12.06.2006

Im bestehenden Flachennutzungsplan 2015 wird die Flache als Flache fur die Landwirtschaft
dargestellt. Uberlagert wird der Bereich mit der Darstellung einer elektrischen
Hochspannungsleitung. AuBerdem wurde die Flache als Uberschwemmungsgebiet
gekennzeichnet.

Geplante Darstellung in der Teilanderung (Neuplanung)

Planzeichnung: Teilanderung 10 ,Tankstelle Achstetten“ Anderung i. d. F. vom

Der Teilanderungsbereich 10 sieht die Darstellung einer Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung  ,Tankstelle®  vor.

Da das
Plangebiet nicht im Bereich von HQuo liegt, wird auf die Kennzeichnung
,Uberschwemmungsgebiet* verzichtet.
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Teilanderung 10 ,Tankstelle Achstetten® in Achstetten

Hinweise, Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahme

1.5.1 Denkmalpflege

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies gemal § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde
(Landesamt fir Denkmalpflege) oder der Gemeinde anzuzeigen. Arché&ologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramik-reste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber,
Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehorde (Landesamt fir Denkmalpflege) mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (8 27 DSchG) wird hinge-
wiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in
Kenntnis gesetzt werden.

1.5.2 Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altlastenverdachtsflachen bekannt.

1.5.3 Uberschwemmungsbereiche

Das Plangebiet liegt aul3erhalb des HQ1o0- bzw. HQextrem-Bereichs.

1.5.4 Hinweise der Kreisfeuerwehrstelle

Die Anfahrt von 14 t schweren Feuerwehrfahrzeugen zu den einzelnen Objekten ist zu jeder
Zeit zu gewabhrleisten. Bei Gebduden, die von einer offentlichen Stral’e entfernt liegen,
mussen zu den entsprechenden Grundstiickstellen mindestens 3,50 m breite und 3,50 m hohe
Zufahrten vorhanden sein.

Weitere Anforderungen an die Zufahrten und Aufstellflachen richten sich nach der
Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums Uber Flachen fir Rettungsgerate der Feuerwehr

auf Grundstucken (VwVFeuerwehrflachen) in der jeweils gultigen Fassung.

Der Abstand der in den Straen einzubauenden Hydranten soll unter Verwendung von
Hinweisschildern nach DIN 4066 maximal 150 m voneinander betragen.

Fur die Feuerwehr notwendige Unterflurhydranten sind in der Ausfliihrung DIN EN 14339 zu
verbauen.

Notwendige Uberflur-Fallmantelhydranten (DIN 3222 NW 100) werden, falls erforderlich, im
Zuge der einzelnen Baugenehmigungsverfahren gefordert.

Die Mindestwasserlieferung hat 1.600 L/Min. zu betragen. Der FlieRdruck hat hierbei 2 bar
aufzuweisen.
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1.7

Teilanderung 10 ,Tankstelle Achstetten® in Achstetten

Alternativenprufung

Das geplante Vorhaben steht in direkter Verbindung zur B30. Daher kommen fir die
Unterbringung einer Tankstelle ausschlieBlich Flachen in direkter Umgebung von
Anschlussstellen in Betracht. An den bestehenden Anschlussstellen Laupheim-Mitte und
Laupheim-Sid gibt es in direktem Umfeld bereits Tank- und Rastméglichkeiten. Lediglich an
der Anschlussstelle Laupheim-Nord / Achstetten fehlt eine solche. Der Suchraum ist damit
deutlich eingeschrankt.

In einem vorangegangenen Planungsverfahren wurde bereits eine aullerhalb des
Siedlungskdrpers liegende Fléche als Standort in Betracht gezogen. Insbesondere durch
Belange der Raumordnung wurde der Standort dann aber aufgegeben. Der nun ausgewéahlte
Standort liegt noch immer in raumlicher Néahe zum B30-Anschluss, aber auf einer
Arrondierungsflache am Rand von Achstetten.

Planungsrechtliche Vorgaben

1.7.1 Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wirttemberg

Gemal Raumstrukturkarte des Landesentwicklungsplans Baden-Wirttemberg (2002) liegt die
Gemeinde Achstetten (Mittelbereich Laupheim) im sogenannten landlichen Raum im engeren
Sinne in der Region Donau-lller. Folgende Ziele und Grundsatze aus dem
Landesentwicklungsplan finden Beachtung in der vorliegenden Flachennutzungsplan-
Teilanderung:

1.6 G Zur Sicherung der Zukunftsfahigkeit des Landes ist eine flachendeckende
Versorgung mit moderner Infrastruktur sicherzustellen, die die
Wettbewerbsfahigkeit der Wirtschaft und die Motorfunktion der Zentralen Orte
starkt, die rdumliche Kooperation und den Leistungsaustausch férdert und die
groBrdumige Einbindung des Landes gewdhrleistet. Dazu sind die
infrastrukturellen Einrichtungen unter Beachtung von Leistungsfahigkeit,
Nachhaltigkeit und Tragfahigkeit bedarfsgerecht und zukunftsorientiert
auszubauen und zu vernetzen.

1.7 G Siedlungsentwicklung und Verkehrsinfrastruktur sind so aufeinander
abzustimmen, dass eine bedarfsgerechte Anbindung, ErschlieBung und
Verflechtung aller Teilrdume des Landes und eine Verminderung der
verkehrsbedingten Immissionsbelastungen erreicht werden. Dazu ist das
Gesamtverkehrsnetz im Rahmen integrierter  Verkehrskonzepte
weiterzuentwickeln und vor allem in den verkehrlich hoch belasteten Raumen
auf eine Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Verkehrssystems, eine
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Flachennutzungsplan 2015
Teilanderung 10 ,Tankstelle Achstetten® in Achstetten

Verlagerung auf umweltvertragliche Verkehrstrager und eine Vermeidung
zusatzlichen motorisierten Verkehrs hinzuwirken.

Der Landliche Raum ist als Lebens- und Wirtschaftsraum mit eigenstandiger
Bedeutung zu starken und so weiterzuentwickeln, dass sich seine Teilrdume
funktional erganzen und seine landschaftliche Vielfalt und kulturelle Eigenart
bewahrt bleiben. Gunstige Wohnstandortbedingungen sollen gesichert und
Ressourcen schonend genutzt sowie ausreichende und attraktive
Arbeitsplatz-, Bildungs- und Versorgungsangebote wohnortnah bereitgestellt
werden. GroR3flachige Freirdume mit bedeutsamen 6kologischen Funktionen
sind zu erhalten. Grundlage dafir sind eine flachendeckende, leistungsfahige,
ordnungsgemal und nachhaltig wirtschaftende Landwirtschaft sowie eine
nachhaltig betriebene, naturnahe Forstwirtschaft.

Die fur die Versorgung der Bevdlkerung notwendige Infrastruktur ist zu
erhalten oder auszubauen. Eine bedarfsgerechte Ausstattung mit 6ffentlichen
und privaten Einrichtungen ist auch bei schwécherer Auslastung anzustreben.

Die Standortvoraussetzungen fir die weitere Entwicklung von Industrie,
Gewerbe und Dienstleistungen sollen durch geeignete Flachenangebote,
angemessene Verkehrs- und Kommunikationsverbindungen und einen
bedarfsgerechten Ausbau der sonstigen Infrastruktur verbessert werden. In
Gebieten, die fur die Nah-, Ferien- und Kurerholung geeignet sind, soll der
Tourismus insbesondere durch entsprechende Infrastrukturangebote
gefordert werden.

Das Gesamtverkehrsnetz fir den Personen- und Giterverkehr ist so
auszubauen, dass die ErschlieRung innerhalb des Landlichen Raums und die
Erreichbarkeit der Verdichtungsrdume gewadhrleistet sind. Auf eine
angemessene Einbindung in Uberregionale Energie- und
Kommunikationsnetze ist hinzuwirken.

Die Standortvoraussetzungen zur Erhaltung und Erweiterung des
Arbeitsplatzangebots sind durch die Bereitstellung ausreichender
Gewerbeflachen, die Sicherung angemessener Verkehrsanbindungen, eine
flachendeckende ErschlieRung mit leitungsgebundenen Energien und neuen
Informations- und Kommunikationstechnologien und durch eine Starkung der
Technologiebasis zu verbessern.

In den Landesentwicklungsachsen sollen die fur den groRraumigen
Leistungsaustausch notwendigen Infrastrukturen gebindelt und so ausgebaut
werden, dass zwischen den Verdichtungsraumen sowie den Oberzentren
unter Einbeziehung von Mittelzentren leistungsfahige Verbindungen
gewabhrleistet sind, der Anschluss und die Entwicklung des Landlichen Raums
und der groRBen Erholungsraume gesichert sind und eine angemessene
Einbindung des Landes und seiner TeilrAume in die nationalen und
transeuropaischen Netze erreicht wird.
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Im Landlichen Raum sollen zur Férderung des Leistungsaustauschs zwischen
den hoheren Zentralen Orten und ihrer Starkung als Versorgungs- und
Arbeitsplatzzentren  die  Verkehrs- und Infrastrukturen in  den
Entwicklungsachsen angemessen weiterentwickelt werden.

Den Belangen des Hochwasserschutzes muss bei der Siedlungstéatigkeit
angemessen Rechnung getragen werden. In hochwassergefahrdeten
Bereichen soll keine Siedlungsentwicklung stattfinden.

In den schwécher besiedelten Landesteilen soll ein Grundangebot im
offentlichen Personennahverkehr auf Schiene und Stral3e gewahrleistet sein
und durch die Siedlungspolitik untersttitzt werden. Auf die Bereitstellung eines
leistungsfahigen Stral3ennetzes ist hinzuwirken. Eine auch
Umweltgesichtspunkte einschlieRende Funktionsteilung zwischen
offentlichem Personennahverkehr und motorisiertem Individualverkehr ist zu
berlcksichtigen.

1.7.2 Regionalplan Donau-lller (Entwurf zur Anhdérung vom 23.07.2019)

Durch die Lage in der Region Donau-lller gilt fur Achstetten der Regionalplan des
Regionalverbandes Donau-lller. Der Regionalplan befindet sich derzeit in Fortschreibung. Das
Verfahren ist noch nicht abgeschlossen, wesentliche Anderungen fiir Achstetten sind
allerdings nicht zu erwarten, weshalb sich in diesem Teilanderungsverfahren direkt auf die
Fortschreibung des Regionalplanes bezogen wird. In ihm sind folgende Ziele und Grundséatze
enthalten, die bei der Teilanderung beachtet werden:

All2 G(1)

Allll Z(2)

Der landliche Raum der Region Donau-lller soll in seiner Funktionsfahigkeit
gesichert und insbesondere in den dinn besiedelten Randbereichen der
Region durch Verbesserung der wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen
Verhéltnisse gesichert und gestarkt werden.

Die Siedlungsentwicklung entlang der regionalen Entwicklungsachsen ist
insbesondere auf die bestehende Verkehrs- und sonstige Infrastruktur
auszurichten, um deren Tragfahigkeit zu sichern und die Voraussetzungen flr
einen weiteren bedarfsgerechten Ausbau zu schaffen.
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Flachennutzungsplan 2015
Teilanderung 10 ,Tankstelle Achstetten® in Achstetten

Die Inanspruchnahme von Bdden fur Siedlungs-, Infrastruktur- und sonstige
bodenbeeintrachtigende Zwecke soll auf das unbedingt notwendige MafR
begrenzt werden. Die natiirlichen Bodenfunktionen sollen erhalten
, wenn moglich wiederhergestellt Bodenbelastungen
gemindert werden.

Hochwasserrisiken sollen bei allen Planungen und MaRnahmen vor allem im

Hinblick auf die Ableitung und den Ruckhalt von Hochwasser

berticksichtigt werden. Bauliche Entwicklungen sowie land- und

forstwirtschaftliche Nutzungen sollen so erfolgen, dass die Hochwassergefahr
nicht verscharft

Die gewachsene dezentrale Siedlungsstruktur in der Region Donau-lller soll
erhalten und unter Rucksichtnahme auf die natirlichen Lebensgrundlagen
entsprechend den Bedirfnissen der Bevolkerung und der Wirtschaft
weiterentwickelt werden. Dabei sollen die innerhalb der Region
unterschiedlichen, landschaftsspezifischen  Siedlungsformen erhalten
werden.

Die weitere Siedlungstatigkeit soll sowohl im Wohnsiedlungsbereich als auch
im gewerblichen Siedlungsbereich zur Starkung des landlichen, insbhesondere
strukturschwachen Raumes der Region Donau-lller beitragen. Die
Eigenstandigkeit des landlichen Raumes soll erhalten und ausgebaut werden.

Die Verkehrsinfrastruktur in der Region soll so erhalten und
landergrenziiberschreitend weiterentwickelt werden, dass sie zur Starkung
und langfristigen Sicherung der Region als attraktiven Lebens- und
Wirtschaftsraum beitragt und die angestrebten Flachennutzungen erméglicht.

Das Gesamtverkehrssystem soll dazu so entwickelt werden, dass es

= die Einbindung der Region in das nationale und transeuropaische Netz
sowie Verbindungen mit benachbarten Regionen sicherstellt und weiter
verbessert,

= eine flachenhafte innerregionale ErschlieBung gewahrleistet und
Erreichbarkeitsdefizite von Regionsteilen abbaut,

= die Anbindung zentralortlicher Einrichtungen sowie die
Verkehrsverhéltnisse in den Verdichtungsrdumen weiter verbessert,

= den Anteil des Umweltverbundes am Gesamtverkehrsaufkommen steigert
und damit einen Beitrag zur Erhéhung der Leistungsféhigkeit des
Gesamtverkehrssystems leistet,

= im Sinne einer integrierten Verkehrs- und Siedlungsplanung
verkehrstragerubergreifende Mobilitdtsangebote unterstiitzt und nach dem
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Flachennutzungsplan 2015
Teilanderung 10 ,Tankstelle Achstetten® in Achstetten

Prinzip der kurzen Wege zur Verkehrsreduzierung  und
Verkehrsvermeidung beitragt,

= den spezifischen Mobilitatsanforderungen der gesamten Bevélkerung
Rechnung tragt und eine nachhaltige Versorgung fir alle
Bevolkerungsgruppen sicherstellt,

= eine Vernetzung durch verkehrsmittelibergreifende, digitale Systeme
unterstiitzt und damit eine Grundlage fir regionale Mobilitatsplattformen
schafft,

= die Bindelung der Verkehre entlang der Verbindungen des kontinentalen,
groRrAumigen und Uberregionalen Verkehrs fordert, und

= optimale Voraussetzungen fiir den Giterverkehr bereitstellt.

Zur Steigerung des Anteils alternativ angetriebener Fahrzeuge am
Gesamtverkehrsaufkommen soll das Netz an Tank- und Lademaoglichkeiten
fur alternativ angetriebene Fahrzeuge flachendeckend in der Region
ausgebaut werden.

Umweltbelange

Siehe Anlage 1:

Siehe Anlage 2:

Siehe Anlage 3:

Umweltbericht mit artenschutzrechtlicher Relevanzprifung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Tankstelle mit Shop und Waschanlage” in Achstetten i. d. F. vom
25.09.2023

Natura2000-Priifung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Tankstelle mit Shop
und Waschanlage® in Achstetten i. d. F. vom 03.05.2023

Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan , Tankstelle
mit Shop und Waschanlage® in Achstetten i. d. F. vom 14.11.2022

1.8.1 Umweltbericht

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Tankstelle mit Shop und Waschanlage® in
Achstetten wurde ein Umweltbericht erstellt. Dieser untersucht die Auswirkungen der Planung
auf die Schutzguter. Zudem stellt er Mallnahmen zur Vermeidung-, Minimierung und zur
Kompensation dar.

Folgende Auswirkungen auf die Schutzguter sind zu erwarten:

Schutzgut Bewertung der Auswirkung
Mensch mittel

Boden gering bis mittel

Wasser mittel

Klima / Luft mittel

Pflanzen / Tiere mittel

Orts- und Landschaftsbild gering bis mittel

Kultur- und Sachguter keine
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Der ermittelte Umfang erforderlicher Ausgleichsflachen / AusgleichsmaRnahmen kann nicht
vollstandig im Geltungsbereich dargestellt werden. Um die noch verbleibenden Eingriffsfolgen
zu kompensieren, sind externe AusgleichsmaRnahmen erforderlich. Der externe Ausgleich fir
den Bebauungsplan “Tankstelle mit Shop und Waschanlage“ wird durch den Kauf von
Okopunkten kompensiert.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass nach derzeitigem Kenntnisstand nach Realisierung
der Planung und der vorgeschlagenen MaflRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und
Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen verbleiben. Die internen AusgleichsmaRhahmen entsprechen den
lokalen Zielen von Naturschutz und Landschaftspflege.

Nach Abarbeitung der Eingriffsregelung gemaf 88 18 ff BNatSchG und der Erstellung des
Konzeptes zur Grinordnung sind nach Realisierung der Mafinahmen alle erheblichen
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts, die durch das Bauvorhaben entstehen, entweder
vermieden, minimiert oder ausgeglichen.

1.8.2 Artenschutz

Die naturschutzfachliche und artenschutzrechtliche Beurteilung der Flache wurde anhand
verschiedener Begehung durchgefihrt.

Vegetation und Geholze

Die Wiesen- und Ruderalflachen des Plangebietes lassen sich keinem geschiitzten Biotoptyp
und keinem Lebensraumtyp der FFH-Richtlinie zuordnen. Unter den gefundenen Pflanzen
sind keine nach BNatSchG geschiitzten oder sonst aus Naturschutzsicht wertgebenden
(gefahrdeten oder seltenen) Arten.

Alle Geholze im Randbereich an den Geltungsbereich angrenzend bleiben erhalten; es findet
kein Eingriff in artenschutzfachlich relevante Strukturen statt.

Biber
Laut Bestatigung der Biber-Beauftragten vom 28.04.2023 ist im Bereich der geplanten
Tankstelle aktuell keine Biberburg vorhanden.

Es wird minimal in die Lebensstatte des Bibers eingegriffen. Die Flacheninanspruchnahme
liegt jedoch unter der Relevanzschwelle. (Siehe auch Natura2000-Prifung)

Fledermause

GroRere Sommerquartiere sowie Uberwinterungsquartiere von Fledermausen sind im
Plangebiet aufgrund fehlender Strukturen nicht vorhanden. Durch das Fehlen von Strukturen
und aufgrund der intensiven Nutzung spielt der Geltungsbereich selber keine Rolle als
Jagdhabitat fur Flederméause, das benachbarte FlieRgewasser jedoch schon.

Ubertagungsquartiere von Einzeltieren kénnen dagegen in den Sommermonaten in den
nordlich angrenzenden Geholzen nicht ausgeschlossen werden.

Die FlieRgewasser der Rot und des Sagekanals sind mit groRBer Wahrscheinlichkeit
Jagdgebiet der Wasserfledermaus und die angrenzenden Garten Jagdrevier der
Zwergfledermaus.
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Eine zukinftige Beleuchtung des Bauvorhabens sollte so gering wie méglich gehalten werden.
Unter diesen Bedingungen werden hinsichtlich der Flederméause keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1, Nr. 2 und Nr. 3 BNatSchG ausgelost.

Végel

Da fur das Bauvorhaben weder Gebaude abgerissen noch Eingriffe in den Gehdlzbestand
stattfinden, kommt es hinsichtlich der Vogel nicht zu Konflikten mit den Zugriffsverboten
gemal § 44 BNatSchG.

Durch das Bauvorhaben kommt es nach jetziger Einschatzung zu keinen Konflikten mit dem
Totungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 1) und dem Verbot der Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestétten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3).

Reptilien
Die Zauneidechse kommt im Gebiet offensichtlich nicht vor und ist deshalb von den geplanten
MaRnahmen nicht betroffen. Weitere Zufallsfunde von Reptilien wurden nicht gemacht.

Es ist nach aktuellem Kenntnisstand davon auszugehen, dass das Bauvorhaben fur Reptilien
keine erheblichen Auswirkungen ausldst.

1.8.3 Schallimmissionen

Das Plangebiet liegt zwischen der LandesstralRe L 265 im Sidosten und der Rot im Norden
auf einer derzeit landwirtschaftlich genutzten Flache. Die Tankstelle soll neben den ublichen
Einrichtungen wie Service-Station und Shop auch eine Kfz-Waschanlage und Saugerplatze
anbieten.

Nordlich und westlich befindet sich in etwa 80 m Entfernung Wohnbebauung in einem
unbeplanten Bereich. Der FNP stellt dort gemischte Bauflachen dar.

Die Gerauschemissionen der Tankstelle wurden auf Grundlage von Betriebsbeschreibungen
ermittelt. Mittels eines EDV-Rechenmodells wurden daraufhin die Gerduscheinwirkungen des
Vorhabens in der Nachbarschaft prognostiziert.

Es zeigte sich, dass der Immissionsrichtwert tags um mehr als 10 dB(A) unterschritten wird.
Die Nachbarschaft liegt somit nach TA Larm tags nicht im Einwirkungsbereich des Vorhabens.
Konflikte aus Sicht des Schallschutzes sind nicht zu befurchten.

Wenn die nachtliche Nutzung (22 bis 6 Uhr) der Tankstelle durch Lkw ausgeschlossen wird,
kann der Immissionsrichtwert nachts um mindestens 6 dB(A) unterschritten werden. Das
Vorhaben wére somit nach TA Larm Ziff. 4.2.c genehmigungsfahig, ohne dass die
Vorbelastung der Nachbarschaft durch andere Betriebe und Anlagen (z. B. Gewerbegebiet
Engelberg) betrachtet werden muss.
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1.10 Anlagen
Anlage 1: Umweltbericht mit artenschutzrechtlicher Relevanzprifung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Tankstelle mit Shop und Waschanlage*
in Achstetten i. d. F. vom 25.09.2023
Anlage 2: Natura2000-Prifung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Tankstelle
mit Shop und Waschanlage® in Achstetten i. d. F. vom 03.05.2023
Anlage 3: Schalltechnische Untersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

»1ankstelle mit Shop und Waschanlage® in Achstetteni. d. F. vom 14.11.2022
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