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1 Einleitung

1.1 Anlass

Die GroBe Kreisstadt Laupheim plant siidostlich des Kernortes im Anschluss an das dort beste-
hende Gewerbegebiet die ErschlieBung weiterer Gewerbeflachen.

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplans ist der Erweiterungsbedarf ortsansassiger Betriebe
sowie die Neuansiedelung bzw. Verlegung weiterer (ortsanséssiger) Gewerbetreibender. Ziel ist es,
ein gut angebundenes Gewerbegebiet zu entwickeln, dass eine flexible Nutzung zuldsst und ein
Angebot fiir kleinere oder groBere Gewerbebetriebe schafft. Auch kann durch die gute verkehrliche
Anbindung eine zusatzliche Belastung fiir die Innenstadt unterbunden werden.

Das Gelande mit einer Flache von ca. 15,1 ha soll als Gewerbeflache mit einer Grundflachenzahl
von 0,8 bebaut werden.

1.2 Rechtliche Grundlagen

Fiir Bauleitplanverfahren, die nach dem 20. Juli 2004 férmlich eingeleitet worden sind, ist im
Rahmen der Umweltpriifung fiir alle Plane ein Umweltbericht zu erstellen (Art. 5 und Anlage 1
der europdischen SUP-Richtlinie sowie § 2 Abs. 4, § 2a, Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB).
Zweck des Berichts ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Belange des Umwelt-
schutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) und der erheblichen Umweltauswirkungen (§ 1a, § 2 Abs. 4 und
Anlage zu den §8 2 und 2a BauGB).

1.3 Methode und Ablauf der Umweltpriifung

Der Umweltbericht ist ein gesonderter, unselbstiandiger Teil der Begriindung zum Bauleitplan (8
2a BauGB), dessen wesentliche Inhaltspunkte vorgegeben sind (Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB und Anhang 1 der SUP-Richtlinie).

Der Ablauf der Umweltpriifung ist geregelt und wurde, wie untenstehend beschrieben, durchge-
fuhrt:

e Bestandsaufnahme durch Auswertung und Zusammenfassung vorhandenen Datenmateri-
als und zusatzliche Gelandebegehungen

e Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Belange des Umweltschutzes

e Eingriffsvermeidung, -verringerung und -ausgleich durch festzusetzende MaBBnahmen

Nachfolgend sollen daher der Bestand und die Empfindlichkeit der einzelnen Schutzgiter aufge-
zeigt werden, um die Erheblichkeit des Eingriffes festzustellen. In Absprache mit der zustandigen

4



Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Laupheim-Ost [I"

unteren Naturschutzbehdrde wird zudem ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag fiir das Bauge-
biet erarbeitet.

2 Vorhabensbeschreibung

2.1 Raumliche Einordnung des Vorhabens

Das gesamte Vorhabensgebiet umfasst ca. 15,1 ha und liegt auf der Gemarkung Laupheim - Baus-
tetten, slidostlich des Kernortes der Kreisstadt Laupheim und grenzt sudlich an das bestehende
Gewerbegebiet ,Laupheim-Ost" an. Es umfasst das Gewann ,AuBerer Schleifweg" bzw. ,Lauphei-
mer Esch” und liegt auf den Flurstiicken 391, 392, 393 (TF), 408/6 (TF), 409 (TF), 410, 451 (TF) und
459 (TF). Im Nordosten liegt der Militirflugplatz Laupheim. Ostlich, getrennt durch die K7516,
liegt eine Biogasanlage. Nach Westen grenzt das Vorhabensgebiet an Ackerflachen und rund 600
m weiter bildet das Baugebiet ,Haldelesberg IV den Siedlungsrand der Ortschaft Baustetten. Auch
stidlich des Plangebiets befinden sich landwirtschaftliche Flachen, dort liegen auch einige land-
wirtschaftliche Aussiedlerhofe (vgl. Abb. 1).

Der Geltungsbereich wird im Norden durch die K 7582 auf Flurstiick 408, im Osten durch den
Geh- und Radweg entlang der K 7516 auf Flurstiick 389, im Siden durch landwirtschaftliche
Flachen auf den Flurstiicken 390 und 412 und im Westen durch die landwirtschaftlichen Flachen
auf den Flurstiicken 455, 456 und 458 begrenzt.
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Abbildung 1: Luftbild vom Plangebiet BP ,Gewerbegebiet Laupheim-Ost II" (Umgriff rot gestrichelt) (un-
maBstablich)

2.2 Abgrenzung des Untersuchungsraumes

Der herangezogene Untersuchungsraum im Rahmen des Umweltberichtes begrenzt sich auf Grund
der Ausstattung des Naturraumes auf das Vorhabensgebiet selbst und die umliegenden Gewanne.
Mdgliche indirekte Auswirkungen auf das Umfeld werden im Rahmen der Bestandsanalyse be-
riicksichtigt.
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3 Ubergeordnete Planungen und Ziele

3.1 Landesentwicklungsplan Baden-Wiirttemberg

Die Verwaltungsgemeinschaft Laupheim mit der GroBen Kreisstadt Laupheim und den Gemeinden
Achstetten, Burgrieden und Mietingen liegt im Idndlichen Raum im engeren Sinne in der Region
Donau-lller'. Es handelt sich um ein Mittelzentrum an der Entwicklungsachse Biberach -
Ulm/Neu-UIm.

Nachfolgend sind auszugsweise die allgemeinen Grundsatze (G) fiir den Landlichen Raum (Kap.
2.4 im Landesentwicklungsplan), sowie fiir Wirtschaftsentwicklung und Standortbedingungen
(Kap. 3.3 im Landesentwicklungsplan) angegeben.

2. Raumstruktur
2.4 Landlicher Raum
(Landlicher Raum im engeren Sinne)

2.4.3 G Der Landliche Raum im engeren Sinne ist so zu entwickeln, dass glinstige Wohnstandort-
bedingungen Ressourcen schonend genutzt, ausreichende und attraktive Arbeitsplatz-, Bildungs-
und Versorgungsangebote in angemessener Nahe zum Wohnort bereitgehalten, der agrar- und
wirtschaftsstrukturelle Wandel sozial vertraglich bewaltigt und groBflachige, funktionsfahige
Freiraume gesichert werden.

2.4.3.2 G Die Standortvoraussetzungen zur Erhaltung und Erweiterung des Arbeitsplatzangebots
sind durch die Bereitstellung ausreichender Gewerbeflachen, die Sicherung angemessener Ver-
kehrsanbindungen, eine flaichendeckende ErschlieBung mit leitungsgebundenen Energien und
neuen Informations- und Kommunikationstechnologien und durch eine Starkung der Technolo-
giebasis zu verbessern.

2.5.9 Z Mittelzentren sollen als Standorte eines vielfdltigen Angebots an héherwertigen Einrich-
tungen und Arbeitsplatzen so entwickelt werden, dass sie den gehobenen, spezialisierten Bedarf
decken kdnnen. Mittelbereiche sollen im Landlichen Raum mindestens 35.000 Einwohner umfas-
sen.

2.5.9 G In den Mittelbereichen ist auf eine mit den Versorgungs-, Arbeitsplatz- und Verkehrsan-
geboten abgestimmte Verteilung von Wohn- und Arbeitsstatten sowie auf ausgewogene Raum-
funktionen hinzuwirken.

T Wirtschaftsministerium Baden-Wiirttemberg, Abt. 5 Strukturpolitik und Landesentwicklung (Hrsg) (2002): Landes-
entwicklungsplan Baden-Wiirttemberg
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3. Siedlungsentwicklung und Flachenvorsorge
3.3 Wirtschaftsentwicklung, Standortbedingungen

3.3.1 G Die Wirtschaft des Landes ist in ihrer raumlichen Struktur und beim Ausbau ihrer interna-
tionalen Wettbewerbsfahigkeit so zu férdern, dass ein angemessenes Wirtschaftswachstum unter
Wahrung dkologischer Belange erreicht wird und fiir die Bevdlkerung aller Landesteile vielseitige
und krisenfeste Erwerbsgrundlagen bestehen.

3.3.4 G Durch eine friihzeitige planerische Vorbereitung von Flachen fiir Industrie und Gewerbe,
Dienstleistungs- und Infrastruktureinrichtungen sind Ansiedlungs- und Erweiterungsmdéglichkei-
ten offen zu halten.

3.3.6 Z Schwerpunkte fiir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen sind an solchen
Standorten zu erweitern und im Anschluss an bestehende Siedlungsflachen neu vorzusehen, wo
aus infrastruktureller Sicht und unter Beachtung der Umweltbelange die besten Ansiedlungsbe-
dingungen gegeben sind. Flachen mit Anschluss an das Schienennetz oder an einen Wasserweg
sind vorrangig zu berlicksichtigen.

3.2 Regionalplan Donau-lller

Durch die Lage in der Region Donau-lller gilt fiir Laupheim der Regionalplan des Regionalverban-
des Donau-lller. Der Regionalplan befindet sich derzeit in Fortschreibung. Das Verfahren ist noch
nicht abgeschlossen, wesentliche Anderungen fiir Laupheim sind allerdings nicht zu erwarten,
weshalb sich in diesem Bebauungsplanverfahren direkt auf die Fortschreibung des Regionalplanes
bezogen wird. In ihm sind folgende Ziele und Grundsatze enthalten, die im Bebauungsplanverfah-
ren beachtet werden:

Al G (6) Die Fldchenneuinanspruchnahme fiir raumbedeutsame MaBnahmen soll
unter dem Aspekt einer nachhaltigen Entwicklung verringert werden.
Hierzu sollen flachenschonende Alternativen gepriift und bei anndhernd
gleicher Wirtschaftlichkeit und gleichem Nutzen bevorzugt umgesetzt
werden.

Al G (7) Der Klimaschutz sowie die Vorsorge vor den Folgen des Klimawandels sol-
len als wichtige Querschnittsaufgaben bei allen Planungsentscheidungen
in der Region verstarkt und friihzeitig Beriicksichtigung finden.
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All2 G(2)

All2 G(3)

AV  Z(3)

AIV4 G(1)

BI1 G(1)

BI1 G(2)

BI2 G(2)

BI3 G(1)

Der Zuwachs an Arbeitsplatzen im landlichen Raum soll so erfolgen, dass
eine moglichst ausgewogene Arbeitsplatzverteilung gewdahrleistet und
damit die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit des gesamten ldndlichen
Raums gestarkt wird.

Die Standortvoraussetzungen fiir mdéglichst vielseitige, qualifizierte und
hochqualifizierte Arbeitsplatze sollen durch Nutzung und Ausbau der Inf-
rastruktureinrichtungen vor allem in den Zentralen Orten und im Zuge
von Entwicklungsachsen verbessert werden.

Die erheblich liberdrtlich bedeutsame Siedlungstatigkeit ist vorrangig auf
die Zentralen Orte zu konzentrieren.

Die Zentralen Orte in der Region Donau-lller sollen so ausgebaut werden,
dass sie die ihrer Einstufung entsprechenden Versorgungsaufgaben voll
wahrnehmen kdnnen.

Die natur- und kulturraumtypische Vielfalt und Eigenart sowie die Tier-
und Pflanzenwelt der Region Donau-lller sind langfristig zu erhalten und
zu entwickeln.

Zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und der 6kolo-
gischen Vielfalt sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege
bei raumbeanspruchenden Planungen und MaBnahmen zu beriicksichti-
gen.

Der Boden als maBgeblicher Produktionsfaktor fiir die Landwirtschaft und
die landwirtschaftlichen Flachen sollen in ihrer Gesamtheit und Ertrags-
kraft erhalten werden. Landwirtschaftliche Flachen und insbesondere die-
jenigen Flachen mit gilinstigen Erzeugungsbedingungen sollen nur in un-
bedingt notwendigem Umfang durch andere Nutzungen in Anspruch ge-
nommen werden.

Die Inanspruchnahme von Boden fiir Siedlungs-, Infrastruktur- und sons-
tige bodenbeeintrachtigende Zwecke soll auf das unbedingt notwendige
MaB begrenzt werden. Die natiirlichen Bodenfunktionen sollen erhalten

9
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BIl1 G(1)
BII1 G(2)
BII1 G(3)
BII1 G(5
BII1 Z(6)
BII1 Z(8)
BIV14GI(2)

und, wo erforderlich, wenn mdglich wiederhergestellt werden. Bodenbe-
lastungen sollen gemindert werden.

Die gewachsene dezentrale Siedlungsstruktur in der Region Donau-lller
soll erhalten und unter Ricksichtnahme auf die natiirlichen Lebens-
grundlagen entsprechend den Bediirfnissen der Bevdlkerung und der
Wirtschaft weiterentwickelt werden. Dabei sollen die innerhalb der Re-
gion unterschiedlichen, landschaftsspezifischen Siedlungsformen erhal-
ten werden.

Eine Siedlungstatigkeit, die liber die organische Entwicklung einer Ge-
meinde hinausgeht, soll insbesondere zur Starkung der Zentralen Orte,
der Siedlungsbereiche und der Entwicklungsachsen beitragen.

Die weitere Siedlungstatigkeit soll sowohl im Wohnsiedlungsbereich als
auch im gewerblichen Siedlungsbereich zur Starkung des landlichen, ins-
besondere strukturschwachen Raumes der Region Donau-lller beitragen.
Die Eigenstdndigkeit des landlichen Raumes soll erhalten und ausgebaut
werden.

Bei der Planung neuer Wohn- und Gewerbegebiete soll unter Beriicksich-
tigung der ortsspezifischen Gegebenheiten auf eine flachensparende
Bauweise geachtet werden.

Bei der Siedlungsentwicklung sind die vorhandenen Potenziale der Innen-
entwicklung mdoglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig,
wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen.

Zur klaren Trennung zwischen bebauten und unbebauten Flachen sind die
fiir das Landschaftsbild bedeutsamen Ortsrander und neuen Baugebiete
durch Gehdlzpflanzungen in die Landschaft einzubinden.

Die Weiterentwicklung des Giiterverkehrssystems in der Region soll
raum- und siedlungsvertraglich erfolgen. Zum Schutz der Bevdlkerung vor
negativen Auswirkungen durch den Giiterverkehr sollen Anlagen und Ein-
richtungen mit einem hohen Giiterverkehrsaufkommen mdglichst an

10
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Standorten mit direkter Anbindung an die groBraumige und liberregio-
nale Verkehrsinfrastruktur angesiedelt werden.

3.3 Fldchennutzungsplan

Grundlage flir den Bebauungsplan ist der seit dem Jahr 2006 wirksame Flachennutzungsplan der
Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Laupheim. Urspriinglich stellte dieser fiir das
Plangebiet ,Flachen fiir die Landwirtschaft” dar. Der Flachennutzungsplan wurde im Bereich des
Plangebiets mit der Teilanderung 1 ,GE Laupheim-Ost 11" 2 zu gewerblicher Bauflache gedndert.

E: Ande

| Mahstab 110

.‘{.!:.: ter @

Abbildung 2: Darstellung der 1. Teildnderung des Flachennutzungsplans

3.4 Schutzgebiete

Innerhalb des Vorhabensgebietes befinden sich weder nach § 30 BNatSchG/ § 33 NatSchG BW
geschiitzte Biotope noch sonstige Schutzgebiete (FFH-, SPA-Gebiete, Naturdenkmale)s.

2 Flichennutzungsplan (2015) der VWG Laupheim, Teilinderung 1 ,GE Laupheim-Ost I1", Genehmigungsdatum

14.10.2021

3 Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg: Daten- und Kartendienst der LUBW,
Download von Abgrenzungen zu Landschaftsschutzgebieten, Naturschutzgebieten, nach § 33 geschiitzte Biotope,
Naturdenkmale, abgerufen am 14.11.2023
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3.5 Biotopverbund und Generalwildwegeplan

Das Vorhabensgebiet ist weder im landesweiten Biotopverbund eingetragen, noch laufen Achsen
des Generalwildwegeplans hindurch4.

4 Bestandsbeschreibung

4.1 Naturraum

Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen Einheit Hiigelland der unteren RiB in der GroBland-
schaft Donau-lller-Lech-PlatteS. Diese zeichnet sich durch eine schmale, jiingere Schotterterrasse
entlang der Niederungen von Riss und Donau und hoher liegenden alteren Schotterterrassen aus.
Diese wurden durch verschiedene Rissvereisungszeiten aufgebaut®.

4.2 Geologie und Boden

Die vorkommende Bodenart ist Parabraunerde die aus wiirmzeitlichem Ldss entstanden ist”. Die
Bdden weisen eine hohe (3) Leistungsfahigkeit beziiglich der Filter- und Pufferfahigkeit fiir Schad-
stoffe, sowie eine mittlere (2) bis hohe (3) Funktion als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf auf.
Die Bedeutung als Standort fiir Kulturpflanzen ist im Westen hoch (3) und im Siidosten mittel (2).
Ein hohe Bedeutung als Standort fiir die naturnahe Vegetation wird im gesamten Vorhabensgebiet
nicht erreicht (< 3).

In der Flurbilanzkarte 2022 der Landesanstalt flr Entwicklung der Landwirtschaft und der Land-
lichen Raume wird die Vorhabenflache als Vorrangflur eingestuft®. Bei der Vorrangflur handelt es
sich um besonders landbauwiirdige Flachen mit >= 60 Punkten, die zwingend der landwirtschaft-
lichen Nutzung vorzubehalten sind.

4 Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg (September 2014): Fachplan Landes-
weiter Biotopverbund und Generalwildwegeplan

5 Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg: Daten- und Kartendienst der LUBW,
Download von Abgrenzungen zu Landschaftsschutzgebieten, Naturschutzgebieten, nach § 33 geschiitzte Biotope,
Naturdenkmale, abgerufen am 20.11.2023

6 Bundesamt fiir Naturschutz (2012): Landschaftssteckbrief 4202 Ostliches Flachland der unteren RiB

7 Landesamt flir Geologie, Rohstoffe und Bergbau: Kartenviewer, Bodenkundliche Einheiten, abgerufen am

08.07.2019

8 Daten des LRA Biberach, Fachdienst Bodenschutz

9 LEL - Grundlage: HTTPS://LEL.LANDWIRTSCHAFT-
BW.DE/PB/,LDE/STARTSEITE/SERVICE_+DOWNLOADS/FLURBILANZ+2022
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Fiir das Vorhabensgebiet werden im Altlastenkataster Ablagerungen dargestellt'®. Es handelt sich
hierbei um Altlasten mit der Bezeichnung ,AA Bombentrichter — AuBere Schleifweg". Die ehema-
ligen Bombentrichter kdnnen mit belastetes Bodenmaterial und Abfallen verfiillt worden sein. Aus
diesem Grund sind sie mit Handlungsbedarf ,B" (=Belassen) - Entsorgungsrelevanz bewertet. Bei
Eingriffen in diese Flachen kann belastetet Bodenmaterial angetroffen werden, welches durch
einen Sachverstandigen zu klassifizieren ist, um die umweltgerechte Verwertung sicherstellen zu
kdnnen.

Das Plangebiet wurde bereits auf Kampfmittel untersucht und schon teilweise freigelegt.

4.3 Flache

Das Untersuchungsgebiet hat eine Gesamtflache von ca. 15,1 ha und liegt laut der LUBW in einem
unzerschnittenen Raum der FlachengroBe O - 4 km2'1. Die LUBW unterscheidet hierbei in elf Gro-
Benkategorien zwischen 0 - 4 km2 und > 121 km2. Die Einordnung der Vorhabensflache zeigt,
dass das Vorhabensgebiet in einem deutlich zersiedelten bzw. von StraBen (K 7582, K7516) zer-
schnittenen Raum liegt.

Im Vorhabensgebiet befinden sich hauptsachlich unversiegelte, unbebaute Flachen, die als land-
wirtschaftliche Produktionsflache dienen sowie bereits versiegelte Bereiche, die bereits als Stra-
Ben oder landwirtschafts- und Rad-/Gehwege erschlossen sind (s. auch Bestandsplan in Anlage

1).

Diese unversiegelte Flache erfiillt eine wichtige Funktion als Wasserspeicher und -filter und zur
Retention von Niederschlagen.

Weiterhin besitzt die Flache eine klimatische Funktion, die sich im Wesentlichen aufgrund der
uberwiegenden Ackernutzung auf die Produktion von Kaltluft beschrankt. Wegen des fehlenden
strukturierten Bewuchses besitzt die Vorhabensflache eine untergeordnete Funktion fiir die
Frischluftproduktion. Aufgrund der Topografie besteht keine Funktion fiir die Durchliiftung der
umliegenden Siedlungen.

Die landwirtschaftliche Flache besitzt im Hinblick auf die heimische Flora eine untergeordnete
Funktion. Im Hinblick auf die Fauna konnte Sie fiir offenlandbriitender Vogelarten eine wichtige
Rolle spielen.

10 Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Laupheim-0Ost Il - Teil 1": Kapitel 5.3.5 Altlasten
™ LUBW: Daten- und Kartendienst online, Themenabfrage Landschaft und Siedlung, abgerufen am 07.10.2019
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4.4 Wasser

Die Vorhabensflache befindet sich in der Hydrogeologischen Einheit Fluvioglaziale Kiese und
Sande im Alpenvorland, einer Lockergesteinsart, welche als Grundwasserleiter dient'2. Das Unter-
suchungsgebiet befindet sich im Basis-Einzugsgebiet der Rottum unterhalb Reichenbach oberhalb
Diirnach. Im Gebiet selbst befinden sich keine Oberflachengewdsser'® und liegt auBerhalb des
HQio0-Bereichst4.

45 Klima

Das Untersuchungsgebiet weist ein relativ kiihles, gemaBigtes Klima auf. Die Jahresmitteltempe-
ratur liegt bei 8,6°C, die mittlere jahrliche Niederschlagsmenge betrdgt durchschnittlich 792
mm/Jahr (Bezugsort Ulm)5. Durch die Lage an zwei KreisstraBen bestehen Immissionen durch den
StraBenverkehr. Die Ackerflache tragt weiterhin wesentlich zur Kaltluftentstehung bei.

4.6 Potentielle natiirliche Vegetation

Die potentielle natiirliche Vegetation ist die Vegetation, die sich ohne Zutun des Menschen am
Standort einstellen wiirde. Sie dient der Einordnung der Natiirlichkeit der aktuell anzutreffenden
Raumnutzung. AuBerdem bildet sie die Basis von potentiellen MaBnahmen zur Vermeidung und
Minderung sowie zum Ausgleich.

Die potentiell natiirliche Vegetation im Untersuchungsgebiet besteht aus einem Hainsimsen-(Tan-
nen-)Buchenwald im Ubergang zu und/oder Wechsel mit Waldmeister-(Tannen-) Buchenwalde.

Tabelle 1: Hainsimsen-Buchenwald mit Perlgras- bzw. Waldmeister-Buchenwald: Vorwiegende Baum- und
Straucharten

Baume Straucher
Deutscher Name Wissenschaftl. Name Deutscher Name Wissenschaftl. Name
Rotbuche Fagus sylvatica Gemeine Hasel Corylus avellana
Traubeneiche Quercus petraea Brombeere Rubus fruticosus
Stieleiche Quercus robur Schlehe Prunus spinosa
Hange-Birke Betula pendula Zweigriffeliger WeiBdorn | Crataegus /aevigata

12 Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau: Kartenviewer, Hydrogeologische Einheit, abgerufen am
08.07.2023

13 Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg: Daten- und Kartendienst der
LUBW, Download Gewdssereinzugsgebiete, Basiseinzugsgebiet, abgerufen am 04.10.2023

4 Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg: Daten- und Kartendienst der
LUBW, Download Hochwasserrisikokarte, abgerufen am 04.10.2023

15 Deutscher Wetterdienst: Klimadaten 1991- 2020

18 Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz (2013): Potentielle Natiirliche Vegetation von Baden-
Wiirttemberg
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Vogelbeere Sorbus aucuparia Roter Holunder Sambucus racemosa
Sal-Weide Salix caprea
Zitterpappel Populus tremula

Tabelle 2: Hainsimsen- Tannen-Buchenwald: Vorwiegende Baum- und Straucharten

Bidume Strducher und Lianen
Deutscher Name Wissenschaftl. Name Deutscher Name Wissenschaftl. Name
WeiBtanne Abies alba Roter Holunder Sambucus racemosa
Rotbuche Fagus sylvatica Brombeere Rubus fruticosus
Bergahorn Acer pseudoplatanus Gemeine Hasel Corylus avellana
Vogelbeere Sorbus aucuparia Europdische Stechpalme | /lex aquifolium
Zitterpappel Populus tremula
Hangebirke Betula pendula
Sal-Weide Salix caprea

Tabelle 3: Waldmeister-Tannen-Buchenwald: Vorwiegende Baum- und Straucharten

Baume

Straucher

Deutscher Name

Wissenschaftl. Name

Deutscher Name

Wissenschaftl. Name

Rotbuche Faqus sylvatica Gemeine Hasel Corylus avellana
WeiBtanne Abies alba Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Gewdhnliche Esche Fraxinus excelsior Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum

hiitchen

Bergulme Ulmus glabra Gewdhnlicher Spindel- | fvonymus europaeus
strauch
Vogelbeere Sorbus aucuparia Breitblattriges Pfaffen- | Fuonymus latifolius

Européische Eibe

Taxus baccata

Palmstruchs Weil3dorn

Crataequs palmstruchii

Bergahorn Acer pseudoplatanus | Zweigriffeliger WeiB- | Crataegus laevigata
dorn
Schlehe Prunus spinosa
Roter Holunder Sambucus racemosa
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4.7 Reale Vegetation

Das Vorhabensgebiet besteht momentan aus einer intensiv genutzten Ackerflache, sowie einem
Grasweg zwischen den Ackerflichen'” (s. auch Bestandsplan in Anlage 1).

4.8 Fauna

In Riicksprache mit der unteren Naturschutzbehdrde wurde fiir das Gebiet eine Erhebung fir die
Artengruppe Brutviogel vorgenommen. Die detaillierten Ergebnisse der Felderhebungen sind dem
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zu entnehmen. Darin werden fiir ggf. vorkommende Vogelar-
ten geeignete CEF-MaBnahmen festgelegt, diese werden in den Umweltbericht libernommen.

49 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird vor allem von landwirtschaftlich intensiv gepragten Ackerflachen sowie
von der Lage am Ortsrand (Gewerbegebiet) und den bestehenden KreisstraBen charakterisiert ge-

pragt.

4.10 Mensch und Erholung

Das Vorhabensgebiet selbst wird nicht direkt zu Erholungszwecken (Feierabenderholung von Spa-
ziergangern, Joggern etc.) genutzt, auch durch die Lage an zwei KreisstraBen, welche Immissionen
und Larm durch den StraBenverkehr verursachen. Im Zuge des Bebauungsverfahren wird eine
schalltechnische Untersuchung wird hierzu erstellt und ggf. MaBnahmen zum Schutz vor diesen
Immissionen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Des Weiteren ist der Ortsteil Baustetten vor allem durch landwirtschaftliche Nutzungen gepragt.
Sowohl innerhalb als auch auBerhalb des Ortes sind landwirtschaftliche Hofstellen aktiv, wodurch
es zu Geruchsimmissionen kommen kann. Dies betrifft auch das Vorhabensgebiet, welches in der
Geruchsfahne der Aussiedlerhdfe liegt. Zudem emittiert die benachbarte Biogasanlage Geriiche,
die im Vorhabensgebiet vermutlich wahrnehmbar sind.

411 Kultur- und Sachgiiter

Innerhalb der Vorhabensflache befinden sich keine Kulturdenkmaler oder Sachgiiter?s.

17 Begehung durch Zeeb & Partner am 16.11.2018

8 Begehung durch Zeeb & Partner am 16.11.2018



Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Laupheim-Ost 1"

5 Darstellung der Vorbelastung, der potentiellen Auswirkungen, der Méglichkeiten zur Vermeidung und Minderung sowie zur
Kompensation

POTENTIAL LEITBILDER / VORBELASTUNG / BEWERTUNG POTENTIELLE AUSWIRKUNG DURCH DIE MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND MINDERUNG KOMPENSATIONS-
FUNKTIONS- UND GEPLANTEN BAUMABNAHMEN (TEMPORAR VON BEEINTRACHTIGUNGEN MABNAHMEN
WERTELEMENTE UND DAUERHAFT)'® (AUSGLEICH UND

ERsATZ)
BODEN e Filter- und o Laut Flurbilanz 2022 han- | Baubedingt - temporar: Baubedingt: * MaBnahme
Pufferfunk- delt es sich um eine Vor- e Weiterer Verlust des natiirlichen | e Beachtung der Hinweise gemaB Heft 10 M1i: Dachbe-
tion gegen rangflur. Bodenpotentials aufgrund von des Umweltministeriums Baden-Wiirttem- grlinung
Eintrag von Bodenverdichtung durch berg ,Erhaltung fruchtbaren und kulturfa-
Schadstoffen | Die Bewertung der derzeiti- Baustelleneinrichtung, Zufahrten higen Bodens bei Fldcheninanspruch-
e Abflussrequ- | gen Funktion im Naturhaus- und baubedingten Bodenumwal- nahme"
lation, Aus- halt wird daher als mittel zungen e Schutz angrenzender Flachen vor Verdich-
gleichskorper | eingestuft. Die Funktion als tung
im Wasser- landwirtschaftliche Produkti- | Betriebsbedingt: ¢ Verwendung wasserdurchldssiger Beldge
kreislauf onsfldche wird als sehr hoch | e Verlust der Bodenfunktionen auf geeigneten Flachen
¢ Belebter bewertet. durch Versiegelung und Verdich- | e Sparsamer und schonender Umgang mit
Oberboden als tung durch Bebauungsflachen Grund und Boden (§ 1a BauGB)
Standort fiir e \erlust an Lebensraum fiir Bo- ¢ VVermeidung von Verlust des Oberbodens
Bodenorga- denorganismen durch profilgerechten Abtrag, fachgerechte
nismen, na- e Verlust als Standort flr Kultur- Zwischenlagerung und ordnungsgemabBer
tuirliche Vege- pflanzen Wiedereinbau des anfallenden unbelaste-
tation und

19 Vorgehensweise Ermittlung Umweltauswirkung

Die Prognose der Umweltauswirkungen dient der Ermittlung der durch das geplante Vorhaben zu erwartenden Beeintrachtigungen fiir alle Schutzgliter. Das Ausmal3 des Eingriffes, also die Nachhaltigkeit
und Erheblichkeit der Beeintrdchtigung, ist abhdngig von Art, Intensitat, Dauer und rdumlicher Ausdehnung dieser sowie von der Bedeutung der Werte und Funktionen der betroffenen Schutzgiiter.

Grundlage fiir die Bemessung der AusgleichsmaBnahmen ist die vergleichende Beurteilung vor Beginn des Eingriffs mit dem Endzustand. Als Endzustand gilt der Zustand, der drei Vegetationsperioden nach
Beendigung des Eingriffs bei fachgerechter Pflege angestrebt wird (s. NatSchAVO 1995).

17
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POTENTIAL LEITBILDER / VORBELASTUNG / BEWERTUNG POTENTIELLE AUSWIRKUNG DURCH DIE MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND MINDERUNG KOMPENSATIONS-
FUNKTIONS- UND GEPLANTEN BAUMABNAHMEN (TEMPORAR VON BEEINTRACHTIGUNGEN MABNAHMEN
WERTELEMENTE UND DAUERHAFT)'® (AUSGLEICH UND
ERsATZ)
Kulturpflan- Aufgrund der bisherigen Bewertung| ten Erdaushubes innerhalb des Vorhabens-
zen der Bodenfunktion und der poten- bereichs sowie Tiefenlockerung nach Ab-

tiellen Auswirkungen des Vorha-
bens wird die Beeintrachtigung des
Schutzguts Boden als mittel bis
hoch und nachhaltig eingestuft.

schluss der Bodenarbeiten

e Flachensparende Ablagerung von Erdmas-
sen und Baustoffen etc.

e SachgemifBe Lagerung und Trennung des
Mutterbodens vom Unterboden (nach DIN
18300)

¢ Vermeidung von Schadstoffeintrag

e Wiederherstellung von geschlossenen Ve-
getationsdecken

e Altlaststandart mit Handlungsbedarf ,B" (B
= Belassen) - Entsorgungsrelevanz: Klassi-
fizieren durch einen Sachverstandigen von
potentiell belastetem Bodenmaterial (Alt-
lasten), um eine umweltgerechte Verwer-
tung sicherzustellen

Vorhabensbedingt:

e Reduzierung der Versiegelung und Erdmas-
senbewegungen auf ein Minimum

e Gewerbliche Verkehrsflachen, LKW-
Stellplatze, Ausstellungsflachen fiir KFZ
und Kraftrader, Lade- und Umschlagplatze
sowie Containerabstellflachen sind fliissig-
keitsdicht zu befestigen und mit Gefélle zu
Einldufen zu versehen

¢ Nicht lberbaute Abstell-, Lagerflachen und
Stellplatze sowie Zufahrten und Wege sind

18
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Standort fiir
natiirliche Ve-
getation und
als Produkti-
onsflache

e Erfiillung
wichtiger
Funktionen
des Natur-
haushalts
(Schutzgliter
Wasser,
Klima)

biet (unzerschnittener
Raum der FlachengrdBe
0 - 4 km?)

® |ntensive landwirtschaftli-
che Produktionsflache, we-
nig Struktur- und Arten-
vielfalt

® Die Flache erfiillt eine
Funktion als Wasserspei-
cher und filter

® |m Bereich der Ackerflache
besteht Lebensraum fiir die

e Verlust klimaaktiver Flache

® |[nanspruchnahme von Lebens-
raumen der heimischen Flora und
Fauna

e Verlust von Flache zur Nahrungs-
mittelproduktion

e Verlust der Funktion als Wasser-
speicher und -filter in den neu
versiegelten Bereichen

e Versiegelung von liberschladgig
8,5 ha (GRZ 0,8)

Vorhabensbedingt:

¢ Wiederherstellung des Retentionsvermo-
gens, Verwendung wasserdurchldssiger Be-
lage auf geeigneten Flachen

¢ Herstellung von neuem Lebensraum fiir
Flora und Fauna durch Bepflanzung und
Begriinung

e Reduzierung der Neuversiegelung und Be-
bauung auf das notwendige Mindestmaf32°

e Sparsamer Umgang mit Grund und Boden
(§81a (2) BauGB)

POTENTIAL LEITBILDER / VORBELASTUNG / BEWERTUNG POTENTIELLE AUSWIRKUNG DURCH DIE MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND MINDERUNG KOMPENSATIONS-
FUNKTIONS- UND GEPLANTEN BAUMABNAHMEN (TEMPORAR VON BEEINTRACHTIGUNGEN MABNAHMEN
WERTELEMENTE UND DAUERHAFT)'® (AUSGLEICH UND
ERSATZ)
mit einem wasserdurchldssigen Belag zu
versehen
¢ \Verbesserung der Bodenbildung und Ver-
ringerung der Erosion durch Bepflanzung
und Begriinung
® Anbringen von Anlagen zur Gewinnung von
Solarenergie
® Durch- und Eingriinung des Gewerbege-
biets
FLACHE ® GroBe e Das Gebiet liegt in einem Temporar: Baubedingt: * MaBnahme
¢ Unbebaute, durch bestehende Siedlun- | e Keine Betroffenheit des Schutz- | e Keine, da keine Betroffenheit des Schutz- M1i: Dachbe-
unversiegelte gen [ Gewerbeflachen und guts guts grliinung
Flache als StraBen vorbelasteten Ge- | Dauerhaft:

20' S, auch Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung S. 159: Bis 2030 soll die Neuversiegelung bundesweit auf 30 ha/Tag reduziert werden.

19
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POTENTIAL LEITBILDER / VORBELASTUNG / BEWERTUNG POTENTIELLE AUSWIRKUNG DURCH DIE MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND MINDERUNG KOMPENSATIONS-
FUNKTIONS- UND GEPLANTEN BAUMABNAHMEN (TEMPORAR VON BEEINTRACHTIGUNGEN MABNAHMEN
WERTELEMENTE UND DAUERHAFT)'® (AUSGLEICH UND

ERsATZ)
e Erhalt unzer- Fauna (Feldlerche und wei- [ Aufgrund der bisherigen Bewertung
schnittener teren Offenlandbriitern) des Schutzguts und der potentiellen
Raume Auswirkungen des Vorhabens wird
Die Bewertung der derzeiti- | die Beeintrachtigung des
gen Funktion wird aufgrund | Schutzguts Flache als mittel und
der FlachengréBe des Vorha- | nachhaltig eingestuft.
bens als mittel eingestuft.
WASSER e Intakter Was- | e Einschrankung der Filter- Baubedingt - temporér: Baubedingt: * MaBnahme
serkreislauf und Pufferkapazitaten so- | ® Durch die Verdnderung des Bo- e VVermeidung von Schadstoffeintrag M1i: Dachbe-
e Grundwasser- wie der Eigenschaft als Ab- dengefiiges, wie Bodenverdich- e Schutz vor Auswaschung und Versickerung grlinung
neubildung flussrequlator auf Grund tung durch Baustelleneinrich- von Schadstoffen e MaBnahme
e Retention von der intensiven Ackernut- tung, Zufahrten, Bodenumwal- e Wiederherstellung geschlossener Vegetati- M2i: naturnah
Oberflachen- zung zungen u. a. kann die derzeitige onsdecken gestaltetes Re-
wasser e Mdgliche Belastung der Grundwasserneubildung ein- genriickhalte-

Wasserqualitat durch land-
wirtschaftliche Nutzung
(Diingung)

Die Bewertung der derzeiti-
gen Funktion im Naturhaus-
halt wird daher als gering bis
mittel eingestuft.

schrinkt werden
¢ Schadstoffeintrag ins Grundwas-
ser potentiell méglich

Betriebsbedingt:

e Die geplante Uberbauung und
Versiegelung wirkt sich negativ
auf das Schutzgut Wasser aus,
da die Grundwasserneubildung
reduziert wird und die Funktion
als Filter und Puffer fiir Schad-
stoffe im Bereich der Versiege-
lung ganzlich entfallt

Vorhabensbedingt:

¢ Minimierung des Versiegelungsgrades

¢ Riickflihrung des unbelasteten Nieder-
schlagswassers in den Wasserhaushalt:
Priifung der Versickerung von unbelaste-
tem Niederschlagswasser

¢ Abflussverzdgerung von Niederschlagswas-
ser durch RiickhaltemaBnahmen: Nieder-
schlagswasser ist auf dem Grundstilick
selbst riickzuhalten und nach Méglichkeit
tiber eine mindestens 30 cm starke be-
wachsene Bodenschicht flachig zu versi-
ckern

e Gewerbliche Verkehrsflachen, LKW-
Stellplatze, Ausstellungsflachen fiir KFZ

becken

* MaBnahme
M3i: Streu-
obstwiese

20
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POTENTIAL LEITBILDER / VORBELASTUNG [ BEWERTUNG POTENTIELLE AUSWIRKUNG DURCH DIE | MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND MINDERUNG | KOMPENSATIONS-
FUNKTIONS- UND GEPLANTEN BAUMABNAHMEN (TEMPORAR VON BEEINTRACHTIGUNGEN MABNAHMEN
WERTELEMENTE UND DAUERHAFT)'® (AUSGLEICH UND

ERSATZ)

Aufgrund der potentiellen Auswir-
kungen des Vorhabens wird die Be-
eintrachtigung des Schutzguts
Wasser als gering bis mittel einge-
stuft.

und Kraftrader, Lade- und Umschlagplatze
sowie Containerabstellflachen sind fliissig-
keitsdicht zu befestigen und mit Gefélle zu
Einldufen zu versehen

¢ Nicht lberbaute Abstell-, Lagerflachen und
Stellplatze sowie Zufahrten und Wege sind
mit einem wasserdurchldssigen Belag zu
versehen

e Durch- und Eingriinung des Gewerbege-
biets

21
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e Steigerung
der Frischluft-
produktion

e Sicherung und
Erhalt umlie-
gender Kalt-
und Frisch-
luftabfluss-
bahnen

Gewerbegebiet sowie der
intensiven landwirtschaftli-
chen Nutzung

e Flache tragt derzeit zur
Entstehung von Kaltluft bei

Die Bewertung der derzeiti-
gen Funktion im Naturhaus-
halt wird als gering einge-
stuft.

Bagger- und Kranarbeiten

Betriebsbedingt:

e Verlust klimaaktiver Flache in
Ortsrandlage

¢ Verdnderung des lokalen Strah-
lungsverhaltens, lokale Erwar-
mung und Warmespeicherung
durch Versiegelung

Eine spiirbare Veranderung des
Kleinklimas ist auf Grund des direk-
ten Anschlusses an das bestehende
Gewerbegebiet nicht zu erwarten,
obwohl durch die Versiegelung der
Fldche die mikroklimatische Kalt-
luftproduktion verringert wird. Auf
Grund der Ortsrandlage und der e-
her geringen Besiedlungsdichte in
der Umgebung herrscht insgesamt
eine gute Durchliftungssituation
vor. Daher wird die Beeintréachti-
gung des Schutzguts Klima und
Lufthygiene als geringfiigig einge-
stuft.

Bauablaufes

Vorhabensbedingt:

e Reduzierung der Versiegelung auf ein Mi-
nimum, insbesondere in Bereichen des ru-
henden Verkehrs

e Anbringen von Anlagen zur Gewinnung von
Solarenergie

POTENTIAL LEITBILDER / VORBELASTUNG / BEWERTUNG POTENTIELLE AUSWIRKUNG DURCH DIE MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND MINDERUNG KOMPENSATIONS-
FUNKTIONS- UND GEPLANTEN BAUMABNAHMEN (TEMPORAR VON BEEINTRACHTIGUNGEN MABNAHMEN
WERTELEMENTE UND DAUERHAFT)'® (AUSGLEICH UND
ERsATZ)
KLIMAUND | e Erhalt klima- | ® Kaum frischluftrelevante Baubedingt - temporar: Baubedingt: e MaBnahme
LUFTHYGIENE aktiver Fla- Fldche aufgrund der Lage e Ldrm-, Schadstoff- und Staube- | ® Reduzierung der Larm- und Staubemission M1i: Dachbe-
chen an bereits bestehendem missionen durch Bauverkehr, auf ein Minimum durch Optimierung des griinung

22
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POTENTIAL LEITBILDER / VORBELASTUNG / BEWERTUNG POTENTIELLE AUSWIRKUNG DURCH DIE MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND MINDERUNG KOMPENSATIONS-
FUNKTIONS- UND GEPLANTEN BAUMABNAHMEN (TEMPORAR VON BEEINTRACHTIGUNGEN MABNAHMEN
WERTELEMENTE UND DAUERHAFT)'® (AUSGLEICH UND
ERsATZ)
FLORA UND e Standort fiir e Hoher Grad an Hemerobie | Baubedingt - temporar: Baubedingt: * MaBnahme
FAUNA Biotope in der (Naturferne) durch land- e Storung der Organismen durch e Wiederherstellung geschlossener Vegetati- M1i: Dachbe-
Kulturland- wirtschaftliche Nutzung Baubetrieb (L&rm, Erschiitterung, onsdecken griinung
schaft ¢ |ntensiv genutzter Acker Staub) e Reduzierung der Larm-, Schadstoff- und e MaBnahme
e Riickzugs- mit eingeschrankter Bio- e Potenzielle Gefahrdung des Ve- Staubemissionen auf ein Minimum durch M2i: naturnah
raum fiir Flora topfunktion getations- und Tierbestandes Optimierung des Bauablaufs gestaltetes Re-
und Fauna ¢ Die Vorhabensflache und durch den Bau- und Fahrbetrieb | e Baufeldfreimachung im Winterhalbjahr genriickhalte-

¢ Vernetzung
von Biotopen

angrenzende Flachen konn-
ten verschiedenen Vogelar-
ten des Offenlandes als
Nahrungs- und Bruthabitat
dienen und daher stellen-
weise eine hohe Bio-
topfunktionen aufweisen

Die Vorhabensflache mit der
landwirtschaftlichen Nutzung
stellt derzeit wenig geeignete
Habitate fir Tier- und Pflan-
zenarten zur Verfligung.

Die Bewertung der derzeitigen
Funktion im Naturhaushalt
wird als gering, stellenweise
hoch eingestuft.

e Zerstorung bestehender Lebens-
raume durch Bauabwicklung
(Baustelleneinrichtung, Lager-
platze, etc.)

Betriebsbedingt:

® |nanspruchnahme von Lebens-
raumen mit eingeschrankter,
eventuell stellenweise hoher Ha-
bitatfunktion

Das Vorhabensgebiet selbst besitzt
aufgrund der Ndhe zum bestehende
Gewerbegebiet und der vorwiegen-
den Nutzung als Acker fiir die meis-
ten Tier- und Pflanzenarten eine
stark eingeschrankte Wertigkeit im
Naturhaushalt. Nur die stellenweise
hohe Biotopfunktion als Bruthabitat
von offenlandbriitenden Vogelarten
besitzt eine hohe Wertigkeit im Na-
turhaushalt.

(01.10. - 28.02.), auBerhalb der Vogelbrut-
zeit

Vorhabensbedingt:

e Schaffung neuer Griinstrukturen

¢ Pflanzung von standortgerechten Geholzen
(PFG1-7)

¢ Einsatz insektenfreundlicher Beleuchtung
sowie Reduzierung der AuBenbeleuchtung
auf ein Mindestmal

e Reduzierung der Versiegelung auf das not-
wendige Minimum

becken

e MaBnahme
M3i: Streu-
obstwiese

e MaBnahme
M4e: Anlage
einer schwarz-
oder Bliihbra-
che (Cef-MaB-
nahme)
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POTENTIAL LEITBILDER / VORBELASTUNG [ BEWERTUNG POTENTIELLE AUSWIRKUNG DURCH DIE | MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND MINDERUNG | KOMPENSATIONS-
FUNKTIONS- UND GEPLANTEN BAUMABNAHMEN (TEMPORAR VON BEEINTRACHTIGUNGEN MABNAHMEN
WERTELEMENTE UND DAUERHAFT)'® (AUSGLEICH UND
ERSATZ)

Daher wird die Beeintrachtigung
des Schutzguts Flora und Fauna als
gering, stellenweise hoch einge-
stuft.
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POTENTIAL LEITBILDER / VORBELASTUNG / BEWERTUNG POTENTIELLE AUSWIRKUNG DURCH DIE MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND MINDERUNG KOMPENSATIONS-
FUNKTIONS- UND GEPLANTEN BAUMABNAHMEN (TEMPORAR VON BEEINTRACHTIGUNGEN MABNAHMEN
WERTELEMENTE UND DAUERHAFT)'® (AUSGLEICH UND
ERsATZ)
LAND- e Landschaftli- | e Ebene Ackerfliche mit Baubedingt - temporér: Baubedingt: * MaBnahme
SCHAFTS- che Vielfalt Ndhe zum Gewerbegebiet, | ® Storung des Orts- und Land- e Wiederherstellung geschlossener Vegetati- M3i: Streu-
BZW. und Eigenart. Biogasanlage und Wald schaftsbildes durch Baubetrieb, onsdecken obstwiese
ORTSBILD | e Standorttypi- | Das Vorhabensgebiet ist ge- Baustatte und Lagerflache

sches Land-
schafts-/
Ortsbild

pragt durch landwirtschaft-
lich intensiv genutzte Acker-
flache sowie die Lage am
Ortsrand (Gewerbegebiet)
und durch die bestehenden
KreisstraBBen.

Daher wird die Bewertung der
derzeitigen Funktion als ge-
ring eingestuft.

Betriebsbedingt:

e Geringe Veranderung des beste-
henden Landschaftsbildes, da
Ankniipfung an bestehendes Ge-
werbegebiet

Fiir das Ortsbild im Untersuchungs-
raum ist durch die Erweiterung der
Gewerbebebauung und damit Ar-
rondierung des Ortsrands lediglich
eine geringe Verdnderung zu erwar-
ten. Daher wird die Beeintrachti-
gung des Schutzguts Landschafts-
bild als gering eingestuft.

Vorhabensbedingt:

e Durchgriinung des Gewerbegebiets (PFG 1
- 7)

e Schaffung von Griinstrukturen und Gehol-
zen

e Eingriinung des Ortsrandes
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POTENTIAL LEITBILDER / VORBELASTUNG / BEWERTUNG POTENTIELLE AUSWIRKUNG DURCH DIE MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND MINDERUNG KOMPENSATIONS-
FUNKTIONS- UND GEPLANTEN BAUMABNAHMEN (TEMPORAR VON BEEINTRACHTIGUNGEN MABNAHMEN
WERTELEMENTE UND DAUERHAFT)'® (AUSGLEICH UND

ERsATZ)
MENSCH UND | @ Erholungs- e Die vorhandenen Wegebe- | Baubedingt - temporar: Baubedingt: Kein gesonderter
ERHOLUNG funktion ziehungen um das Untersu- | ® Stérung der Anwohner, Spazier- | ® Reduzierung der Lirm-, Schadstoff- und Ausgleich erfor-
¢ Wohnen chungsgebiet herum wer- ganger, 0.3. durch Bauldrm, Staubemissionen auf ein Minimum durch | derlich.
e Arbeiten den evtl. von FuBgangern Schadstoff- und Staubemissio- Optimierung des Bauablaufs
zur Feierabenderholung ge- nen e Wiederherstellung geschlossener Vegetati-
nutzt onsdecken.
e Mittlere Larm- und Schad- | Betriebsbedingt:
stoffbelastung durch an- e Geringe Zunahme der Schad- Vorhabensbedingt:
grenzende KreisstraBen und | stoff- und Ldrmbelastung durch | e Durch- und Eingriinung des Gewerbege-
den nahen Flugplatz Zunahme des Verkehrsaufkom- biets
e Geruchsimmissionen durch mens zu erwarten e Ggf. Umsetzen der MaBnahmen aus der
benachbarte Biogasanlage | ® Schaffung von Arbeitsplatzen schalltechnischen Untersuchung
und Aussiedlerhofe e Sicherstellen der entsprechenden Festset-
Aufgrund der bisherigen Bewertung zungen zur Sicherung von gesunden Ar-
Das Untersuchungsgebiet be- | des Schutzguts Mensch und Erho- beitsverhiltnissen durch ggf. Geruchsstun-
sitzt eine geringe Funktion als | lung wird die Beeintrachtigung des denhéaufigkeiten von mehr als 15 % als be-
Erholungsbereich. Schutzguts als gering eingestuft. lastigungsrelevante KenngroBe der Ge-
samtbelastung 1Gb
KULTUR- UND | ® Keine e Keine e Keine e Keine Kein gesonderter
SACHGUTER

Ausgleich erfor-
derlich
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5.1 Fazit

Die Erhebungen und Auswertungen ergaben, dass die verschiedenen Schutzgiiter durchgehend
vorbelastet sind. Der Eingriff in den Naturhaushalt wird fiir das Schutzgut Boden als mittel bis
hoch und nachhaltig eingestuft, fiir das Schutzgut Wasser als gering bis mittel. Fiir das Schutzgut
Klima und Lufthygiene wird von einer geringfiigigen Beeintrachtigung ausgegangen, wahrend fiir
das Schutzgut Flora und Fauna die Beeintrachtigung ebenfalls mit gering, jedoch stellenweise mit
hoch eingeschatzt wird. Bei den librigen Schutzgiitern Landschaftsbild, Mensch und Erholung so-
wie Kultur- und Sachguiter wird der Eingriff als gering bzw. als nicht relevant beurteilt.

Da es sich um eine Arrondierung des Ortsrands (Gewerbegebiet) handelt und die Flache bereits
erschlossen ist, findet keine Zersiedlung statt und es wird eine flachenraubende ErschlieBung in
der freien Landschaft vermieden. Es findet ein sorgsamer Umgang mit der Ressource Landschaft
und Boden statt.

Zahlreiche MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung reduzieren auBerdem den Eingriff (vgl.
Kap. 5 und 7).

6 Variantenbetrachtung

Nullvariante:

Die Nullvariante bedeutet den Erhalt des bestehenden dkologischen Zustands. Im Falle der Null-
variante besteht keine Mdglichkeit zur ErschlieBung weiterer Gewerbeflachen am Ortsrand Laup-
heims. Die ErschlieBung erfolgt liber vorhandene StraBen und Wege. Es wird daher ressourcen-
schonend mit der vorhandenen Flache umgegangen.

Standortalternativen:

Die Gewerbeflache wird aus dem Fldchennutzungsplan (FNP) entwickelt. Die Priifung von Stand-
ortalternativen ist bereits auf FNP-Ebene erfolgt.
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7 MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung des Eingriffs

Die Verpflichtung zur Vermeidung als wichtigstes Anliegen der Eingriffsregelung ist im Bundesna-
turschutzgesetz (§ 8 Abs. 2 BNatSchG) festgeschrieben und verdeutlicht den Vorsorgecharakter
dieses Gesetzes. Mit den MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung sollen Eingriffe und ent-
sprechende Funktions- und Wertverluste auf das Mindestmal3 beschrankt werden, also das Vor-
haben optimiert werden. Vermeidung und Minderung haben unbedingten Vorrang vor Ausgleich
und Ersatz.

Die potentiellen Auswirkungen, die von der geplanten Bebauung auf die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes und auf das Landschaftsbild ausgehen, lassen sich grundsatzlich nach folgenden
Gesichtspunkten differenzieren:

Differenzierung nach zeitlichen Aspekten
- Baubedingte temporére Auswirkungen (Baustelle, Beraumung der Flache)
- Dauerhafte Auswirkungen (Versiegelung, Umnutzung von Flachen)

- Dauerhafte Auswirkungen (Nutzung und Unterhaltung der Bauten / Flachen)

Differenzierung nach rdumlich-funktionalen Aspekten

- Flichenumwandlung, Anderung der Fldchennutzung

Die Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen sind in Kap. 5 und 7 aufgelistet. Diese sind voll-
umfanglich durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan zu libernehmen. Die Pflanzgebote
(Kap. 7.1) sind dariiber hinaus flichenscharf im Bebauungsplan darzustellen und mit verbindlichen
Ausflihrungshinweisen im Textteil zu beschreiben. Dabei sind die in Kap. 9 nachfolgenden Pflanz-
listen und Pflanzqualitdten sowie die darin enthaltenen Vorgaben zu Pflege und Unterhaltung zu
berticksichtigen.
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7.1 Pflanzgebote und Pflanzbindungen

MaBnahmen fiir Natur und Landschaft nach & 9 (1) 25a BauGB, auf 6ffentlichen Grundstiicken

Pflanzgebot 1 (PFG 1): Baumpflanzungen und artenreiche Blumenwiese oder Insektenweide

Entlang der K 7582 sind an den im Bebauungsplan gekennzeichneten Stellen alle 10 m Alleebdume
zu pflanzen. Als Untersaat ist eine Blumenwiese oder eine Insekten- und Bienenweide anzusaen.
Um das Lichtraumprofil jederzeit herstellen zu kdnnen, sind ausschlieBlich Baume zu wahlen, die
einen aufastbaren Kronenansatz aufweisen. Es sind standortgerechte und liberwiegend einheimi-
sche Arten zu wiahlen (siehe Pflanzliste in Kap. 9.4). Zur Auswahl der Baumarten, Vorgaben zur
Auswahl des Saatquts, Pflanz- und Pflegehinweisen s. auch Kapitel Kap. 9.5 und 9.6.

Pflanzgebot 2 (PFG 2): Heckenpflanzung

In den im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen ist die Pflanzung einer dreireihigen Hecke im
Dreiecksverband aus standortgerechten und heimischen Strauchern vorzunehmen. Zur Erhéhung
der Artenvielfalt sind mindestens 5 verschiedene Arten zu wahlen. Diese sind in einem Pflanz-
und Reihenabstand von 1,5 m x 1,5 m im Dreiecksverband zu pflanzen, dabei sind je Art sind 3- 5
Pflanzen als Gruppe zu setzen. Der Heckensaum soll hierbei nicht durchgdngig und geschlossen
sein, sondern in groBere Heckenabschnitte gegliedert sein. Alle 10 m ist je ein mittelkroniger Baum
als Uberhilter zu pflanzen. Die Artenauswahl erfolgt gemaB Pflanzliste in Kap. 9.4. Die Mindest-
qualitdten und Vorgaben fiir die Ausflihrung in Kap. 9.5 und 9.6 sind zu beachten.

Pflanzgebot 3 (PFG 3): Strauchpflanzungen und artenreiche Blumenwiese oder Insektenweide

Pflanzung einer einreihigen Hecke entlang der Ostseite des Bebauungsplanes aus standortgerech-
ten, einheimischen Geholzen mit Ansaat einer Blumenwiese oder Insekten- und Bienenweide in-
nerhalb der in der Planzeichnung ausgewiesenen Pflanzgebotsflachen PFG 3. Zur Erhéhung der
Artenvielfalt sind mindestens 5 verschiedene Arten zu wahlen. Dabei sind je Art 3- 5 Pflanzen als
Gruppe zu setzen. Der Heckensaum soll hierbei nicht durchgdngig und geschlossen sein, sondern
in groBere Heckenabschnitte untergliedert sein. Auswahl der Arten siehe Pflanzliste (Kap.9.4).
Schnitthecken sind nicht zulassig. Die Mindestqualitdten und Vorgaben fiir die Ausfiihrung (Kap.
9.5 und 9.6) sind zu beachten.

Pflanzgebot 4 (PFG 4): Artenreiches Verkehrsgriin
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Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen mit Verkehrsgriin sind mit einer autochthonen
Saatgutmischung anzusden. Die Saatgutauswahl erfolgt gemaB Pflanzliste in Kap. 9.4. Im Wen-
debereich befinden sich Pflanzinseln, anstatt der Saatgutmischung kdnnen alternativ mehrjahrige
Staudenbeete angelegt werden. In der Mitte der jeweiligen Insel ist ein GroBbaum mit extra wei-
tem Stand zu pflanzen, der Kronenaufbau muss eine Aufastung des Lichtraumprofils gewahrleis-
ten. Die Mindestqualitdten und Vorgaben fiir die Ausfiihrung in Kap. 9.5 und 9.6 sind zu beachten.

Pflanzgebot 5 (PFG 5): Baumpflanzungen und Insektenweide

An den im Bebauungsplan gekennzeichneten Stellen mit PFG 5 sind auf der Westseite des Bau-
gebiets alle 10 m Alleebdume mit Ansaat einer Insekten- und Bienenweide zu pflanzen. Der Kro-
nenaufbau sollte flir das Aufasten und Herstellen eines Lichtraumprofils geeignet sein, um Kolli-
sionen mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen zu vermeiden. Es sind standortgerechte, einheimi-
sche Arten zu wahlen (siehe Pflanzliste in Kap. 9.4). Zur Auswahl der Baumarten, Vorgaben zur
Auswahl des Saatquts, Pflanz- und Pflegehinweisen s. auch Kapitel Kap. 9.5 und 9.6.

MaBnahmen fiir Natur und Landschaft nach § 9 (1) 25a BauGB, auf privaten Grundstiicken

Pflanzgebot 6 (PFG 6): ohne Darstellung - Baumpflanzungen an Parkplatzen

Alle funf Stellpldtze ist ein Baum zu pflanzen. Bei mehr als 35 Stellplatzen gilt die Pflicht zur
Installation von Photovoltaikanlagen (PV-Anlagen) auf Parkplatzflachen nach § 8b Klimaschutz-
gesetz Baden-Wiirttemberg. Werden die PV-Anlagen ersatzweise an Fassadenflachen oder auf
anderen AuBenflachen eines gleichzeitig neu errichteten Gebdudes in unmittelbarer raumlicher
Umgebung des Parkplatzes installiert, so sind weiterhin alle 5 Stellpldtze ein Baum zu pflanzen.
Es sind standortgerechte, einheimische Arten zu wihlen (siehe Pflanzliste in Kap. 9.4). Zur Aus-
wahl der Baumarten, Pflanz- und Pflegehinweise s. auch Kapitel Kap. 9.5 und 9.6

Pflanzgebot 7 (PFG 7): ohne Darstellung — Begriinung der AuBenfassade von Gebduden

Um die Erwdarmung des Siedlungskdrpers bestmdglich zu vermeiden sind die Fassaden zu begrii-
nen. Hierzu kdnnen die Fassaden mit Rankhilfen versehen und bepflanzt werden. Alternativ ist auf
dem Grundstiick je 20 laufende Meter Fassade ein groBkroniger Baum gemaB der Pflanzliste auf
dem Grundstiick zu pflanzen (siehe Pflanzliste in Kap. 9.4). Zur Auswahl| der Baumarten, Pflanz-
und Pflegehinweise s. auch Kapitel Kap. 9.5 und 9.6.
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8 Ausgleich und Ersatz

Mit Umsetzung des geplanten Vorhabens verbleiben trotz MaBnahmen zur Vermeidung und Min-
derung Beeintrachtigungen fir den Naturhaushalt. Um dessen Funktionen und Wertigkeit wie-
derherzustellen, miissen MaBnahmen zum Ausgleich und Ersatz durchgefiihrt werden.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt gemiB Okokonto-Verordnung der LUBW21,

9 Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung

9.1 Kompensationsbedarf

9.1.1 Eingriffs-/Ausgleich-Bilanzierung Flora und Fauna

In Riicksprache mit der zustandigen Behorde erfolgt die Bilanzierung fiir das Schutzgut Flora und
Fauna anhand der ,Bewertung der Biotoptypen Baden-Wiirttembergs zur Bestimmung des Kom-
pensationsbedarfs in der Eingriffsregelung”22. Die Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs
erfolgt hierbei durch einen Vorher-Nachher-Vergleich der Biotoptypen. Die Differenz der beiden
Werte Vorher - Nachher ergibt den nétigen Ausgleichsbedarf fiir das Schutzgut Biotope (Flora
und Fauna).

In folgender Eingriffs-/ Ausgleichs-Bilanzierung wird der durch die Flicheninanspruchnahme ent-
stehende Ausgleichsbedarf berechnet.

21 Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Verkehr tiber die Anerkennung und Anrechnung vor-
zeitig durchgefiihrter MaBnahmen zu Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung - OKVO) vom
19.12.2010

22 Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wiirttemberg, Auftraggeber (2005): Bewertung der Biotoptypen Baden-
Wiirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung
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Tabelle 4: Bilanz Biotoptypen Bestand (s. auch Anlage 1: Bestandsplan Biotoptypen)

Biotoptyp Ziffer Fliche (m) | Okopunkte | Summe Biotoptyp

Acker 37.11 145.360 4 581.440
Grasweg 60.25 755 6 4.527
Unbefestigter Weg 60.24 1.552 3 4.656
Versiegelte StraBe (Teer) 60.21 1.102 1 1.102
StraBenbegleitgrin 60.50 2.313 4 9.254
Summe 151.082 600.979

Tabelle 5: Bilanz Biotoptypen Planung? (s. auch Anlage 2: Planung Biotoptypen)

Fliche Oko- Summe Bi-
Bioto Ziffer Rechnun m:) bzw.
ptyp 9 ( Arzzahl punkte/m2 | otoptyp
Gewerbegebiet  (GRZ
0,8) 60.10 88.822%0,8 71.058 1 71.058
Private Griinflache 60.50 | 88.822*0,2 17.764 4 71.058
PFG 1: Fettwiese mittl. 33.41 2932 13 94.016
Standorte
PFG 1: Allee-Biume 45.10p | r0 StUck 6 OP 772 55 432 23.760
cm Stammumfang
PFG 2: Feldhecke mittl. 4199 6.686 14 93.604
Standorte
PFG 2: Biume 45.10p | r0 tUck 6 OP 772 65 432 28.080
cm Stammumfang
PFG 3: Fettwiese mittl. 33.41 634 13 8.242
Standorte
PFG 4: Arte"nre|ches 60.50 784 4 3136
Verkehrsgriin
PFG 4: Biume 45.10p | 70 StUck 6 OP 772 2 432 864
cm Stammumfang
PFG 5: Insektenweide 35.12 1.301 19 24.719

23 Es wurde kein eigener Griinordnungsplan erstellt, da dieser im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans enthalten
ist.
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PFG 5: Biume 45.10p | 1O Jtlck 6 0P 7 72 12 432 5.184
cm Stammumfang
Ausgleichsfldche M1i:| g o 31.265 6| 187590
Dachbegriinung
30 abzgl. 4 OP fiir An-
. . . teil wechselfeuchter
Ausglmfhsflache M2i: 13.80b | Bereiche, und fiir gele- 2.529 26 65.754
Regenriickhaltebecken ;
gentliche Unterhal-
tungsmaBnahmen
M2i: Versiegelte Flache 60.10 711 1 711
M2i: Artenreiche Blu-| 55 4 1.225 13| 15925
menwiese
M2i: Heckenpflanzung 41.22 254 14 3.556
M2i: Schotterrasen 60.25 1.163 6 6.978
Ausgleichsflache Ma3i:
Streuobst auf Fett- 45.40b 29.132 23 670.036
wiese
M4e: CEF-MaBnahme 37.12 40.000 12 480.000
Offentliche - Verkehrs-| ¢4 59 10.609 1 10.609
flichen
Summe 151.082 1.864.879

Aus den Bilanzen fiir den Bestand und die Planung ergibt sich folgende Gesamtbilanz:

Okopunkte
Summe Biotoptypen Bestand - 600.979
Summe Biotoptypen Planung + 1.864.879
Ausgleichsiiberschuss + 1.263.900

Fiir das Schutzgut Fauna und Flora ergibt sich ein Ausgleichsiiberschuss von 1.263.900 Okopunk-

ten.
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9.1.2  Eingriffs/-Ausgleich-Bilanzierung Boden

Die Bilanzierung der Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden durch die Versiegelung erfolgt liber

das Modul Boden und Grundwasser innerhalb der Okokonto-Verordnung?, sowie unter Anwen-

dung des Leitfadens ,Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit” der LUBW=,

Hierbei werden dem Boden anhand der Paramater natiirliche Bodenfruchtbarkeit, Ausgleichskor-

per im Wasserkreislauf, Filter und Puffer fiir Schadstoffe eine bestimmte Anzahl Okopunkte pro

Quadratmeter zugeordnet. Die Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs erfolgt hierbei

ebenfalls durch einen Vorher-Nachher- Vergleich der oben genannten Parameter. Die Differenz

der beiden Werte Vorher - Nachher ergibt den notigen Ausgleichsbedarf fiir das Schutzgut Boden

und Grundwasser.

Tabelle 4: Bilanz Boden und Grundwasser Bestand (s. auch Anlage 3: Bestandsplan Schutzgut Boden)

Art der Berechnung Wertstufe?® | Fliche (m?) | Okopunkte/m2 Summe
(auf ganze OP gerundet)

Mittelwert aus den Para- 2,33 933 88,663
metern A, B, C 9.503 ' '
Mittelwert aus den Para- 2,67

65.360 10,66 696.738
metern A, B, C
Mittelwert aus den Para- 3

73.908 12 886.896
metern A, B, C
Versiegelte Flache 2311 0 0
Summe 151.082 1.672.297

24 \erordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Verkehr tiber die Anerkennung und Anrechnung vor-
zeitig durchgefiihrter MaBnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen vom 19. Dezember 2010
25 LUBW (2010): Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit — Heft 23 der Reihe Bodenschutz
26 Mittelwert aus den Parametern natiirliche Bodenfruchtbarkeit (A), Ausgleichskorper im Wasserkreislauf (B) und
Filter und Puffer und Schadstoffe (C). Die Funktion als Sonderstandort fiir die natiirliche Vegetation wird nur
beriicksichtigt, wenn ihr der Wert 4 (sehr hoch) zugeordnet wurde. S. a. OKVO S. 24 f.
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Tabelle 5: Bilanz Boden und Grundwasser Planung (s. auch Anlage 4: Planungszustand Schutzgut Boden)

Bewertungsklasse Wertstufe|  Fliche (m?) | Okopunkte/m2 | Summe
Unversiegelte Flache auf Boden der Ge-| 2,33 9.503 9,33 88.6630
samtwertstufe 2,33

Unversiegelte Fliche auf Boden der Ge-| 2,67 27.541 10,67 293.8620
samtwertstufe 2,67

Unversiegelte Fldche auf Boden der Ge- 3 13899 12 166.788
samtwertstufe 3

Versiegelte Flache auf Boden der Gesamt-| 2,67 3588 0 0
wertstufe 2,67

Versiegelte Flache auf Boden der Gesamt- 3 7728 0 0
wertstufe 3

Versiegelte Flache: Gewerbegebiet mit GRZ| 2,67 28.054 0 0
0,8 auf Boden der Gesamtwertstufe 2,67

Grinflachen 2,67 7.014 9,33 65.437
Versiegelte Flache: Gewerbegebiet mit GRZ 3 43.004 0 0
0,8 auf Boden der Gesamtwertstufe 3

Grunflachen 3 10.751 12 129.012
Summe 151.082 743.762

Aus den Bilanzen fiir den Bestand und die Planung ergibt sich folgende Gesamtbilanz:

Okopunkte
Summe Boden Bestand -1.672.297
Summe Boden Planung + 743.762
Ausgleichsdefizit - 928.525

Fiir die Schutzgiiter Boden und Grundwasser ergibt sich ein Ausgleichsdefizit von 928.525 Oko-
punkten.
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9.1.3 Verbleibendes Ausgleichsdefizit

Zur Ubersicht und einfacheren Zuordnung von externen AusgleichsmaBnahmen werden die Defi-
zite addiert.

Tabelle 6: Gesamter Ausgleichsbedarf fiir das Gewerbegebiet

Schutzgut Okopunkte
Flora und Fauna + 1.263.900
Boden und Grundwasser - 928.525
Summe Ausgleichsiiberschuss + 335.375

Fiir das geplante Gewerbegebiet besteht lber alle Schutzglter hinweg ein Ausgleichsiiberschuss
von 335.375 Okopunkten.

Die MaBnahme M1i Dachbegriinung muss nach Abschluss der Bebauung nachbilanziert werden.
Verbleibende Defizite werden durch den Ausgleichsiiberschuss beglichen. Ein verbleibendes Rest-
guthaben wird dem Okokonto gutgeschrieben.
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9.2 Interne Kompensation

Innerhalb des Geltungsbereichs sind verschiedene AusgleichsmaBnahmen festgelegt. Im Zuge der
artenschutzrechtlichen Priifung (saP) wurde die Betroffenheit von im Offenland briitenden Arten
festgestellt. Um mdgliche Verbotstatbestdnde zu vermeiden, sind vorgezogene AusgleichsmaB-
nahmen (CEF-MaBnahmen) vor Beginn der Bebauung umzusetzen. MaBnahmen fiir im Offenland
briitenden Arten kénnen auf Grund des Meideverhaltens dieser Arten nicht innerhalb des Gel-
tungsbereiches umgesetzt werden. Diese MaBnahmen wurden deshalb als externe Ausgleichs-
maBnahmen bezeichnet. Die AusgleichsmaBnahmen fiir den Artenschutz kénnen innerhalb eines
Verfahrens auch fiir den flachenhaften Ausgleich herangezogen werden.

MaBnahmen fiir Natur und Landschaft nach § 9 (1) 20 BauGB, auf privaten Grundstiicken

MaBnahme M1i: Dachbegriinung (60.55)

Flachdacher und flach geneigte Dacher von Neubauten sind zu 80 % extensiv zu begriinen. Dabei
muss bei mehreren Gebdauden innerhalb eines Vorhabengrundstiicks die gesamte begriinte Dach-
flache 80 % aller Dachflachen zusammengenommen ergeben — ausgenommen Bestandsgebaude.
Von der Begriinung ausgenommen sind Vordicher und frei stehende Uberdachungen. Eine Kom-
bination der Dachbegriinung mit Solarthermie- oder Photovoltaikanlagen ist nach § 8a Klima-
schutzgesetz Baden-Wiirttemberg Pflicht, ersatzweise kdnnen die Solarthermie- oder Photovol-
taikanlagen auch auf AuBenflachen des Gebdudes oder in dessen unmittelbarer raumlichen Um-
gebung installiert und der hierdurch in Anspruch genommene Flachenanteil auf die Pflichterfil-
lung angerechnet werden. Die MaBnahme dient der Wiederherstellung einer Vegetationsdecke auf
ansonsten versiegelten Flachen sowie der Verminderung und Verzégerung des Oberflachenabflus-
ses insbesondere bei Starkregenereignissen, der Wiederherstellung klimarelevanter Flachen und
der Verminderung der Erwarmung der Gebdude. Weiterhin werden die Bauwerke in das Land-
schaftsbild eingebunden und der Flachenverbrauch durch die Einsparung externer Ausgleichsfla-
chen reduziert.

Dabei ist zur Herstellung von Retentionsraum/Abflussverzogerung eine Dranschicht aus Drénage-
schiittgut von 2 - 4 cm, sowie eine Vegetationstragschicht aus Extensivsubstrat von 15 cm vor-
zusehen - insgesamt entspricht dies also einer Aufbauhdhe von 17 - 19 cm. Hiermit kann ein
mittlerer Abflussbeiwert von 0,3 erreicht werden®, sowie eine Wasserspeicherfihigkeit von 20 -
30 I/m2 (Bemessung nach DIN 1986-100)*°. Die Dachneigung betrdgt optimalerweise 2 - 3 %%,
sodass nicht mit dauerhaft stehendem Wasser zu rechnen und die Erhaltung der Artenvielfalt
leichter steuerbar ist. Die Flachen sind mit einer geeigneten Mischung aus Sedum-Sprossen und
einer Saatgutmischung anzusden und anzupflanzen, sodass eine Sedum-Gras-Kraut-Vegetation

27 Heinrichs et al. (2016): Geb3ude- und Grundstiicksentwisserung - Kommentar zur DIN 1986-100
28 Dr. Gunter Mann (2019): BuGG - Griindachforum 2019, Grundlagen der Dachbegriinung
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entsteht (s. Pflanzliste, Kap. 9.4). Die Pflege erfolgt extensiv. Die Mindestqualitdten und Vorgaben
zur Ausflihrung und Pflege (Kap. 9.5, 9.6) sind zu beachten.

Optional kénnen zur Erh6hung der Biodiversitat der Flora und Fauna (insbesondere Wildbienen,
Kafer/Laufkafer, Spinnen, aber auch Bodenlebewesen wie Regenwiirmer, Asseln, Schnecken und
Wirbeltiere wie Vogel) auf 20 - 30 % der Dachflache gleichméBig verteilt Biodiversitatsbausteine
aufgebracht werden®. Dies sind beispielsweise Sandinseln, Totholzhdufen, Bereiche mit steinigem
Material und Substratanhdufungen, die auch mit geeigneten Stauden bepflanzt werden kénnen.
Nisthilfen flr Insekten kdnnen ebenfalls integriert werden. Windgefahrdete Objekte sind entspre-
chend zu sichern. Aufgrund der ungleichen Substratverteilung kdnnen nach Regenereignissen
temporare Pfiitzen entstehen.

Insgesamt stehen 88.822 m2 iiberbaubare Grundstiicksfliche im Gewerbegebiet zur Verfiigung,
dabei ist der Bestand bereits abgezogen. Hiervon diirfen 80 % bebaut werden (GRZ 0,8). Dies
entspricht 71.058 m2. Es wird davon ausgegangen, dass hiervon mindestens 55 % mit zu begrii-
nenden Gebduden bebaut werden, also 39.082 m2. Hiervon 80 % entspricht einer Flache von
31.265 m2. Die Anrechnung erfolgt in den Tabellen 7 und 9.

Da zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes die tatsachliche Bebauung mit Gebauden
und der daraus resultierende Flachenanteil der Dachbegriinung nicht verbindlich nachgewiesen
werden kann, ist die Nachfiihrung der tatsachlich entstehenden begriinten Dachflachen durch die
Stadt Laupheim im Zuge der fortschreitenden Bebauung zu gewahrleisten. Werden weniger als
39.082 m2 der bebaubaren Flache durch zu begriinende Gebaude eingenommen, jedoch versiegelt,
so ist das dadurch entstehende Ausgleichsdefizit an anderer Stelle zu ersetzen. Dies ist dann der
Unteren Naturschutzbehorde aktenkundig anzuzeigen

MaBnahmen fiir Natur und Landschaft nach & 9 (1) 20 BauGB, auf 6ffentlichen Grundstiicken

MaBnahme M2i: Naturnah gestaltetes Regenriickhaltebecken (13.80b)

Das Regenriickhaltebecken im Nordwesten des Plangebiets wird naturnah angelegt. Die sickerfa-
hige Beckensohle wird mit Schilfbewuchs angelegt. Im Béschungsbereich ist die Ansaat einer ar-
tenrechen Ufermischung vorgesehen. Der Schilfbereich ist als wechselfeucht zu beschreiben. Ent-
lang der Boschungsoberkante wird ein Schotterasen, zu gleichen Teilen bestehend aus Kiesbruch
und Humus aufgebracht, der mit einer Saatgutmischung fiir trocken-magere Biotope angesat
wird. Randlich werden verschiedene Strukturelemente, wie Totholz oder Steinschiittungen aufge-
bracht. Im weiteren Umfeld ist die Ansaat einer artenreichen Fettwiese geplant. Im Osten, zwi-
schen Zaun und Schotterasen ist die Pflanzung einer Hecke vorgesehen. Diese soll auch als Brut-

29 Bundesverband Geb3udeGriin e.V., Stand 13.03.2020: BuGG-Fachinformation ,Biodiversititsgriindach"
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habitat fiir die Goldammer dienen. Weiteres siehe Pflanzliste in Kap. 9.4.). Technische Einrichtun-
gen zur Stauregelung der RRB sind nicht Bestandteil der AusgleichsmaBnahme. Kleintiergdngige
Einfriedungen sind zuldssig.

Die Mindestqualitdten und Vorgaben fiir die Ausfiihrung in Kap. 9.5 und 9.6 sind zu beachten.

MaBnahme M3i: Streuobstwiese (45.40 b)

Die im Bebauungsplan gekennzeichnete Flache ist als Streuobstbaumwiese einer Saatgutmi-
schung fiir eine artenreiche Fettwiese anzusden. Hierzu ist die ehemalige Ackerflache fiir die An-
saat vorzubereiten, einzuebnen und zu planieren. Es sind standortgerechte, heimische Obstbaum-
hochstamme in einem Raster von 10 x 15 m zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen. Die Baumpflanzungen sind mit einem Wiihimaus - und Verbissschutz
auszustatten. Der Stamm ist mit einem Verdunstungsschutzanstrich zu versehen. Die Artenaus-
wabhl erfolgt gemaB Pflanzliste in Kap. 9.4. Die Mindestqualitdten und Vorgaben fiir die Ausfiih-
rung in Kap. 9.5 und 9.6 sind zu beachten.

9.3 Externe Kompensation

MaBnahme M4e: Anlage einer Schwarz- oder Bliihbrache (CEF-MaBnahme Offenlandbriiter)
(37.12)

Fur die Feldlerche, Wiesen-Schafstelze und Goldammer wird auf den Flurstiicken 4375, 4381,
4382, 4409, 4410, 4412, 4413, 4789 und 4792 der Gemarkung Laupheim eine Brache angelegt.
Insgesamt umfassen diese Flachen 2,6 ha ohne Meideabstiande und 4 ha mit eingerechneten
Meideabstanden.

Alle Grundstiicke befinden sich im Eigentum der Stadt Laupheim. Fiir das Flurstiick 4789 wird ein
Flachentausch mit dem direkt daneben liegenden Flurstiick 4791 angestrebt. So kdnnte eine zu-
sammenhdngende Flache mit Flurstlick 4792 gebildet werden.

Aufgrund des guten Erfolgs der Schwarzbrache zur Brutférderung von Offenlandbriitern, wird die
Anlage einer Schwarzbrache auf den o.g. Flachen vorgeschlagen. Die Fldchen werden der Selbst-
begriinung liberlassen.

Alternativ ist auch eine Buntbrache mit Ansaat mdglich. Hierzu muss vor Umsetzung der Bebau-
ung eine Saatgutmischung eingesdt werden (z.B. ,Bliihstreifen fiir Feldlerchen niedrig" Rezep-
turnr. 143275 von Hersteller Rieger & Hoffmann oder Vergleichbarem). Es ist darauf zu achten,
dass bei der Einsaat groBe Saatliicken entstehen, Mahd jahrlich in Abschnitten auBerhalb der
Brutzeit. Nach 5-6 Jahren ist die Buntbrache wieder neu einzusden.
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9.4 Pflanzliste
Aus- | Aus- | Aus- | Aus- PFG| PFG| PFG| PFG | PFG | PFG | PFG
gleich | gleich | gleich | gleich 1 2 3 4 5 6 7
M1i M2i M3i M4e
DB RUB | SO CEF
GroBkronige Baume
Felsen- Amelan- X X X X X
birne ,Ro-| chier ar-
bin  Hill"| borea,Ro-
oder ,la-| binHill”o-
makii” der ,la-
makir”
Stadtbirne | Pyrus X X X X
calleryana
. Chantic-
leer”
Zierapfel Malus X X X X
.Red Sen-| ,Red Sen-
tinell” tinell”
Zierkir- Prunus X X X
sche ,Sch- | schmittii
mittii
Bergahorn | Acer pseu- X X X X
doplata-
nus
Spitz- Acer pla- X X X X X X
ahorn tanoides
Rot-Ahorn | Acer X
rubrum
Hainbu- Carpinus X X X X X
che betulus
Winter- Tilia X X X X
linde cordata
.Rancho" | ,Rancho”
Winter- Tilia X X X
linde cordata
Sommer- | Tilia platy- X X X
linde phyllos
Birke Betula X
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Aus- | Aus- | Aus- | Aus- PFG| PFG| PFG| PFG | PFG | PFG | PFG
gleich | gleich | gleich | gleich 1 9 3 4 5 6 7
M1i M2i M3i M4e
DB RUB | SO CEF
Grauerle Alnus in- X
cana
Roterle Alnus X X
rubra
Salweide | Salix cap- X X
rea
Mittelkronige Bdume
Wildapfel | Malus syl- X X X
vestris
Wildbirne | Pyrus py- X X X
raster
Wildkir- Prunus X X
sche avium
Trauben- | Prunus X
kirsche padus
Echte Sorbus  a- X X
Mehlbeere | ria
Vogel- Sorbus X X
beere aucuparia
Feld- Acer cam- X
Ahorn pestre
Obsthochstdmme, alte X X X
einheimische/regional-
typische Sorten, s. Ar-
tenlisten in Kap. 9.5.1
Straucher
Hasel Corylus a- X X X
vellana
Roter Cornus X X X
Hartriegel | sanguinea
Rote He-| Lonicera X X X
cken-kir- | xylosteum
sche
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Aus- | Aus- | Aus- | Aus- PFG | PFG | PFG | PFG PFG | PFG | PFG
gleich | gleich | gleich | gleich 1 9 3 4 5 6 7
M1i M2i M3i M4e
DB RUB | SO CEF
Gew. Pfaf- | Euonymus X X X
fenhiit- europaea
chen
Gew. Li-| Ligustrum X X X
guster vulgare
Schleh- Prunus X X X
dorn spinosa
Gew. Viburnum X X X
Schnee- opulus
ball
Wolliger Viburnum X X X
Schnee- lantana
ball
Schwarzer | Sambucus X X X
Holunder | nigra
Kreuzdorn | Rhamnus X X X
catharti-
cus
Feld-Rose | Rosa ar- X X X
vensis
Weide, Salix spec. X X X
verschie-
dene Ar-
ten
Kletterpflanzen
Hopfen Humulus N
lupulus
Gew. Clematis X
Waldrebe vitalba
Jungfern- | Parthenoci N
rebe Ssus quin-
quefolia
Wilder Parthenoci X
Wein Ssus tricu-
spidata
Immergrii- | Lonicera X
nes GeiB- | henryi
blatt
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Aus-
gleich

Mi1i
DB

Aus-
gleich

M2i
RUB

Aus-
gleich

M3i
SO

Aus-
gleich

M4e
CEF

PFG

PFG

PFG

PFG

PFG

PFG

PFG

Gemeiner | Hedera he-

Efeu lix

.01 Blumenwiese" von
Rieger-Hofmann  oder
gleichwertig

.02 Fettwiese" von Rie-
ger-Hofmann oder
gleichwertig

.06 Feuchtwiese” von
Rieger-Hofmann  oder
gleichwertig

.07 Ufersaum" von Rie-
ger-Hofmann oder
gleichwertig

.08  Schmetterlings-
und  Wildbienensaum”
von Rieger-Hofmann o-
der gleichwertig

.13 Blumenrasen, Krau-
terrasen” von Rieger-
Hofmann oder gleich-
wertig

.15 Schotterrasen” von
Rieger-Hofmann  oder
gleichwertig

Saatgut fiir artenreiche
Dachbegriinung, z.B.
.18 Dachbegriinung”
von Rieger-Hofmann o-
der gleichwertig mit
Beimischung von Se-
dumsprossen sowie
Stauden von Isatis oder
gleichwertig

Saatgut fiir Verkehrs-
griin, z.B. ,08 Schmet-
terlings- und Wildbie-
nensaum” von Rieger-
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Aus- | Aus- | Aus- | Aus- | PFG| PFG | PFG| PFG | PFG | PFG | PFG
gleich | gleich | gleich | gleich

1 2 3 4 5 6 7
M1i M2i M3i M4e
DB RUB | SO CEF
Hofmann oder gleich-
wertig
Saatgut fiir Verkehrs- X X

griin, z.B. , 14 Verkehrs-
inselmischung” von Rie-
ger-Hofmann oder
gleichwertig

Initialpflanzung Schilf X

.Bllhstreifen fir Feld- X
lerchen niedrig" Rezep-
tur-Nr. 143275 von Rie-
ger-Hofmann oder
gleichwertig

9.4.1 Artenlisten regionaltypischer hochstimmige Obstsorten

Apfel: Brettacher, Gehrener Rambour, Kardinal Bea, Ohringer Blutstreifling, Remo, Rhei-
nischer Bonapfel, Rewena, Schweizer Orangen, Martens Gravensteiner, Hinznanger

Birnen: Bayerische Weinbirne, Kirchensaller Mostbirne, Palmisch Birne, Schweizer Wasser-
birne

Kirschen: Bodenseeschiittler, Dollenseppler, Ebneter, Glemser, Hedelfinger, Schwarzer Knor-

pel, Spitze Braune, Unterldnder, Rotstieler
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9.5 Mindestqualitat zum Zeitpunkt der Pflanzung

GroBkronige Bdume: Hochstdmme, 3-4x verpflanzt, Stammumfang (StU) 16 -18 cm
Mittelkronige Badume: Hochstamme, 3x verpflanzt, Stammumfang (StU) 12-14 cm

Bei straBenbegleitender Pflanzung sind sowohl mittel- als auch groBkronige Baume ausschlieBlich
als Alleebaume mit geradem, durchgehendem Leittrieb aus extra weitem Stand und Kronenansatz
bei mind. 1,80 m verwenden. Eine Aufastung zur Bildung des Lichtraumprofils muss gewahrleistet
sein.

Obstbdume: Obstbaum-Hochstamme, ohne Ballen, Stammumfang 10-12 cm, Stammhdhe mind.
1,80 m, regionaltypische Sorten.

Straucher: Strauch, 2 x verpflanzt, mit oder ohne Ballen, je nach Pflanzzeitpunkt, Hohe 80-120
cm.

Es ist ausschlieBlich regional geziichtete (autochthone) Pflanzware und Saatgut zu verwenden.
Vorkommensgebiet Gehdlze 6.1, Saatqut Ursprungsgebiet 17, siidliches Alpenvorland. Hierfiir ist
ein Herkunftsnachweis erforderlich.

9.6 Vorgaben fiir die Ausfiihrung

Gehdlze:

Fiir die Baumpflanzungen sind Hochstimme zu verwenden und mit einem Dreibock zu sichern.
Die Bdume sind entsprechend der Vorgaben in der Planzeichnung zu pflanzen.

Es ist auf einen ausreichend groBen Bodenstandsraum zu achten - luft- und wasserdurchldssig,
durchwurzelbar - Mindestbreite: 2,0 m, Tiefe: 0,80 bis 1,0 m; der Untergrund ist zusatzlich auf-
zulockern.

Mehrreihige Hecken sind mit einem Reihen- und Pflanzabstand von je 1,5 m im Dreiecksverband
zu pflanzen.

Einreihige Heckensdume sind mit einem Pflanzabstand von 1,5 m zu pflanzen. Zur Erh6hung der
Artenvielfalt sind mindestens 5 Straucharten zu verwenden.

Blumenwiesen und Insektenweiden:

Die artenreichen privaten und 6ffentlichen Griinflachen sind im Zeitraum vom Marz bis Mitte Mai
oder August bis Ende September mit einer umbruchfreien Ansaat anzusden. Dabei ist das Saatgut
oberflachlich aufzubringen und nach der Ansaat anzuwalzen.
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Ausfiihrungszeitpunkt der Pflanzung:

Die privaten Flachen sind vom Bauherrn spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung des Gebaudes zu
bepflanzen. Offentliche Griinflichen sind sukzessive mit Bebauung umzusetzen, spitestens in der
Vegetationsperiode nach vollstandiger Bebauung des Gebiets.

Erhalt und Pflege der Pflanzungen:

Samtliche im Rahmen des Bebauungsplans festgesetzten Pflanzungen auf privaten Flachen sind
vom Grundstiickeigentiimer im Wuchs zu fordern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schiitzen.
Ausgefallene Pflanzen sind artgleich zu ersetzen.

Baumpflanzungen erhalten einen Pflegeschnitt, wenn notwendig. Dreibdcke und Seilbefestigung

sind jahrlich zu kontrollieren und nach anwachsen zu entfernen.

Heckenpflanzungen miissen alle 10 - 15 Jahre in Abschnitten auf den Stock gesetzt werden.

Blumenwiesen bzw. extensive Griinlandflachen sind 2-mal jahrlich im Zeitraum von Mitte Mai bis
Ende Juni (1. Mahd) und ab Anfang September (2. Mahd) zu médhen. Das Mahdgut muss von der
Fldche entfernt werden. Die Flachen diirfen weder gediingt noch gespritzt werden.

10 Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

durch die Stadt Besondere UmweltiiberwachungsmaBnahmen sind erfahrungsgemaB nicht
erforderlich.

durch Behérden Unterrichtung der Stadt nach § 4 (3) BauGB.

in Ausgleichsflichen Realisierung und dauerhafter Erhalt sollten durch dingliche Sicherung

gewahrleistet werden.

11 Vorgaben fiir die Bauausfiihrung

Zusétzlich zu den allgemeinen Anforderungen an die Bauausfiihrung (u. a. Biotopschutz, Wasser-
schutz) sind im Sinne des Artenschutzes folgende MaBnahmen zur Vermeidung einer Beeintrach-
tigung zu berlicksichtigen:

Bei der Planung und Ausfiihrung von BaumaBnahmen und anderen Veranderungen der Erd-
oberflache sind die Belange des Bodenschutzes nach § 1 Bundes-Bodenschutzgesetz zu be-
riicksichtigen. Bei Bodenarbeiten und Erdarbeiten sind die einschldgigen Richtlinien (DIN Nor-
men) zu beachten.
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12 Hinweise auf Schwierigkeiten

Alle zur Einschdtzung des Vorhabens notwendigen Unterlagen konnten eingesehen werden und
wurden durch eigene Feldaufnahmen erganzt. AusschlieBlich detaillierte Unterlagen zu Grund-
wasserflieBrichtung, -gefille, -geschwindigkeit und -ganglinien liegen fiir das Vorhabensgebiet
nicht vor.
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13 Zusammenfassung

Der Umweltbericht wurde entsprechend § 149 Abs. 2 AndE UVPG und Anlage 1 BauGB erstellt,
um die Belange von Natur und Umwelt sowie die voraussichtlichen Auswirkungen des geplanten
Bauvorhabens darzustellen.

Die GroBe Kreisstadt Laupheim plant siidostlich des Kernortes im Anschluss an das dort beste-
hende Gewerbegebiet die ErschlieBung weiterer Gewerbeflachen. Anlass fiir die Aufstellung des
Bebauungsplans ist der Erweiterungsbedarf ortsansassiger Betriebe sowie die Neuansiedelung
bzw. Verlegung weiterer (ortsanséssiger) Gewerbetreibenden.

Die vorgesehene Grundflachenzahl betragt dabei 0,8. Planungsrechtlich entspricht das Vorhaben
dem Flachennutzungsplan.

Die ca. 15,1 ha groBe Flache besteht momentan aus intensiv landwirtschaftlich genutzten Acker-
flachen. Die ErschlieBung erfolgt liber bereits vorhandene StraBen und Wege. Die Planung bein-
haltet eine Vielzahl an MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung und hochwertigen Pflanzge-
boten sowie interne und externe Kompensations-MaBnahmen. Im Zuge der Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung wird der derzeitige Bestand der Planung gegeniibergestellt. Beim Schutzgut Bio-
toptypen entsteht durch das Vorhaben ein Ausgleichsiiberschuss wohingegen beim Schutzgut Bo-
den ein Ausgleichsdefizit entsteht. Insgesamt besteht fiir das geplante Gewerbegebiet (iber alle
Schutzgiiter hinweg ein Ausgleichsiiberschuss von 335.375 Okopunkten. Fiir die MaBnahme M1i
Dachbegriinung muss nach Abschluss der Bebauung eine Nachbilanzierung erfolgen. Ein verblei-
bendes Restguthaben wird dem Okokonto gutgeschrieben.

Neben der Reduzierung des Eingriffs durch eine Reihe von MaBnahmen zur Vermeidung und Min-
derung wurden geeignete MaBgaben fiir die Bauausfiihrung getroffen. Diese wurden in den Text-
teil und die Begriindung des Bebauungsplanes Gibernommen.

In Ricksprache mit der unteren Naturschutzbehdrde wurden fiir das Gebiet Erhebungen fiir die
Artengruppe Brutviégel vorgenommen. GemaB den Ergebnissen des artenschutzrechtlichen Fach-
beitrags konnen Verbotstatbestdnde vermieden werden, wenn konfliktvermeidende und CEF-
MaBnahmen umgesetzt werden.
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