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Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI.| S.3634), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
1.2 Baunutzungsverord- (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
nung 21.11.2017 (BGBI.I1 S.3786), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 20231 Nr.176)
1.3 Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
fur Baden-Wirttem- ber. S.416), zuletzt geandert durch Gesetz vom
berg 20.11.2023 (GBI. S.422)
1.4 Gemeindeordnung fur  (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW
Baden-Wdurttemberg S.581, ber. S.698), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 27.06.2023 (GBI. S.229,231)
1.5 Bundesnaturschutz- (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. |
gesetz S.2542), zuletzt geandert durch Gesetz vom
03.07.2024 (BGBI. 20241 Nr.225)
1.6 Naturschutzgesetz (NatSchG Baden-Wadrttemberg) vom 23.06.2015
Baden-Wiurttemberg (GBI. 2015 S.585), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 07.02.2023 (GBI. S. 26,44)
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Begrindung — Umweltbericht (§2 Abs. 4
und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB und Anlage zu
§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB) sowie Abarbei-
tung der Eingriffsregelung des §1la
BauGB, Konzept zur Grunordnung

2.1
2.1.1

2111

2112

21.1.3

21.1.4

2115

21.1.6

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der Teilanderung12
des Flachennutzungsplanes im Bereich ,GE Vorholz West Teil V* (Nr.1a An-
lage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch die Teilanderung 12 des Fldchennutzungsplanes im Bereich ,GE Vorholz
West Teil V" soll die Aufstellung des Bebauungsplanes ,GE Vorholz West
Teil V* zur Schaffung von gewerblichen Nutzflachen vorbereitet werden.

Das Anderungsgebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand der Stadt Laupheim.
Ostlich des Geltungsbereiches befinden sich bestehende Gewerbegebiete,
stdlich liegt der Baggersee "Bibrisee" mit ausgedehnten Uferstrukturen (Ge-
holzbestande, Grunflachen), westlich verlauft die "Durnach" mit ihren gewéas-
serbegleitenden Gehdlzbestanden, noérdlich verlduft die LandesstraBe 259.
Nordlich, westlich und sudlich liegt hinter den zuvor genannten Bestandteilen
die unbebaute, offene Landschaft. Beim Anderungsgebiet selbst handelt es
sich Uberwiegend um landwirtschaftliche Nutzflache (Acker). Entlang der im
Osten verlaufenden StraBe stocken Gehdlzstrukturen mit zum Teil sehr hohen
Einzelbdumen. Im sldlichen bzw. stddstlichen Anderungsgebiet kommen
kleinflachige Gehdlzstrukturen und Grunflachen vor, die zum Teil als Biotop
geschitzt sind (siehe Ziffer2.1.2.4).

Bisher ist das Anderungsgebiet im gemeinsamen Fldchennutzungsplan 2015
der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Laupheim als Grinflache darge-
stellt. Die gegenstandliche Teilanderung 12 des Flachennutzungsplanes sieht
die kunftige Darstellung von gewerblichen Bauflachen vor (siehe auch Zif-
fer2.1.2.2).

FUr den Bebauungsplan "GE Vorholz West Teil V" ist eine Umweltprifung gem.
§2 Abs.4 BauGB durchzuflhren sowie ein Umweltbericht gem. § 2a Satz 2
Nr.2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zu erstellen.

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich der Anderung) betragt ins-
gesamt rund 3,57 ha.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt verbal-argumentativ. Eine de-
taillierte Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung durchgefihrt.
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21.21

2122

21.2.3

2124

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr.1b Anlage zu §2
Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Regionalplan:

Durch die Lage in der Region Donau-lller gilt fir Laupheim der Regionalplan
des Regionalverbandes Donau-lller. Der Regionalplan befindet sich derzeit in
Fortschreibung. Das Verfahren ist noch nicht abgeschlossen, wesentliche An-
derungen fur Laupheim sind allerdings nicht zu erwarten, weshalb sich in die-
sem Teilanderungsverfahren direkt auf die Fortschreibung des Regionalpla-
nes bezogen wird. In ihm sind Ziele und Grundsétze enthalten, die bei der
Teilanderung beachtet werden (siehe hierzu "Flachennutzungsplan 2015 Tei-
l&nderung 12 ,GE Vorholz West Teil V" in Laupheim, Fassung vom 28.10.2022).

Flachennutzungsplan:

Das Anderungsgebiet ist im gemeinsamen Fldchennutzungsplan 2015 der
Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Laupheim als Grinflache dargestelit.
Die gegenstandliche Teilanderung12 des Flachennutzungsplanes sieht die
kinftige Darstellung von gewerblichen Bauflachen vor. Die Teildnderung des
Flachennutzungsplanes erfolgt im sogenannten Parallelverfahren gemaB §8
Abs. 3 BauGB.

Natura 2000-Gebiete (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ist das norddstlich bis &stlich in
ca.3,16km Entfernung gelegene FFH-Gebiet "Rot, Bellamonter Rottum und
Dirnach" (Schutzgebiets-Nr.7825-311). Aufgrund der hohen Distanz zum An-
derungsgebiet kdnnen erhebliche Beeintrachtigungen der Schutz- und Erhal-
tungsziele des FFH-Gebietes bereits auf Ebene der gegenstandlichen Teilan-
derung des Flachennutzungsplanes ausgeschlossen werden. Eine FFH-Vor-
prifung bzw. eine FFH-Vertraglichkeitsprafung gem. § 34 Abs. 1 BNatSchG ist
daher auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung nicht erforderlich.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich im Stden das gemai § 30
BNatSchG geschutzte Biotop "Feldgehodlze noérdlich des Baggersees im
‘Bibri" (Biotop-Nr.1-7725-426-0318). Der sudlich in ca.103m gelegene
Baggersee ist ebenfalls geschitztes Biotop mit dem Namen "Baggersee im
‘Bibri', nordwestlich Laupheim" (Biotop-Nr.1-7725-426-0314). Nordostlich
in einem Abstand von ca.10 m liegt das Waldbiotop "Waldinsel Neue Welt
W Laupheim" (Biotop-Nr.2-7725-426-6618). Ein weiteres Biotop "Teich
und umgebendes Feuchtgeblsch nordwestlich Laupheim" (Biotop-Nr.1-
7725-426-0309) liegt nordwestlich in ca. 223 m Entfernung.

— DarUber hinaus liegen keine geschitzten Bestandteile in réumlicher Néhe.
— Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

— Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind fur die nahgelegenen Bi-
otope ausreichende Abstdnde einzuhalten sowie geeignete MaBnahmen
zur Vermeidung und Minimierung festzusetzen (bspw. dazwischenliegende
Grunflachen als Pufferbereiche, Gehdlzpflanzungen, Einschrdnkungen der
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21.2.5

2.2

2.21

2211

Beleuchtung). Hierdurch kénnen Beeintrachtigungen der geschutzten Bio-
tope ausgeschlossen werden.

Biotopverbund:

- Innerhalb des Anderungsgebietes liegen keine kartierten Fldchen des lan-
desweiten Biotopverbundes.

— Die sudlichen und nordéstlichen, zum Teil biotopgeschutzten Geholzbe-
stande (siehe Ziffer2.1.2.4) weisen hohe Lebensraumqualitaten auf und
stehen damit im Bereich der nordwestlichen Ortsrandlage Laupheims im
hohen Kontrast zu der sonst Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzten Peripherie der Stadt. Auch die westlich gelegene "Durnach" mit ih-
ren gewasserbegleitenden Gehdlzbestanden stellt durch die lineare Aus-
pragung eine wichtige Wanderstruktur fur diverse Tierarten dar. Das Ande-
rungsgebiet ist in allen Richtungen von den zuvor genannten Strukturen
umgeben, umfasst jedoch Uberwiegend fur den Biotopverbund unbedeu-
tende, intensiv genutzte Ackerflachen. Dennoch kann eine Bebauung im
Anderungsgebiet zu einer Beeintrdchtigung der Biotopverbundfunktion der
umgebenden Strukturen fuhren. Aus diesem Grund sind MaBnahmen zur
Vermeidung und Minimierung erforderlich, die unter Ziffer 2.2.3.1 erladutert
werden.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf der
Grundlage der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz1 BauGB (Nr.2 Anlage zu
§ 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden (Nr. 2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensraume; Biologische Vielfalt (§1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturnahe, Empfindlichkeit
und der Vernetzungsgrad der betrachteten Lebensrdume sowie das Vorkom-
men geschutzter oder gefdhrdeter Arten bzw. Biotope.

- Beim Anderungsgebiet selbst handelt es sich berwiegend um landwirt-
schaftliche Nutzflachen (Acker). Entlang der im Osten verlaufenden StraBe
stocken Geholzstrukturen mit zum Teil sehr hohen Einzelbdumen. Im sud-
lichen bzw. stidéstlichen Anderungsgebiet kommen kleinfldchige Geholz-
strukturen und Grunflachen vor, die zum Teil als Biotop geschutzt sind
(siehe Ziffer2.1.2.4).

— Infolge der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung (haufiges Befahren,
haufige Mahd, Ausbringung von DUnger und Pflanzenschutzmitteln, Einsaat
von Arten des Dauergrinlands) ist die pflanzliche Artenvielfalt gering und
im Bereich der Ackerflachen auf typische Begleitarten beschrankt. In den
Randbereichen gedeihen Arten néhrstoffreicher Sdume. In den Grinfla-
chen kommen typische Arten des Intensivgrinlands vor.

Seite 6

Stadt Laupheim - Umweltbericht
zur Teildnderung 12 des Flachennutzungsplanes im Bereich ,GE Vorholz West Teil V*
Textteil mit 32 Seiten, Fassung vom 24.02.2025



2212

Ein Nachweis seltener oder geschutzter Pflanzenarten (bspw. Arten der
"Roten Liste") konnten im Rahmen einer Ortsbegehung durch den Verfasser
nicht erbracht werden.

Neben den Auswirkungen durch die intensive Landwirtschaft werden die
Uberplanten Fldchen auch von der angrenzenden gewerblichen Bebauung
beeinflusst (Larm-, Staub- oder Lichtemissionen). Aufgrund der im Gebiet
und im Umfeld ausgelbten Nutzungen sind im Hinblick auf die Fauna vor-
wiegend Ubiquisten bzw. Kulturfolger zu erwarten.

Um zu prufen, ob im Uberplanten Bereich artenschutzrechtlich relevante
Arten vorkommen, ist das Gebiet durch einen Biologen zu begehen. Insbe-
sondere im Bereich der Geholzbestdnde kann das Vorkommen arten-
schutzrechtlich relevanter Arten nicht von vornherein ausgeschlossen wer-
den.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist kein Wald im Sinne des §2
Waldgesetzes flr Baden-Wirttemberg (LWaldG) vorhanden. Die norddst-
lich auBerhalb des Anderungsgebietes gelegenen Gehdlzbestande der
Stadt Laupheim, welche sich aus ca. 50-jahrigen Laubmischbestéanden zu-
sammensetzen, werden von der Forstdirektion im Regierungsprasidium
Freiburg (Stellungnahme vom 19.01.2023) jedoch als Erholungswald (St. 2)
im Sinne des Gesetzes eingestuft. Gleiches gilt fur die im Stden angren-
zenden Gehdlzbestande, welche als strukturreiche (extensive) Waldbe-
stande sowie als Bodenschutz- und Erholungswald (St. Tb und St. 2) erfasst
sind. Zudem ist im Osten ein Waldbiotop (,Waldinsel neue Welt") ausgewie-
sen (siehe Ziffer2.1.2.4).

Dem Anderungsgebiet kommt zusammenfassend eine mittlere bis hohe
Bedeutung flur das Schutzgut zu.

Schutzgut Boden, Geologie und Flache (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als
Standort fur Kulturpflanzen und fir natlrliche Vegetation, als Ausgleichskor-
per im Wasserkreislauf sowie als Filter und Puffer fur Schadstoffe. Auch die
Empfindlichkeit des Bodens, der Naturlichkeitsgrad des Bodenprofils und der
geologischen Verhaltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als
Beurteilungskriterien herangezogen. Daruber hinaus wird die Eignung der Fla-
chen flr eine Bebauung bewertet.

— Das Anderungsgebiet wird gemaB der geologischen Karte (GeolLa GK50)

des Landesamtes fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau der geologischen
Einheit "Auenlehm" (Lf) zugeordnet (siehe Auszug unten). Hieraus hat sich
gemal der Bodenkarte (Geola BK50) brauner Auenboden-Auengley und
Auengley, Uberwiegend mit reliktischer Vergleyung, aus Auenlehm (s357)
ausgebildet (siehe Auszug unten).

Die Bodenbewertung erfolgt auf Grundlage der Bewertung der Bodenfunk-
tionen nach der Bodenkarte (M 1:50.000) unter der Kategorie "Gesamtbe-
wertung unter landwirtschaftlicher Nutzung" des LGRB wie folgt:
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Als Standort fUr naturnahe Vegetation kommt den Boden keine
hohe oder sehr hohe Bedeutung zu. Das Standortpotenzial be-
schreibt die Eignung eines Bodens zur Ansiedlung potenziell natur-
licher und hochwertiger Pflanzengesellschaften.

Die natlrliche Bodenfruchtbarkeit beschreibt die Fahigkeit eines
Bodens Biomasse zu produzieren. Béden mit einer hohen oder sehr
hohen Bodenfruchtbarkeit sollten unbebaut und damit der Nah-
rungsmittelproduktion vorbehalten bleiben. Die naturliche Boden-
fruchtbarkeit wird mit mittel bis hoch (2,5) bewertet.

Unversiegelte Bdoden wirken auf den natdrlichen Wasserhaushalt
ausgleichend und vermindern oberflachlichen Abfluss sowie Hoch-
wasserereignisse. Als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf kommt
den Bdden eine hohe bis sehr hohe Bedeutung (3,5) zu.

Als Filter und Puffer flr Schadstoffe, deren Eintrége Folge verschie-
denster anthropogener Aktivitaten sein konnen, kommt den Boden
eine mittlere Bedeutung (2,0) zu.

Insgesamt kommt den Boden damit eine mittlere bis hohe Bedeu-
tung (2,67) zu.

GK50). Hellblau dargestellt ist die geologi-
sche Einheit des "Auenlehms”, in grau die be-
g reits bebauten Bereiche als "anthropogen
verédndertes Geldnde" und in grin die auBer-
o halb des Geltungsbereiches gelegene geolo-
i gische Einheit der "Rheingletscher-Nieder-
terrassenschotter". Ohne MaBstab.

‘*u.‘,._'. <Auszug aus der geologischen Karte (Geola
N

\ N
|

Lﬁ:u | \\

»Auszug aus der Bodenkarte (Geola BK50). In
hellgriin dargestellt ist die Bodenbewertung y,
fur den im Geltungsbereich vorkommenden
"Braunen Auenboden-Auengley aus Auen-

lehm" (s357). Ohne MaBstab. 107
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2.21.3

— Die Béden im Anderungsgebiet werden zu einem hohen Anteil ackerbaulich
genutzt. Daher ist davon auszugehen, dass die Boden im Geltungsbereich
weitestgehend unveréndert vorliegen und ihre naturlichen Bodenfunktio-
nen nahezu unbeeintrachtigt erflllen kdnnen. (Teil-)Versiegelungen beste-
hen lediglich in den Randbereichen durch die vorhnandenen Verkehrswege.
In diesen Bereichen kommen die Boden nicht mehr in ihrer urspringlichen
Auspragung vor und konnen ihre Funktionen im Naturhaushalt nicht mehr
erflllen.

— Innerhalb des Anderungsgebietes sind keine Altlasten bekannt.

— Die Flachen sind aus geologischer Sicht fur eine Bebauung geeignet. Mit
landschaftstypischen und ortstblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung
der BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet werden.

— Dem Anderungsgebiet kommt zusammenfassend eine hohe Bedeutung fir
das Schutzgut zu.

Schutzgut Wasser / Wasserwirtschaft (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die Natur-
nahe der Oberflachengewasser (Gewasserstrukturglte und Gewassergute),
zum anderen die Durchldssigkeit der Grundwasser fuhrenden Schichten, das
Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grundwasser-
neubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlich-
keit des Schutzgutes Wasser gegenuber Beeintrachtigungen durch das Vor-
haben. Die flr die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Ver-
sorgung des Anderungsgebietes mit Trinkwasser, die Entsorgung von Abwéas-
sern, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlagswasser sowie even-
tuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewas-
sern, das zu Uberflutungsproblemen im Anderungsgebiet fuhrt.

— Innerhalb des Anderungsgebietes kommen keine Oberfldchengewasser
vor. Jedoch flieBt westlich des Geltungsbereiches in einem Abstand von
etwa 6 m die "DlUrnach" (Gewasser-ID 6599).

— Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhéltnisse liegen keine
genauen Informationen vor. Aufgrund des geologischen Untergrunds und
der anstehenden Boden (siehe vorherige Ziffer) ist jedoch mit hoch anste-
hendem Grundwasser zu rechnen.

— Anfallendes Niederschlagswasser versickert breitflachig Uber die belebte
Bodenzone bzw. flieBt anteilig oberflachig Uber diese ab. Fur die Grund-
wasserneubildung lassen sich im Bestand folglich keine Beeintrachtigun-
gen ableiten.

— Der Geltungsbereich befindet sich in keinem bestehenden oder geplanten,
offentlichen Trinkwasserschutzgebiet und in keinem wasserwirtschaftli-
chen Vorranggebiet Wasserversorgung. Jedoch liegt das Anderungsgebiet
nach dem Gesamtfortschreibungsentwurf des Regionalplans Donau-lller in
einem Gebiet fur den vorbeugenden Hochwasserschutz (VBG). GemaR
Grundsatz 4 des Plansatzes B | 5 im Regionalplanentwurf kommt dem vor-
beugenden Hochwasserschutz in den Vorbehaltsgebieten ein besonderes
Gewicht gegenuber anderen raumbedeutsamen Nutzungen zu. Vorbe-
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haltsgebiete fur den vorbeugenden Hochwasserschutz sollen insbeson-
dere von Baufldchen, Baugebieten und baulichen Anlagen freigehalten
werden.

Momentan fallen im Gebiet keine Abwasser an.

GroBe Teile des Anderungsgebietes liegen innerhalb von hochwasserge-
fahrdeten Bereichen flr extreme Hochwasserereignisse (HQextem; Siehe un-
ten enthaltener Auszug). Im noérdlichen Anderungsgebiet liegen darliber
hinaus kleinflachige Bereiche im Bereich fur hundertjahrige Hochwasserer-
eignisse (HQioo).

Das Gelénde ist nahezu eben. Lediglich im Stiden des Anderungsgebietes
steigt das Relief um wenige Meter an. Daher ist im Zuge von Starkregene-
reignissen aus dieser Richtung mit oberflachig zuflieBendem Hangwasser
zu rechnen.

Dem Anderungsgebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung
fur das Schutzgut zu.

«Auszug der Uberflutungs-
flaéchen aus der Hochwas-
| sergefahrenkarte des Da-
| ten- und Kartendienstes
| der LUBW. In hellblau dar-
gestellt die hochwasserge-
féhrdeten Fldachen fur ext-
reme Hochwasserereig-
nisse (HQextrem). In dunkel-
| blau dargestellt sind die

hochwassergefdahrdeten
Flachen fur hundertjahrige
Hochwasserereignisse
(HQ100). Ohne MaBstab.
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Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat (§1 Abs.6
Nr.7 Buchst. a und h BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Luftqualitat sowie das Vor-
kommen von Kaltluftentstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

Die Jahresmitteltemperatur der Stadt Laupheim liegt bei 8,9°C und damit
exakt im bundesweiten Mittel (Normalperiode 1981-2010). Die mittlere Jah-
resniederschlagsmenge belduft sich auf 955 mm und liegt damit Uber dem
landesweiten Mittel von 830 mm.

Lokale Luftstromungen und Windsysteme kdnnen sich aufgrund des gering
bewegten Reliefs nur schwach ausbilden.

Die offenen Flachen des Anderungsgebietes dienen der lokalen Kaltluft-
produktion und tragen zu einer Kuhlung der angrenzenden Bestandsbe-
bauung bei.

Die Geholze produzieren Sauerstoff und tragen mit ihrer luftfilternden und
temperaturregulierenden Wirkung zur Verbesserung des lokalen Kleinkli-
mas bei.

Das Anderungsgebiet ist groBflachig unversiegelt. Hinsichtlich der Warme-
abstrahlung besteht daher nur eine geringe thermische Belastung fur das
Kleinklima.

Messdaten zur Luftqualitat liegen nicht vor. Aus dem Kfz-Verkehr der an-
grenzenden Verkehrswege und Gewerbegebiete reichern sich Schadstoffe
in der Luft an. Aufgrund der Ortsrandlage und der umgebenden Griinstruk-
turen ist jedoch von einer nur maRig belasteten Luftqualitat auszugehen.

Durch die landwirtschaftliche Nutzung innerhalb des Anderungsgebietes
kann es in den angrenzenden Gewerbegebieten zeitweise zu beldstigen-
den Geruchs- oder Staubemissionen kommen (z.B. Ausbringen von FlUs-
sigdung oder Pflanzenschutzmitteln).

Von den nérdlich und westlich des Geltungsbereiches liegenden landwirt-
schaftlichen Nutzflachen kann es wiederum zeitweise zu belastigenden
Geruchs- oder Staubemissionen ins Anderungsgebiet kommen.

Dem Anderungsgebiet kommt zusammenfassend eine mittlere bis hohe
Bedeutung fur das Schutzgut zu.

Schutzgut Landschaftsbild (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzgutes sind die Vielfalt, Eigenart und
Schénheit der Landschaft. Die Einsehbarkeit in das Anderungsgebiet, Blick-
beziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in die Landschaft so-
wie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herange-
zogen.

Laupheim wird in der naturrgumlichen Gliederung Baden-Wdrttembergs
der GroBlandschaft Donau-lller-Lech-Platte (Nr.4) und innerhalb dieser
dem Naturraum "Hugelland der unteren RiB" (Naturraum-Nr.42) zugeord-
net. Der Naturraum ist gepragt durch die breiten Talniederungen der Donau
und der unteren RiB, I6Bbedeckte Schotterterrassen und Tertidrhigel, von
denen der Bussen mit 767 m NN der héchste ist. Der Naturraum ist sehr gut
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ackerbaulich nutzbar und daher stark entwaldet. Dies spiegelt sich auch in
den Nutzungsstrukturen des Anderungsgebietes und dessen weitraumiger
Umgebung wider.

— Beim Anderungsgebiet handelt es sich Uberwiegend um landwirtschaftli-
che Nutzflache (Acker), welche aufgrund der intensiven Nutzung struktur-
arm ausgepragt sind. Die entlang der im Osten verlaufenden StraBe sto-
ckenden Geholzstrukturen mit zum Teil sehr hohen Einzelbdumen stellen
6kologisch hochwertige und kulturlandschaftlich bedeutende Elemente
dar. Gleiches gilt fur die im stdlichen bzw. sudéstlichen Anderungsgebiet
vorkommenden kleinflachigen Gehdlzstrukturen und Grinflachen, die zum
Teil als Biotop geschutzt sind (siehe Ziffer2.1.2.4).

- Das Anderungsgebiet weist lediglich im Siiden einen leichten Gelédndean-
stieg auf und ist im Kontext der weitraumigen Umgebung nicht exponiert.
Durch die in allen Himmelsrichtungen vorhandenen Gehdlzbestande sind
die Einsehbarkeiten ins Anderungsgebiet stark eingeschrankt. Uneinge-
schrankte Blickbeziehungen bestehen nur aus kurzen Distanzen.

- Insgesamt hat das Anderungsgebiet aufgrund der Ortsrandlage eine Be-
deutung fur das nordwestliche Ortsbild der Stadt Laupheim.

- Dem Anderungsgebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung
flr das Schutzgut zu.

Schutzgut Mensch (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. c BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind gesunde Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse sowie die Erholungseignung des Gebietes.

— Das Anderungsgebiet wird tiberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Die Er-
tragsflachen haben eine Bedeutung fur die Sicherung und Entwicklung der
natlrlichen Lebensgrundlagen und fur die regionale Landwirtschaft. Bei
den Flachen handelt es sich um hochwertige landwirtschaftliche Nutzfla-
chen (Vorrangflurll), welche grundsatzlich der Landwirtschaft vorbehalten
werden sollten.

— Die Ackerflachen haben als Kaltluftentstehungsfldchen eine gewisse Rolle
fUr die AbkUhlung der angrenzenden, bebauten Bereiche und damit fur die
Lebensqualitat der dort arbeitenden Menschen. Die Gehdlzbestande tra-
gen wiederum zur Verbesserung des Kleinklimas und damit zur Gesundheit
der Menschen bei.

- Das Anderungsgebiet besitzt aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung
keine Erholungseignung. Jedoch stellen die im Geltungsbereich vorhande-
nen Verkehrswege wichtige Wegeverbindungen in die unbebaute Land-
schaft und zum sudlich gelegenen "Bibrisee" (Baggersee) dar und werden
entsprechend fur freizeitliche Aktivitaten (bspw. Spaziergange, Gassi-Run-
den, Fahrradtouren) genutzt. Damit einher geht eine zweitweise starke Fre-
quentierung durch Erholungssuchende. Diesbezlglich kommt dem baulich
unbelasteten Anderungsgebiet aufgrund seiner Ortsrandlage eine gewisse
Bedeutung als Kulissenwirkung zu.

— Auf das Anderungsgebiet wirken die Verkehrslarmimmissionen der nérdlich
verlaufenden LandesstraBe L 259 und die Gewerbeldrmimmissionen der
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dstlich gelegenen Gewerbefldchen. Die L&rmimmissionen sind ggf. in einer
schalltechnischen Untersuchung zu ermitteln und zu bewerten.

— Messdaten zur Luftqualitat liegen nicht vor. Aus dem Kfz-Verkehr der an-
grenzenden Verkehrswege und Gewerbegebiete reichern sich Schadstoffe
in der Luft an. Aufgrund der Ortsrandlage und der umgebenden Griinstruk-
turen ist jedoch von einer nur maRig belasteten Luftqualitat auszugehen.

— Durch die landwirtschaftliche Nutzung innerhalb des Anderungsgebietes
kann es in den angrenzenden Gewerbegebieten zeitweise zu beldstigen-
den Geruchs- oder Staubemissionen kommen (z.B. Ausbringen von FlUs-
sigdung oder Pflanzenschutzmitteln).

— Von den noérdlich und westlich des Geltungsbereiches liegenden landwirt-
schaftlichen Nutzflachen kann es wiederum zeitweise zu belastigenden
Geruchs- oder Staubemissionen ins Anderungsgebiet kommen.

- Dem Anderungsgebiet kommt zusammenfassend eine mittlere bis hohe
Bedeutung flur das Schutzgut zu.

Schutzgut KulturgUter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

— Vom Vorhaben ist ein Denkmal geméaB § 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG)
betroffen. Hierbei handelt es sich um das Kulturdenkmal "Vorgeschichtli-
che Siedlung" (Listen-Nr.13, ADAB-Id.106334576).

— Daruber hinaus befinden sich keine weiteren Kulturguter oder Baudenkma-
ler im Uberplanten Bereich.

- Dem Anderungsgebiet kommt zusammenfassend eine hohe Bedeutung fiir
das Schutzgut zu.

Erneuerbare Energien (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

— Derzeit befinden sich innerhalb des Anderungsgebietes keine Anlagen zur
Gewinnung von Warme oder Strom aus alternativen Energiequellen.

— GemaB dem Umweltdaten und -Kartendienst Online (UDO) der Landesan-
stalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg betragt
die mittlere jéhrliche Sonneneinstrahlung 1.134 kWh/m?2. Da das Geldnde
nahezu eben ist, sind die Voraussetzungen fur die Gewinnung von Solar-
energie gut.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflan-
zen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kul-
turglter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern bestehen,
wurden diese bei der Abarbeitung der einzelnen Schutzguter angemerkt.

Ubersicht tiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchflihrung der Planung (Nr. 2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleiben die intensiv genutzten Ackerfla-
chen als landwirtschaftlicher Ertragsstandort sowie als Lebensraum fur Tiere
und Pflanzen erhalten. An der biologischen Vielfalt andert sich nichts aufgrund
von baulichen MaBnahmen in diesem Bereich. Es ist keine Veranderung der
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vorkommenden Boden und der geologischen Verhaltnisse sowie des Wasser-
haushaltes und der Grundwasserneubildung zu erwarten. Das Gebiet wird
nicht an die Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen und bleibt unbe-
baut. Damit bleiben auch die Luftaustauschbahnen sowie die Luftqualitat un-
verandert. Es ergibt sich keine Veranderung hinsichtlich der Kaltluftentste-
hung. Das Landschaftsbild, die Erholungseignung sowie die Auswirkungen auf
den Menschen bleiben unverandert. Es bestehen weiterhin keine Nutzungs-
konflikte. Die Biotope innerhalb und im Umfeld des Geltungsbereiches sowie
ihre Verbundfunktion bleiben unverandert. Hinsichtlich des Schutzgutes Kul-
turguter ergeben sich keine Verdnderungen. Bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung sind keine zusatzlichen Energiequellen notig. Die bestehenden Wech-
selwirkungen erfahren keine Veranderung.

Unabhangig davon kénnen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt
(z.B. Intensivierung oder Extensivierung der Ackernutzung), aus groBraumi-
gen Vorgangen (z. B. Klimawandel) oder in Folge der natlrlichen Dynamik (z. B.
Populationsschwankungen, fortschreitende Sukzession) ergeben. Diese auch
bisher schon moglichen Anderungen sind aber nur schwer oder nicht prog-
nostizierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflussbereichs der Stadt Lau-
pheim; ein unmittelbarer Bezug zur vorliegenden Planung besteht nicht.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung - Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Ver-
hinderung, Verringerung bzw. inrem Ausgleich und ggf. geplanter Uberwa-
chungsmaBnahmen (Nr.2b und ¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (§1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

— Durch die geplante Bebauung gehen die Ackerflachen als Lebensraum fur
darin vorkommende Tiere und Pflanzen verloren. Aufgrund der intensiven
Nutzung sind hiervon keine seltene oder geschutzte Artenvorkommen von
Pflanzen betroffen (bspw. Arten der "Roten Liste").

— Zu den biotopgeschitzten Gehdlzstrukturen im Anderungsgebiet ist auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ein Mindestabstand einzuhalten.
Daruber hinaus sind durch geeignete MaBBnahmen zur Vermeidung und Mi-
nimierung Beeintrdchtigungen auszuschlieBen (siehe Ziffern2.1.2.4 und
2.2.4.2).

— Unabhéangig von einem vorliegenden Schutzstatus sollten die vorhandenen
Gehdlzbestande erhalten werden, um das Gebiet als Lebensraum mog-
lichst zu erhalten. Im Rahmen der durchzuflhrenden artenschutzrechtli-
chen Untersuchung sind darUber hinaus ggf. artenschutzrechtliche MaR-
nahmen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung umzusetzen.

— Das Gebiet kann in Zukunft eine hohere Artenvielfalt aufweisen. Ein Teil der
Pflanzenarten wird jedoch hochstwahrscheinlich nicht heimisch und/oder
standortgerecht sein. Auch bei den Tieren werden vor allem Kulturfolger
und Ubiquisten von den Anderungen profitieren. Die Vielfalt der Lebens-
raume wird sich erhdhen (StraBenbegleitgrin, teilversiegelte Bereiche
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usw.). Die Mehrzahl der neu entstehenden Lebensraume wird jedoch stark
anthropogen beeinflusst und aller Wahrscheinlichkeit nach durch hohe
Nahrstoffkonzentrationen gepragt sein. Flr aus naturschutzfachlicher
Sicht besonders wertvolle Arten bieten die neuen Lebensrdume keinen
Raum.

— Da die nordéstlich und stdlich angrenzenden Gehdlzbestande als Wald im
Sinne des Gesetzes einzustufen sind (gemaB § 2 LWaldG), sind auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung entsprechend ausreichende Waldab-
stdnde von 30m nach § 4 Abs. 3 Landesbauordnung einzuhalten und fest-
zusetzen.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann das
AusmaB des Lebensraumverlustes reduziert werden. Es wird empfohlen,
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung folgende grinordnerische
MaBnahmen festzusetzen:

- Festsetzung von Grinflachen zur Ein- und Durchgriinung, insbe-
sondere in den Randbereichen des Geltungsbereiches.

Begrindung: Erhalt und Neuschaffung von Lebensrdumen.

- Erhalt der vorhandenen Geholzbestdnde in den Randbereichen des
Geltungsbereiches.

Begrundung: Erhalt von Lebensraumen.

- Neupflanzungen von Baumen und Strauchern zur Ein- und Durch-
grunung. Abgehende Geholze sind durch eine entsprechende
Neupflanzung zu ersetzen.

Begrindung: Neuschaffung von Lebensrdumen.

- Festsetzung einer Pflanzliste zur Nutzung standortgerechter, hei-
mischer Baume und Straucher.

Begrindung: Férderung der heimischen Artenvielfalt.

- Pro festgelegter (angefangener) Grundsticksflache sollte eine
Mindestzahl an Geholzen aus der festzusetzenden Pflanzliste ge-
pflanzt und erhalten werden.

Begrindung: Neuschaffung von Lebensrdumen.

- Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die
an oOffentliche Flachen angrenzen, sollten ausschlieBlich Laubge-
holze zulassig sein.

Begrindung: Férderung der heimischen Artenvielfalt.

- FUr die AuBenbeleuchtung sollten nur mit Lichtstrahl nach unten
gerichtete, vollstandig insektendicht eingekofferte (staubdichte)
LED-Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleichbare in-
sektenschonende Lampentypen mit einer maximalen Lichtpunkt-
hohe Uber der Geldandeoberkante zuldssig sein, welche ein bern-
steinfarbenes bis warmweiBes Licht (Farbtemperatur kleiner/gleich
2.700Kelvin) mit geringem UV- und Blauanteil aufweisen. Die Au-
Bengehause von Leuchten sollten maximal eine Betriebstemperatur
von 40°C erreichen durfen.
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Begrundung: Insektenschutz und Foérderung der Nahrungskette.

- Der Einfriedung dienende bauliche Anlagen (z.B. Zaune, Schiebe-
tor) sollten mit Ausnahme erforderlicher Punktfundamente zur Ge-
landeoberkante hin einen Héhenabstand von mind. 0,15 m zum
DurchschlUpfen von Kleinlebewesen aufweisen mussen.

Begrtindung: Erhalt der Durchgéngigkeit fur Kleintiere.

— Nach Betrachtung der vorgeschlagenen Vermeidungs- und Minimierungs-

maBnahmen verbleibt ein geringer bis mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

2.2.3.2 Schutzgut Boden, Geologie und Flache (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Wahrend der Bauzeit wird ein groBer Teil der Bodenflachen fur Baustellen-

einrichtungen und BaustraBen beansprucht sowie durch Staub- und u. U.
auch Schadstoffemissionen belastet.

Die durch die geplanten Baukoérper und Verkehrsflachen entstehende Ver-
siegelung fuhrt zu einer irreversiblen Beeintrachtigung der vorkommenden
Bdden. In den versiegelten Bereichen kann keine der Bodenfunktionen
mehr wahrgenommen werden.

Bodenaushub und -versiegelungen sollen so gering wie maglich ausfallen.
Bei Abtrag, Lagerung und Transport des Bodens im Zuge der BaumaBnah-
men ist auf einen sorgsamen, schonenden und fachgerechten Umgang zu
achten. Dies kann durch eine bodenkundliche Baubegleitung gewahrleistet
werden. Eine Befahrung oder Bearbeitung des Bodens bei Nasse sollte un-
ter allen Umstanden verhindert werden. Vermischungen der Bodenhori-
zonte und Verdichtungen oder Verunreinigungen des Bodens sollen ver-
mieden werden. Besonders kinftige Grunflachen sollen vor Bodenbeein-
trachtigungen geschitzt werden, es empfiehlt sich daher die Bereiche
wahrend BaumaBnahmen zum Beispiel durch Bauzdune abzusperren.
Uberschiissiger Boden soll sinnvoll und maglichst vor Ort wiederverwendet
werden. Nach Abschluss der BaumaBnahmen sollen beeintrachtigte Boden
wiederhergestellt oder rekultiviert werden. Informationen zu einem fach-
gerechten Umgang mit dem Boden finden sich in den DIN19731 ("Boden-
beschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial"), DIN18915 ("Vegetati-
onstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten") und DIN19639 "Boden-
schutz bei Planung und Durchfihrung von Bauarbeiten", die bei der Bau-
ausfihrung einzuhalten sind.

Uberschiissiger Erdaushub ist gem. de n Anforderungen des Kreislaufwirt-
schafts- und Abfallgesetzes (KrW-/AbfG) in Verbindung mit der Nachweis-
verordnung (NachWV) zu entsorgen. Dabei ist eine weitestgehende Ver-
wertung anzustreben.

Durch das Vorhaben sind hochwertige landwirtschaftliche Ertragsflachen
betroffen (Vorrangflurll). Aufgrund des Umfangs der Bebauung und der
verbleibenden landwirtschaftlichen Nutzfldchen im Umfeld des Geltungs-
bereiches (Vorrangflurl) kann davon ausgegangen werden, dass durch die
Umwandlung der Uberplanten Flachen kein landwirtschaftlicher Betrieb in
seiner Existenz gefahrdet wird.
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— Auch wenn auf den Uberplanten und den unmittelbar angrenzenden Fla-

chen keine Vorkommen von Altlasten bekannt sind, ist die zustandige Bo-
denschutzbehorde unverzlglich zu benachrichtigen, sofern bei Aushubar-
beiten bzw. weiteren Erkundungen organoleptische Auffalligkeiten des Bo-
dens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder
Altlast hindeuten.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann das
AusmafR der Beeintrachtigung des Schutzgutes reduziert werden. Es wird
empfohlen, auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung folgende grinord-
nerische MaBnahmen festzusetzen:

- Festsetzung von Grunflachen zur Ein- und Durchgrinung, insbe-
sondere in den Randbereichen des Geltungsbereiches.

Begrundung: Erhalt unversiegelter Fldchen.

- FUr Stellplatze und untergeordnete Wege sollten ausschlieBlich
wasserdurchlassige Belage (z.B. in Splitt verlegtes Pflaster mit Ra-
senfuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen,
Kiesflachen) zuldssig sein.

Begrindung: Anteiliger Erhalt der Bodenfunktionen.

- FUr alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Nieder-
schlagswasser in Berthrung kommen (z. B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sollten Oberflachen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig sein, sofern diese Oberfla-
chen nicht mit geeigneten anderen Materialien (z. B. Kunststoffbe-
schichtung) dauerhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt
werden.

Begrtndung: Schutz des Bodens vor Verunreinigungen.

Nach Betrachtung der vorgeschlagenen Vermeidungs- und Minimierungs-
maBnahmen verbleibt ein hoher Eingriff in das Schutzgut.

Schutzgut Wasser / Wasserwirtschaft (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Zur westlich verlaufenden "DUrnach" (Gewasser-ID 6599) ist der gesetzlich
geforderte Gewasserrandstreifen einzuhalten.

Die unvorhergesehene ErschlieBung von Grundwasser hat der Bauherr ge-
maR § 49 Absatz 2 WHG bei der Unteren Wasserbehdrde des Landratsam-
tes Biberach unverzlglich anzuzeigen. Die Untere Wasserbehdérde trifft die
erforderlichen Anordnungen.

Die geplante Bebauung hat eine Veranderung des Wasserhaushaltes zur
Folge. Die Versickerungsleistung und damit auch die Grundwasserneubil-
dungsrate nehmen ab, da Flachen versiegelt werden. Infolgedessen ver-
ringert sich unter Umstanden in geringem Umfang auch die Grundwasser-
neubildungsrate. Die Auswirkungen der Versiegelung werden durch die
Festsetzung zur Niederschlagswasserbehandlung weitestgehend mini-
miert (siehe empfohlene Festsetzungen unten).

Bestehende oder geplante, offentliche Trinkwasserschutzgebiete und
wasserwirtschaftliche Vorranggebiete Wasserversorgung sind nicht vom
Vorhaben betroffen. Der Lage des Anderungsgebietes in einem Gebiet fur
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vorbeugenden Hochwasserschutz (VBG) nach dem Gesamtfortschrei-
bungsentwurf des Regionalplans Donau-lller muss jedoch dahingehend be-
gegnet werden, dass fur die Stadt gegenwartig keine alternativen Stand-
orte in Frage kommen (siehe Ziffer2.2.5).

Durch die Bebauung fallen kinftig Abwasser an. Die Ableitung erfolgt im
stadtischen Trennsystem.

In dem Baugebiet anfallendes Niederschlagswasser von versiegelten Fla-
chen ist soweit dies die Bodenbeschaffenheit zuldsst Uber die belebte Bo-
denzone zu versickern.

Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt durch den Anschluss an die
stadtischen Frischwasserleitungen.

Unabhangig vom Bestehen eines Bebauungsplans bedarf jede Errichtung
oder Erweiterung einer baulichen Anlage im festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiet einer Ausnahmegenehmigung nach § 78 Abs. 5 WHG. Zusatz-
lich mUssen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung entsprechende
Schritte ergriffen werden, beispielsweise Regelungen zur Vermeidung und
Verminderung von Hochwasserschaden, Aspekte zur Sicherung von Hoch-
wasserabfluss und -rlckhaltung oder hochwasserangepasste Bauweise
flr Gebaude. DarlUber hinaus sind festgesetzte Uberschwemmungsgebiete
im Sinne des §76 Abs.2 WHG sowie des §65 Abs.T WG nachrichtlich im
Bebauungsplan darzustellen.

Gebdaude sind auch abseits von oberirdischen Gewassern vielfaltigen Ge-
fahren durch Wasser (Starkregen, Sturzfluten, hohe Grundwasserstande)
ausgesetzt. Aufgrund des im Suden des Anderungsgebietes leicht anstei-
genden Reliefs, kann es in Folge von Starkregenereignissen bei lokalen Un-
wetterereignissen zu oberflachigem Zufluss von Niederschlagswasser
kommen. Bei urbanen Sturzfluten sind keine nennenswerten Vorwarnzeiten
maoglich. Um sicherzustellen, dass fur die geplanten Gebdude keine Ge-
fahrdung durch Hochwasser entsteht, sind bei der Umsetzung der Bauvor-
haben MaBnahmen zum Hochwasserschutz zu berlcksichtigen. Das be-
deutet auch, dass z.B. alle Leitungs- und Rohrdurchfihrungen dicht sein
mussen. Besonderes Augenmerk ist dabei auch auf die geeignete Planung
und Ausfuhrung von Kellerabgangen, Kellerfenstern und Lichtschachten,
sowie Haus- und Terrasseneingdngen zu legen. Tiefgaragenabfahrten sind
so auszubilden, dass die Tiefgarage und der Keller nicht durch Starkregen
oder hohe Grundwasserstande geflutet werden. Das ErdgeschoB3 der Ge-
baude sowie Lichtschachte, Offnungen und Treppenabgange soll zur Si-
cherheit vor Wassergefahren daher deutlich Uber vorhandenem Geldnde
bzw. Uber dem jeweiligen StraBenniveau liegen und alles unter dieser
Ebene wasserdicht sein. Des Weiteren wird empfohlen, Keller wasserdicht
und auftriebssicher auszufuhren.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann das
AusmafR der Beeintrachtigung des Schutzgutes reduziert werden. Es wird
empfohlen, auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung folgende grinord-
nerische MaBnahmen festzusetzen:

- Festsetzung von Grunflachen zur Ein- und Durchgrinung, insbe-
sondere in den Randbereichen des Geltungsbereiches.
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Begrindung: Erhalt unversiegelter Fldchen fur die Versickerung.

- FUr Stellplatze und untergeordnete Wege sollten ausschlieBlich
wasserdurchlassige Beldge (z.B. in Splitt verlegtes Pflaster mit Ra-
senfuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen,
Kiesflachen) zulassig sein.

Begriindung: Erhalt teilversiegelter Flachen fur die Versickerung.

- FUr alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Nieder-
schlagswasser in Berihrung kommen (z. B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Geldnder etc.) sollten Oberflachen aus Zink,
Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig sein, sofern diese Oberfla-
chen nicht mit geeigneten anderen Materialien (z. B. Kunststoffbe-
schichtung) dauerhaft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt
werden.

Begrindung: Schutz des Grundwassers vor Verunreinigungen.

Nach Betrachtung der vorgeschlagenen Vermeidungs- und Minimierungs-
maBnahmen verbleibt ein geringer bis mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat (§1 Abs.6
Nr.7 Buchst.a und h BauGB); Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegentber
den Folgen des Klimawandels (Nr.2b Buchstabe gg Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB):

Lokale Luftstrdmungen und Windsysteme sind aufgrund des gering be-
wegten Reliefs nicht vom Vorhaben betroffen.

Die Kaltluftentstehung wird im Anderungsgebiet unterbunden und auf die
angrenzenden Offenflachen beschrankt, wodurch sich der Beitrag zur Kih-
lung der angrenzenden Bestandsbebauung reduziert. Erhebliche Auswir-
kungen auf die damit verbundene Lebensqualitdt der dort arbeitenden
Menschen sind aufgrund der Ortsrandlage und der umgebenden Grin-
strukturen nicht zu erwarten.

Die Gehodlzbestande konnen aufgrund der Lage am Rand des Geltungsbe-
reiches vermutlich weitestgehend erhalten werden, womit auch deren Be-
deutung fur das Kleinklima bestehen bleiben kann (luftfilternde und tempe-
raturregulierende Wirkung, Produktion von Frischluft). Durch Neupflanzun-
gen (siehe empfohlene Festsetzungen unten) kénnen diese Auswirkungen
mittel- bis langfristig ggf. sogar verbessert werden.

Durch die Neuversiegelung wird die Warmeabstrahlung begunstigt und die
Verdunstung eingeschrankt. Die dadurch verursachte thermische Belas-
tung bedingt ein ungunstigeres Kleinklima.

Der Uberplante Bereich erfahrt eine Verschlechterung der Luftqualitat auf-
grund der zusatzlichen Schadstoffemissionen durch den Anliegerverkehr
im Zuge der geplanten gewerblichen Nutzung. Mit einer wesentlichen Be-
eintrachtigung ist aufgrund des Planumfangs und der im Umfeld verblei-
benden Grinstrukturen jedoch nicht zu rechnen.

Bei Einhaltung der gultigen Warmestandards und Einbau moderner Heizan-
lagen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemis-
sionen zu erwarten.
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— Durch die Bebauung der landwirtschaftlichen Nutzflachen innerhalb des
Anderungsgebietes kommt es kinftig in den angrenzenden Gewerbege-
bieten nicht mehr zu beldastigenden Geruchs- oder Staubemissionen.

— Von den noérdlich und westlich des Geltungsbereiches liegenden landwirt-
schaftlichen Nutzflachen kann es auch weiterhin zeitweise zu beldstigen-
den Geruchs- oder Staubemissionen kommen. Diese sind von der kinftigen
Bauherrschaft entschadigungslos hinzunehmen.

— Die Neubebauung fuhrt potenziell zu einem erhéhten CO,-AusstoB. Insge-
samt sind von dem geplanten Baugebiet Treibhausgasemissionen jedoch
nicht in einem Umfang zu erwarten, der sich in splrbarer Weise auf das
Klima auswirken wdrde. Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorha-
bens werden sich bei Durchfiihrung der Planung vor allem auf das Ande-
rungsgebiet und unmittelbar angrenzende Bereiche konzentrieren. Um die
Emission von Treibhausgasen zu reduzieren, sollte wo immer moglich die
Energieeffizienz gesteigert und auf erneuerbare Energien und Elektromo-
bile zurtckgegriffen werden.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann das
AusmafR der Beeintrachtigung des Schutzgutes reduziert werden. Es wird
empfohlen, auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung folgende grinord-
nerische MaBnahmen festzusetzen:

- Festsetzung von Granflachen zur Ein- und Durchgrinung, insbe-
sondere in den Randbereichen des Geltungsbereiches.

Begrtindung: Erhalt von Fldachen fir die Kaltluftproduktion.

- Erhalt der vorhandenen Gehdlzbestande in den Randbereichen des
Geltungsbereiches.

Begrundung: Erhalt der kleinklimatisch positiven Auswirkungen.

- Neupflanzungen von Baumen und Strauchern zur Ein- und Durch-
grunung. Abgehende Geholze sind durch eine entsprechende
Neupflanzung zu ersetzen.

Begrundung: Verbesserung des Kleinklimas.

- Pro festgelegter (angefangener) Grundsticksflache sollte eine
Mindestzahl an Gehdlzen aus der festzusetzenden Pflanzliste ge-
pflanzt und erhalten werden.

Begrindung: Verbesserung des Kleinklimas.

- Fdr Stellplatze und untergeordnete Wege sollten ausschlieBlich
wasserdurchldssige Beldge (z.B. in Splitt verlegtes Pflaster mit Ra-
senfuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen,
Kiesflachen) zuléssig sein.

Begrindung: Verringerung der Warmeabstrahlung.

— Nach Betrachtung der vorgeschlagenen Vermeidungs- und Minimierungs-
maBnahmen verbleibt ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.
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2.2.3.5 Schutzgut Landschaftsbild (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Durch die Errichtung neuer Baukorper erfahrt das Landschaftsbild eine Be-
eintrachtigung, weil bislang weitestgehend unversiegelte, landwirtschaftli-
che Nutzflachen in Ortsrandlage verloren gehen und der nordwestliche
Ortsrand der Stadt weiter in die offene, unbebaute Landschaft verlagert
wird.

Die im Geltungsbereich vorkommenden Gehdlzbesténde kdnnen aufgrund
der Lage am Rand des Geltungsbereiches weitestgehend erhalten bleiben
und damit auch kinftig als 6kologisch hochwertige und kulturlandschaftlich
bedeutende Elemente fungieren (siehe empfohlene Festsetzungen unten).
Im Bebauungsplan festzusetzende Neupflanzungen kénnen zu einer ver-
besserten Ein- und Durchgrinung des Anderungsbereiches beitragen.

Da das Anderungsgebiet nicht exponiert liegt und durch die in allen Him-
melsrichtungen vorkommenden Gehdlzbestande nur stark eingeschrankte
Einsehbarkeiten aufweist, sind durch die geplante Bebauung keine weitrei-
chenden Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten, sofern die
vorhandenen Gehdlzbestande erhalten und durch Neupflanzungen erganzt
werden.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann das
AusmafR der Beeintrachtigung des Schutzgutes reduziert werden. Es wird
empfohlen, auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung folgende grinord-
nerische MaBnahmen festzusetzen:

- Festsetzung von Grinflachen zur Ein- und Durchgrinung, insbe-
sondere in den Randbereichen des Geltungsbereiches.

Begriindung: Ein- und Durchgriinung des Anderungsgebietes.

- Erhalt der vorhandenen Gehodlzbestande in den Randbereichen des
Geltungsbereiches.

Begrindung: Erhalt der vorhandenen Eingrunungsstrukturen.

- Neupflanzungen von Baumen und Strauchern zur Ein- und Durch-
grunung. Abgehende Geholze sind durch eine entsprechende
Neupflanzung zu ersetzen.

Begriindung: Reduktion der visuellen Auswirkungen.

- Festsetzung einer Pflanzliste zur Nutzung standortgerechter, hei-
mischer Badume und Straucher.

Begrindung: Erhalt der landschaftstypischen Gestaltung.

- Pro festgelegter (angefangener) Grundsticksflache sollte eine
Mindestzahl an Gehdlzen aus der festzusetzenden Pflanzliste ge-
pflanzt und erhalten werden.

Begrindung: Optische Aufwertung des Geltungsbereiches.

- Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die
an oOffentliche Flachen angrenzen, sollten ausschlieBlich Laubge-
holze zulassig sein.

Begrindung: Erhalt der landschaftstypischen Gestaltung.
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Nach Betrachtung der vorgeschlagenen Vermeidungs- und Minimierungs-
maBnahmen verbleibt ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

Schutzgut Mensch (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. ¢ BauGB):

Durch das Vorhaben gehen die landwirtschaftlichen Ertragsflachen der
Vorrangflurll flr die Sicherung und Entwicklung der natlrlichen Lebens-
grundlagen und fur die regionale Landwirtschaft dauerhaft verloren. Daflr
werden neue Gewerbefldchen geschaffen, die flr die Bedeutung der Stadt
als Wirtschaftsstandort und fur die Bereitstellung von lokalen Arbeitsplat-
zen von hoher Bedeutung sind (siehe Ziffer2.2.5). Zudem bleiben héher-
wertige Flachen (Vorrangflurl) im Umfeld des Vorhabens flr die produktive
Landwirtschaft erhalten.

Die Kaltluftentstehung wird im Anderungsgebiet unterbunden und auf die
angrenzenden Offenflachen beschrankt, wodurch sich der Beitrag zur Kih-
lung der angrenzenden Bestandsbebauung reduziert. Erhebliche Auswir-
kungen auf die damit verbundene Lebensqualitat der dort arbeitenden
Menschen sind aufgrund der Ortsrandlage und der umgebenden Grin-
strukturen nicht zu erwarten.

Da das Anderungsgebiet aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung selbst
keine Erholungseignung besitzt, entstehen diesbezlglich keine Beein-
trachtigungen. Die im Geltungsbereich vorhandenen Verkehrswege sollten
als wichtige Wegeverbindungen in die unbebaute Landschaft und zum
sUdlich gelegenen "Bibrisee" (Baggersee) erhalten bleiben, um ihre Nutz-
barkeit fur freizeitliche Aktivitaten aufrecht zu erhalten. Zwar wird die Be-
deutung des Anderungsgebietes hinsichtlich seiner Kulissenwirkung beein-
trachtigt, fur die Erholungssuchenden lasst sich hieraus jedoch keine er-
hebliche Beeintrachtigung ableiten.

Sofern es im Zuge einer schalltechnischen Untersuchung zu Uberschrei-
tungen der zulassigen Verkehrs- und Gewerbeldrmimmissionen von der
nordlich verlaufenden LandesstraBe L 259 und den 6stlich gelegenen Ge-
werbefldchen kommt, sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ggf.
aktive oder passive SchutzmaBnahmen erforderlich.

Der Uberplante Bereich erfahrt eine Verschlechterung der Luftqualitat auf-
grund der zusatzlichen Schadstoffemissionen durch den Anliegerverkehr
im Zuge der geplanten gewerblichen Nutzung. Mit einer wesentlichen Be-
eintrachtigung ist aufgrund des Planumfangs und der im Umfeld verblei-
benden Grinstrukturen jedoch nicht zu rechnen.

Bei Einhaltung der gultigen Warmestandards und Einbau moderner Heizan-
lagen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemis-
sionen zu erwarten.

Durch die Bebauung der landwirtschaftlichen Nutzflachen innerhalb des
Anderungsgebietes kommt es kinftig in den angrenzenden Gewerbege-
bieten nicht mehr zu beldstigenden Geruchs- oder Staubemissionen.

Von den nérdlich und westlich des Geltungsbereiches liegenden landwirt-
schaftlichen Nutzflachen kann es auch weiterhin zeitweise zu beldstigen-
den Geruchs- oder Staubemissionen kommen. Diese sind von der klnftigen
Bauherrschaft entschadigungslos hinzunehmen.
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2.2.38

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann die
Beeintrachtigung des Schutzgutes reduziert werden. Die oben bei den Ub-
rigen Schutzgltern fUr die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung emp-
fohlenen grinordnerischen Festsetzungen dienen direkt oder indirekt auch
dem Menschen (siehe Ziffer2.2.4.2). Auf eine erneute Auflistung an dieser
Stelle wird daher verzichtet.

— Nach Betrachtung der vorgeschlagenen Vermeidungs- und Minimierungs-
maBnahmen verbleibt ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

Schutzgut KulturgUter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Im Anderungsgebiet liegt das Kulturdenkmal "Vorgeschichtliche Siedlung"
(Listen-Nr. 13, ADAB-Id.106334576). Die Erhaltung von Kulturdenkmalen liegt
im offentlichen Interesse. Sollten innerhalb der ausgewiesenen Denkmalfla-
chen bauliche Bodeneingriffe (ErschlieBungstrassen, Erdaushub, temporare
Baustelleneinrichtungen etc.) erfolgen oder auch auBerhalb dieser Flachen
wahrend der Bauausflhrung, insbesondere bei Erdarbeiten und Arbeiten im
Bereich von Keller, Griindung und Fundamenten Funde (z.B. Scherben, Me-
tallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschich-
ten) entdeckt werden, ist der Veranlasser der Zerstérung gemaB §6 Abs.2
DSchG zur fachgerechten Untersuchung, Bergung und Dokumentation des
Kulturdenkmals im Rahmen einer archaologischen Rettungsgrabung verpflich-
tet. Diese kann ggf. mehrere Monate in Anspruch nehmen. Die Archdologische
Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart, bzw. die zustandige Un-
tere Denkmalschutzbehorde beim Landratsamt Biberach sind unverzuglich zu
benachrichtigen.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen
(Nr.2b Buchstabe cc Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

— In der Bauphase kann es temporar zu Larmbelastigung sowie zu Belastun-
gen durch Staub, Gerlche und/oder Erschutterungen (z.B. durch Bauma-
schinen) kommen, die zeitweise die Aufenthaltsqualitat in den angrenzen-
den, bereits bebauten Gebieten beeintrachtigen kdnnen. Erhebliche Beein-
trachtigungen sind jedoch aufgrund der zeitlich begrenzten Dauer der Bau-
arbeiten, die zudem vorwiegend oder ausschlieBlich tagsuber (d. h. auBer-
halb des besonders empfindlichen Nachtzeitraums) stattfinden werden,
nicht zu erwarten.

— Schadstoffemissionen sind insbesondere infolge des zusatzlichen Ver-
kehrsaufkommens (Kfz-Abgase) sowie durch Heizanlagen in den neuen
Gebduden zu erwarten. Zudem kdénnen Heiz- oder Produktionsanlagen von
Gewerbebetrieben (z.B. groBes Blockheizkraftwerk; Brenndfen) zu einem
erhdhten SchadstoffausstoB beitragen. In allen Fallen zahlen Kohlenwas-
serstoffe, Kohlenstoffmonoxid und -dioxid sowie Stickoxide zu den we-
sentlichen potenziell umweltschadigenden Abgasbestandteilen; je nach
Verbrennungsanlage kdnnen auch Schwefeloxide sowie Staub und RuB re-
levant sein. Durch die Fldchenneuversiegelung wird zudem die Warmeab-
strahlung begulnstigt, so dass es zu einer geringfligigen Erhéhung der Luft-
temperatur im Bereich der neuen Bebauung kommen kann. Siehe hierzu
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den Punkt "Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftquali-
tat".

Durch die nachtliche Beleuchtung des Gewerbegebietes kann es zu einer
Lichtabstrahlung in die freie Landschaft kommen. Um die Starke und den
Radius der Lichtausstrahlung zu reduzieren, sollte der Bebauungsplan eine
Festsetzung zu den zulassigen Lampentypen (z.B. nach unten gerichtete,
in der Hohe begrenzte Leuchtkérper) treffen. Zudem sollten Einschrankun-
gen fur die GréBe und Beleuchtung von Werbeanlagen gelten, welche ver-
hindern, dass es zu einer Beeintrachtigung der unmittelbaren Anwohner,
der landschaftsasthetischen Situation oder lichtempfindlicher Tierarten
kommt.

Negative Auswirkungen durch Erschutterungen, Warme oder Strahlung
sind aufgrund der Art des geplanten Baugebietes nicht zu erwarten. Sollten
sich in dem Gewerbegebiet Betriebe ansiedeln, welche Erschitterungen
verursachen (z.B. Brechanlage im Rahmen von Bauschuttrecycling) oder
Warme bzw. andere Strahlung emittieren (z. B. Umspannwerk), sind die ein-
schlagigen Fachgesetze bzw. technischen Bestimmungen zu beachten
und ggf. deren Einhaltung im Rahmen eines immissionsschutzrechtlichen
Genehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Bebauung I&dsst nicht erwarten,
dass Staub, Geruche, Erschitterungen oder Strahlungen in priafungsrele-
vantem Umfang auftreten.

In der Gesamtschau sind keine erheblichen Beldstigungen durch die o.g.
Wirkfaktoren auf angrenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld le-
bende Tierwelt zu erwarten.

2.2.3.9 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung

(8§71 Abs.6 Nr.7 Buchstabee BauGB und Nr.2b Buchstabedd Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB):

— Als wesentliche Abféalle sind insbesondere recyclingfahige Verpackungen,

organische Abfélle (Biomdull) sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel
unbedenklicher Haus- bzw. Restmdll zu erwarten. Anfallende Abfélle sind
nach Kreislaufwirtschaftsgesetz vorrangig wiederzuverwerten (Recycling,
energetische Verwertung, Verfullung); falls dies nicht mdglich ist, sind sie
ordnungsgemanB und schadlos zu entsorgen. Die Entsorgung erfolgt tUber
das stadtische Abfallentsorgungssystem. In Bezug auf Biomull wird die An-
lage eines Komposts empfohlen.

— Zur Entsorgung der Abwasser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".

2.2.310 Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr.2b Buchstabe gg

Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

— Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle

einer Bebauung der derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen nicht zu
erwarten. Sofern die optimale Entsorgung der Bau- und Betriebsstoffe ge-
wahrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umgegangen wird und
eine regelmaRige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemaBe La-
gerung gewassergefahrdender Stoffe erfolgt, kdnnen die baubedingten
Auswirkungen als unerheblich eingestuft werden.
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— FUr den Betrieb der geplanten Gebaude bzw. Anlagen regelt der Bebau-
ungsplan keine bestimmten Techniken und Stoffe, so dass zu deren Aus-
wirkungen keine genauen Angaben moglich sind. Aufgrund der Erfahrun-
gen aus der Entwicklung der umliegenden Gewerbegebiete ist jedoch da-
von auszugehen, dass auch im vorliegenden Anderungsgebiet nur allge-
mein gebrauchliche Techniken und Stoffe eingesetzt werden, die den ak-
tuellen einschlagigen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen.

Risiken flr die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(z.B. durch Unfélle oder Katastrophen) (Nr.2b Buchstabeee Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB)

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fur die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Unfélle oder Katastro-
phen abzusehen.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des An-
teils erneuerbarer Energien zur Gewinnung von Warme oder Strom anzustre-
ben. Alternative Energiequellen kénnen auf umweltschonende Weise einen
Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Die sparsame und effizi-
ente Nutzung von Energie kann bei Gebauden insbesondere durch eine kom-
pakte Bauweise (wenig AuBenflache im Vergleich zum beheizten Innenvolu-
men, flache Dachformen) sowie durch optimale Ausrichtung zur Sonne und
eine gute Gebaudeddmmung erzielt werden.

— Aufgrund der nahezu ebenen Topografie ist eine Ausrichtung zuklnftiger
Baukorper zur optimalen Errichtung von Sonnenkollektoren in Ost-West-
Ausrichtung moglich.

— Ab 1.Januar 2022 besteht gemaRB der §§8a und 8b der Novellierung des
Klimaschutzgesetzes Baden-Wdlrttemberg beim Neubau von Nichtwohn-
gebduden oder Parkplatzen mit mehr als 35 Stellplatzen die Pflicht zur In-
stallation von Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung. Ab Mai2022 wird
diese Pflicht auf den Neubau von Wohngebduden und ab 01.01.2023 auf
grundlegende Dachsanierungen erweitert. Im aufzustellenden Bebauungs-
plan sind daher keine Festsetzung zur Umsetzung von Photovoltaikanlagen
erforderlich.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete unter Berilcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Be-
zug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von naturlichen Ressourcen (Nr.2b Buchstabe ee An-
lage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Planun-
gen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Daruber hinaus
sind keine kumulierenden Wirkungen in Bezug auf andere Schutzguter zu er-
warten.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflan-
zen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Na-
tura 2000-Gebiete, Mensch, KulturgUter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.i BauGB):
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Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte aufgrund von
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern zu erwarten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des §1a
BauGB, Konzept zur Grinordnung (Nr.2c Anlage zu §2 Abs.4 sowie §2a
BauGB):

Grundsatzlich wird durch die Teildanderung des Flachennutzungsplanes noch
kein Baurecht im Sinne des § 30 BauGB geschaffen. Allein auf Grund der Fla-
chennutzungsplananderung ergeben sich keinerlei Veranderungen fur Natur-
haushalt und Landschaftsbild. Bei der Abarbeitung der Eingriffsregelung kon-
nen lediglich die in dieser Anderung des Flachennutzungsplanes getroffenen
Vorgaben berlcksichtigt werden. Eine vollstandige und exakte Abarbeitung
gemaB Okokonto-Verordnung (OKVO, Fassung vom 19.12.2010) kann nicht
durchgeflihrt werden, da das genaue MaB und die Art der Nutzung auf dieser
Planungsebene noch nicht bekannt sind. Eine Abarbeitung der Eingriffsrege-
lung mit der konkreten Festsetzung von Vermeidungs- und Minimierungsmaf-
nahmen sowie der Festsetzung von eventuell erforderlichen Flachen oder
MaBnahmen zum Ausgleich wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
durchgeflhrt.

Die Festsetzung von konkreten Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen
erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Es wird empfohlen im Be-
bauungsplan folgende Festsetzungen zu treffen (Konzept zur Grinordnung):

— Festsetzung von Grinflachen zur Ein- und Durchgrinung, insbesondere in
den Randbereichen des Geltungsbereiches.

— Erhalt der vorhandenen Gehdlzbestédnde in den Randbereichen des Gel-
tungsbereiches.

— Neupflanzungen von Baumen und Strauchern zur Ein- und Durchgrinung.
Abgehende Gehdlze sind durch eine entsprechende Neupflanzung zu er-
setzen.

— Festsetzung einer Pflanzliste zur Nutzung standortgerechter, heimischer
Baume und Straucher.

— Pro festgelegter (angefangener) Grundstucksflache sollte eine Mindestzahl
an Geholzen aus der festzusetzenden Pflanzliste gepflanzt und erhalten
werden.

— Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die an 6f-
fentliche Flachen angrenzen, sollten ausschlieBlich Laubgeholze zulassig
sein.

— Fudr die AuBenbeleuchtung sollten nur mit Lichtstrahl nach unten gerichtete,
vollstéandig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-Lampen oder
nach dem Stand der Technik vergleichbare insektenschonende Lampenty-
pen mit einer maximalen Lichtpunkthohe Uber der Geldndeoberkante zu-
lassig sein, welche ein bernsteinfarbenes bis warmweiBes Licht (Farbtem-
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peratur kleiner/gleich 2.700Kelvin) mit geringem UV- und Blauanteil auf-
weisen. Die AuBengehduse von Leuchten sollten maximal eine Betriebs-
temperatur von 40°C erreichen durfen.

— Der Einfriedung dienende bauliche Anlagen (z. B. Zdune, Schiebetor) sollten
mit Ausnahme erforderlicher Punktfundamente zur Geldndeoberkante hin
einen Héhenabstand von mind. 0,175 m zum Durchschllpfen von Kleinlebe-
wesen aufweisen missen.

— Fdr Stellpldtze und untergeordnete Wege sollten ausschlieBlich wasser-
durchlassige Belage (z.B. in Splitt verlegtes Pflaster mit Rasenfuge, Drain-
fugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Kiesflachen) zuldssig sein.

— Fdur alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Niederschlagswas-
ser in Berdhrung kommen (z. B. Dachdeckungen, jedoch nicht Rinnen, Fall-
rohre, Gelander etc.) sollten Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder
Blei unzulassig sein, sofern diese Oberflachen nicht mit geeigneten ande-
ren Materialien (z.B. Kunststoffbeschichtung) dauerhaft gegen Nieder-
schlagswasser abgeschirmt werden.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten (Nr.2d Anlage zu §2 Abs.4 und §2a
BauGB)

Planungsalternativen:

Durch seine Lage in der Region und durch den breiten Branchenmix ist Laup-
heim ein starker Wirtschaftsstandort. Um diese Rolle auch zuklnftig sicher-
stellen zu kénnen, soll vor allem den ortsansdssigen Gewerbebetrieben die
Mdglichkeit gegeben werden, sich am Standort zu entwickeln. Aus diesem
Grund strebt die Stadt Laupheim die Arrondierung des Gewerbegebiets ,Neue
Welt” (Bebauungsplane: Gewerbegebiet Vorholz West) an. Hierzu soll die Fla-
che ,GE Vorholz West Teil V" im Gewann Falchen auf Gemarkung Laupheim
als gewerbliche Bauflache ausgewiesen und in einen Bebauungsplan umge-
setzt werden.

Mit der Bereitstellung dieser gewerblichen Bauflache soll ortsansassigen Ge-
werbebetrieben die Mdglichkeit geboten werden, sich am Standort Laupheim
und in raumlich angemessener Nahe zu ihrem jetzigen Betriebsstandort zu
entwickeln. Neben der Betriebsnéhe spielt auch die stadtebauliche Einbin-
dung eine wichtige Rolle. Durch die Entwicklung der gewerblichen Bauflache
kann das bestehende Gewerbegebiet in Richtung West abgerundet werden.
Zudem kann das Anderungsgebiet Uber das bestehende Gewerbegebiet er-
schlossen und verkehrlich angedient werden.

Standortalternativen:

Der Flachennutzungsplan 2015 sieht fur Laupheim diverse gewerbliche Bau-
flachen vor. Diese kdnnen — vor allem im Bereich um die B 30-Anschlussstelle
Laupheim-Mitte — derzeit nicht entwickelt werden. Grund hierfar ist der zu-
nachst erforderliche Kiesabbau. Auch in den bestehenden Gewerbegebieten

Seite 27

Stadt Laupheim - Umweltbericht
zur Teildnderung 12 des Flachennutzungsplanes im Bereich ,GE Vorholz West Teil V*
Textteil mit 32 Seiten, Fassung vom 24.02.2025



2.2.6

2.2.6.1

2.3
2.3.1

2.3.11

stehen derzeit nur begrenzt bis keine freien Flachen zur Verfiigung. Die vor-
handenen Freiflachen werden entweder gerade entwickelt oder sind Vor-
halte- bzw. Optionsflachen fUr bereits ansassige benachbarte Betriebe.

Aus diesem Grund wurden sinnvolle Arrondierungsflachen an den bestehen-
den Gewerbegebieten in die Standortsuche aufgenommen. Als am besten ge-
eigneter Standort hat sich das vorgeschlagene Plangebiet ,GE Vorholz West
Teil V" herausgestellt. Durch die Entwicklung des Standortes kann vor allem
die bereits vorhandene Infrastruktur genutzt und damit noch besser ausge-
lastet werden. Die Errichtung von zuséatzlichen StraBen kann so vermieden
und die Flacheninanspruchnahme dadurch reduziert werden. Aus verkenrli-
cher Sicht ist das Anderungsgebiet optimal an das Uberregionale Verkehrs-
netz angebunden, da es sowohl an der L 259 Richtung Ehingen und gleichzei-
tig in unmittelbarer Néhe zum B 30-Anschluss Laupheim-Mitte liegt

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der
Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fur schwere
Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind (Nr. 2e Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB)

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fur
schwere Unfélle oder Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Natura2000-Gebiete, Biologische
Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevolkerung sowie Kultur- und sonstige Sach-
gUter durch schwere Unfélle oder Katastrophen sind daher nicht zu erwarten.

Zusatzliche Angaben (Nr. 3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei
der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind (Nr.3a Anlage zu §2
Abs.4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfaden und Regelwerke:

- Naturschutzrechtliche und bauplanungsrechtliche Eingriffsbeurteilung,
Kompensationsbewertung und Okokonten — Okokonto-Verordnung (OKVO,
Fassung vom 19.12.2010)

— Arten, Biotope, Landschaft — Schlissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewer-
ten" der Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-
Wirttemberg (Stand November 2018, 5. Auflage)

— Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit — Leitfaden fur Planun-
gen und Gestattungsverfahren des Umweltministeriums Baden-Wurttem-
berg (Stand 2010, 2. Neuauflage)
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Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z.B. technische Lu-
cken oder fehlende Kenntnisse): Es liegen keine genauen Informationen zu
den geologischen und hydrologischen Gegebenheiten sowie zur Beschaffen-
heit des Baugrunds vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt bei der Durchflihrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs. 4
und § 2a BauGB, § 4c BauGB):

Die Stadt Laupheim wird auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung geeig-
nete MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die
Umwelt bei der Durchflhrung der Planung definieren und nachfolgend umset-
zen.

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Durch die Teildnderung 12 des Flachennutzungsplanes im Bereich ,,GE Vorholz
West TeilV* soll die Aufstellung des Bebauungsplanes ,GE Vorholz West
Teil V* zur Schaffung von gewerblichen Nutzflachen vorbereitet werden.

Das Anderungsgebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand der Stadt Laupheim.
Ostlich des Geltungsbereiches befinden sich bestehende Gewerbegebiete,
sUdlich liegt der Baggersee "Bibrisee" mit ausgedehnten Uferstrukturen (Ge-
holzbestande, Grunflachen), westlich verlauft die "Durnach" mit ihren gewas-
serbegleitenden Gehdlzbestanden, noérdlich verlduft die LandesstraBe 259.
Nordlich, westlich und sudlich liegt hinter den zuvor genannten Bestandteilen
die unbebaute, offene Landschaft. Beim Anderungsgebiet selbst handelt es
sich Uberwiegend um landwirtschaftliche Nutzflache (Acker). Entlang der im
Osten verlaufenden StraBe stocken Gehdlzstrukturen mit zum Teil sehr hohen
Einzelbdumen. Im sldlichen bzw. stddstlichen Anderungsgebiet kommen
kleinflachige Gehdlzstrukturen und Grinflachen vor, die zum Teil als Biotop
geschutzt sind (siehe Ziffer2.1.2.4).

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich der Anderung) betragt ins-
gesamt rund 3,57 ha.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt verbal-argumentativ. Eine de-
taillierte Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung gemaB der Okokonto-Verordnung
(OKVO, Fassung vom 19.12.2010) wird auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung durchgeflhrt.

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ist das norddstlich bis 6stlich in
ca.3,16km Entfernung gelegene FFH-Gebiet "Rot, Bellamonter Rottum und
Ddrnach" (Schutzgebiets-Nr. 7825-311). Aufgrund der hohen Distanz zum An-
derungsgebiet kdnnen erhebliche Beeintrachtigungen der Schutz- und Erhal-
tungsziele des FFH-Gebietes bereits auf Ebene der gegenstandlichen Teilan-
derung des Flachennutzungsplanes ausgeschlossen werden. Eine FFH-Vor-
prufung bzw. eine FFH-Vertraglichkeitsprifung gem. § 34 Abs. 1 BNatSchG ist
daher auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung nicht erforderlich.
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2.3.4.1

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich im Slden das gemaR § 30
BNatSchG geschutzte Biotop "Feldgehdlze nérdlich des Baggersees im 'Bibri™
(Biotop-Nr.1-7725-426-0318). Der sudlich in ca.103 m gelegene Baggersee
ist ebenfalls geschitztes Biotop mit dem Namen "Baggersee im 'Bibri', nord-
westlich Laupheim" (Biotop-Nr.1-7725-426-0314). Norddstlich in einem Ab-
stand von ca.10m liegt das Waldbiotop "Waldinsel Neue Welt W Laupheim"
(Biotop-Nr.2-7725-426-6618). Ein weiteres Biotop "Teich und umgebendes
Feuchtgebisch nordwestlich Laupheim" (Biotop-Nr.1-7725-426-0309) liegt
nordwestlich in ca. 223 m Entfernung.

Daruber hinaus liegen keine geschutzten Bestandteile in raumlicher Nahe.
Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind fur die nahgelegenen Bio-
tope ausreichende Abstadnde einzuhalten sowie geeignete MaBnahmen zur
Vermeidung und Minimierung festzusetzen (bspw. dazwischenliegende Grin-
flachen als Pufferbereiche, Gehdlzpflanzungen, Einschrankungen der Be-
leuchtung). Hierdurch kénnen Beeintrachtigungen der geschutzten Biotope
ausgeschlossen werden.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird die Uberplante Flache voraussichtlich
weiterhin landwirtschaftlich genutzt und in ihrer Funktion flr den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild in ahnlichem MaBe bestehen bleiben. Verande-
rungen, die sich unabhangig von der vorliegenden Planung ergeben, konnen
jedoch nicht abschlieBend bestimmt werden.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben flr den Umweltbe-
richt lagen insofern vor, dass es keine detaillierten Informationen/Datengrund-
lagen zu den geologischen und hydrologischen Verhaltnissen sowie zur Be-
schaffenheit des Baugrunds gibt.

Referenzliste der Quellen, die flr die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden (Nr.3d Anlage zu §2 Abs.4 und
§ 2a BauGB):

Allgemeine Quellen:

— Fachgesetze siehe Abschnitt 1 "Rechtsgrundlagen”
— Regionalplan der Region Donau-lller
— Klimadaten von climate-data.org

— Umweltdaten und -Karten Online (UDO): Daten- und Kartendienst der Lan-
desanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wdrttemberg

— Online-Kartendienst zu Fachanwendungen und Fachthemen des Landes-
amtes fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau beim Regierungsprasidium
Freiburg (u.a. zu Bergbau, Geologie, Hydrogeo-logie und Boden)

— Informationssystem Oberflachennahe Geothermie flr Baden-Wurttemberg
(ISONG) des Landesamts fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau beim Regie-
rungsprasidium Freiburg
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Verwendete projektspezifische Daten und Information:

Ortseinsicht durch den Verfasser
Luftbilder (Google, Gemeinde...)

Flachennutzungsplan 2015 der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Laupheim

Fldchennutzungsplan 2015 Teildnderung 12 ,GE Vorholz West Teil V*in Lau-
pheim, Fassung vom 28.10.2022

Bodenschatzungsdaten des Regierungsprasidiums Freiburg — Landesamt
flr Geologie, Rohstoffe und Bergbau

Stellungnahmen im Rahmen der frihzeitigen Behdérdenbeteiligung zur Tei-
landerung 12 des Flachennutzungsplanes im Bereich ,GE Vorholz West
Teil V*
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