VerwaltungsGemeinschaft
I 1w 1w i Lgupheim

Amt fir Stadtplanung
und Baurecht

Flachennutzungsplan 2015
Teilanderung 23

,Bauhof Burgrieden*
in Burgrieden

- 20.03.2025 -

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Laupheim

> @

ACHSTETTEN BURGRIEDEN LAUPHEIM MIETINGEN







VerwaltungsGemeinschaft Flachennutzungsplan 2015
ImImmmI Luupheim Teilanderung 23 ,Bauhof Burgrieden® in Burgrieden

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geédndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 1 S. 176)

Planzeichenverordnung (PlanzV)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),

Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO)
in der Fassung vom 24. Juli 2000, letzte beriicksichtigte Anderung:

1von 14






VerwaltungsGemeinschaft

1 i 1w i Lgupheim

VERFAHRENSVERMERKE

1.  Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinsamen Ausschuss
der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Laupheim

2. Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

3. Auslegungsbeschluss durch den gemeinsamen Ausschuss
der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Laupheim

4, Ortstibliche Bekanntmachung der frithzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit

5. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf der
Teilanderung 23 des Flachennutzungsplanes i. d. F. vom
09.10.2023

6.  Fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange zum Entwurf der Teilanderung 23 des
Flachennutzungsplanes i. d. F. vom 09.10.2023

7. Abwagungs- und Auslegungsbeschluss durch den
Gemeinsamen Ausschuss der Vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft Laupheim

8.  Ortsubliche Bekanntmachung der offentlichen Auslegung

9.  Offentliche Auslegung des Entwurfs der Teilanderung 23
des Flachennutzungsplanes i. d. F. vom

10. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange zum Entwurf der Teilanderung 23 des
Flachennutzungsplanes i. d. F. vom

11. Feststellungsbeschluss durch den Gemeinsamen
Ausschuss der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Laupheim

12. Genehmigung durch die Hohere Verwaltungsbehdrde

13. Ortsubliche Bekanntmachung der Genehmigung

Laupheim,den . .20

Flachennutzungsplan 2015

Teilanderung 23 ,Bauhof Burgrieden® in Burgrieden

§2(1) am 14.11.2023
§2(1) am 30.11.2023 /
01.12.2023
am 14.11.2023
§3(1) am 30.11.2023 /
01.12.2023
§3(1) von 11.12.2023
bis 17.01.2024
§4(1) von 04.12.2023
bis 17.01.2024
am 12.11.2024
8§3(2) am
§3(2) von
bis
84 (2) von
bis
am
§6 (1) am 20
§6 (5) am 20
Vorsitzender der VVG

Oberbiurgermeister Ingo Bergmann

3von 14






VerwaltungsGemeinschaft Flachennutzungsplan 2015
ImImmmI Luupheim Teilanderung 23 ,Bauhof Burgrieden® in Burgrieden

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der rdumliche Geltungsbereich fir die Teilanderung 23 (,Bauhof Burgrieden® in Burgrieden) des
Flachennutzungsplans 2015 der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Laupheim ergibt sich aus der
Planzeichnungi. d. F. vom . Der Geltungsbereich ist mittels roter Blockbandierung umrandet.

Laupheim, den . .20
Vorsitzender der VVG
Oberbiurgermeister Ingo Bergmann

AUSFERTIGUNGSVERMERK

Hiermit wird bestatigt, dass die Teilanderung 23 des Flachennutzungsplans fur die Flache ,Bauhof

Burgrieden“ in Burgrieden, bestehend aus dem Textteil in der Fassung vom und der
Planzeichnung in der Fassung vom , dem Feststellungsbeschluss des Gemeinsamen
Ausschusses der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Laupheim vom zu Grunde lag und

diesem entspricht.

Das Verfahren wurde ordnungsgemaf durchgefihrt.

Laupheim, den . .20
Vorsitzender der VVG
Oberburgermeister Ingo Bergmann

5von 14






VerwaltungsGemeinschaft Flachennutzungsplan 2015
ImImImI Luupheim Teilanderung 23 ,Bauhof Burgrieden® in Burgrieden

FNP-Teilanderung 23 ,,Bauhof Burgrieden*

Anderung des Flachennutzungsplans 2015 der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Laupheim (wirksam seit 12.06.2006) fiir den Bereich:
»Bauhof Burgrieden“ in Burgrieden / Sonderbauflache

Der Flachennutzungsplan 2015 der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Laupheim ist seit Juni 2006
rechtswirksam. Auf Grund neuer planerischer Voraussetzungen ist eine Teilanderung notwendig.
Vorgesehen ist die Darstellung einer geplanten Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Bauhof*
anstelle von Flachen fur Versorgungsanlagen. Die Teilanderung umfasst eine Flache von rund 0,24 ha.

1.1 Anlass der Planung / Planungserfordernis

Die Gemeinde Burgrieden benétigt weitere Flachen fur den Bauhof der Gemeinde. Da es innerhalb der
Ortslage derzeit keine geeigneten Flachen zur Unterbringung der Nutzung gibt, wurde die
Standortsuche auf den Siedlungsrand ausgeweitet. Inzwischen haben sich bei der Klaranlage
Burgrieden, die dem Abwasserzweckverband Rottal gehort, Aspekte ergeben, die Optionen flr einen
Bauhofneubau auf diesem Gelande erméglichen.

Auf dem Gelande der Klaranlage Burgrieden steht das sogenannte ,Gewachshaus®, das zur
solarthermischen Trocknung des Klarschlammes genutzt wird. Der bisherige Entsorgungsweg flr den
solargetrockneten Klarschlamm steht aktuell nicht mehr zur Verfigung. Daraus ergibt sich, dass das
Gewachshaus langfristig nicht mehr bendtigt wird.

Vorteile liegen insbesondere auch in organisatorischen,
personellen und technischen Synergieeffekten zwischen Kléaranlage und Bauhof. Auerdem wird dieses
Areal bereits baulich genutzt und soll lediglich in der Art der baulichen Nutzung modifiziert werden.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fir den Bereich derzeit Flachen fur Versorgungsanlagen dar.
Damit die kinftige Nutzung als Bauhof abgedeckt ist und keine offentlichen Belange gegen die
Realisierung an diesem Standort sprechen, soll der Flachennutzungsplan in einem Teilbereich von
.Flachen fir Versorgungsanlagen® auf eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Bauhof®
geandert werden.

1.2 Darstellung im Flachennutzungsplan 2015 (Bestand)
Planzeichnung: Teildnderung 23 ,Bauhof Burgrieden* Bestand i. d. F. vom 12.06.2006

Im bestehenden Flachennutzungsplan 2015 wird der Standort als Flache fir
Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Abwasser” dargestellt.
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1.3

1.4

Geplante Darstellung in der Teilanderung (Neuplanung)
Planzeichnung: Teilanderung 23 ,Bauhof Burgrieden“ Anderung i. d. F. vom 09.10.2023

Der Teilanderungsbereich 23 ,Bauhof Burgrieden® sieht die Darstellung einer geplanten
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Bauhof” vor.

Hinweise, Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahme

1.4.1 Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfuhrung vorgesehener Erdarbeiten archéologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies gemaR § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehdrde oder
der Gemeinde anzuzeigen. Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige
Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unveréandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehtrde mit einer
Verklrzung der Frist einverstanden ist.

Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende
Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

1.4.3 Altlasten

Im Plangebiet ist keine Altlastenverdachtsflache bekannt.

1.4.4 Uberschwemmungsbereiche

Die Planflache liegt auRerhalb des HQu1o0- bzw. HQextrem-Bereichs.
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1.5

1.6

Alternativenprufung

Die Gemeinde hat sich intensiv mit der Standortsuche auseinandergesetzt. Der jetzt gewahlte
Standort wird bereits baulich genutzt und soll lediglich fiir die Nutzung des Bauhofs geoffnet
werden. Andere Standorte sind derzeit nicht in Aussicht, werden aber seitens der Gemeinde
weiterhin gesucht bzw. gepruft.

Planungsrechtliche Vorgaben

1.6.1 Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wirttemberg

Gemal Raumstrukturkarte des Landesentwicklungsplans Baden-Wirttemberg (2002) liegt die
Gemeinde Burgrieden (Mittelbereich Laupheim) im sogenannten landlichen Raum im engeren
Sinne in der Region Donau-lller. Folgende Ziele und Grundsatze aus dem
Landesentwicklungsplan finden Beachtung in der vorliegenden Flachennutzungsplan-
Teilanderung:

1.2 G In allen TeilrAumen des Landes ist unter Bertcksichtigung der weiteren
Bevolkerungsentwicklung auf gleichwertige Lebensverhéltnisse und eine
tragfahige Sozialstruktur hinzuwirken. Dazu sind eine ausreichende
Bereitstellung von Wohnraum, gesunde Umweltbedingungen, ein breites
Angebot an Arbeitsplatzen unterschiedlicher Anforderungen, eine
bedarfsgerechte Ausstattung mit Infrastruktureinrichtungen und eine
wohnortnahe Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen anzustreben. Die
unterschiedlichen Bedirfnisse der verschiedenen demografischen und
sozialen Gruppen der Gesellschaft sowie die besondere Situation von Frauen,
Familien und Kindern, alteren Menschen sowie Menschen mit Behinderungen
sind zu bertcksichtigen.

1.6 G Zur Sicherung der Zukunftsfahigkeit des Landes ist eine flachendeckende
Versorgung mit moderner Infrastruktur sicherzustellen, die die
Wettbewerbsfahigkeit der Wirtschaft und die Motorfunktion der Zentralen Orte
starkt, die radumliche Kooperation und den Leistungsaustausch férdert und die
groBraumige Einbindung des Landes gewahrleistet. Dazu sind die
infrastrukturellen Einrichtungen unter Beachtung von Leistungsfahigkeit,
Nachhaltigkeit und Tragfahigkeit bedarfsgerecht und zukunftsorientiert
auszubauen und zu vernetzen.

241 G Der Landliche Raum ist als Lebens- und Wirtschaftsraum mit eigenstandiger
Bedeutung zu starken und so weiterzuentwickeln, dass sich seine Teilrdume
funktional ergdnzen und seine landschaftliche Vielfalt und kulturelle Eigenart
bewahrt bleiben. Gunstige Wohnstandortbedingungen sollen gesichert und
Ressourcen schonend genutzt sowie ausreichende und attraktive
Arbeitsplatz-, Bildungs- und Versorgungsangebote wohnortnah bereitgestellt
werden. GroR¥flachige Freirdume mit bedeutsamen 6kologischen Funktionen
sind zu erhalten. Grundlage dafir sind eine flachendeckende, leistungsfahige,
ordnungsgemafl und nachhaltig wirtschaftende Landwirtschaft sowie eine
nachhaltig betriebene, naturnahe Forstwirtschaft.
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Die fur die Versorgung der Bevdlkerung notwendige Infrastruktur ist zu
erhalten oder auszubauen. Eine bedarfsgerechte Ausstattung mit éffentlichen
und privaten Einrichtungen ist auch bei schwécherer Auslastung anzustreben.

Der Landliche Raum im engeren Sinne ist so zu entwickeln, dass ginstige
Wohnstandortbedingungen Ressourcen schonend genutzt, ausreichende und
attraktive  Arbeitsplatz-, Bildungs- und  Versorgungsangebote in
angemessener Nahe zum Wohnort bereitgehalten, der agrar- und
wirtschaftsstrukturelle Wandel sozial vertraglich bewaltigt und groR3flachige,
funktionsfahige Freiraume gesichert werden.

Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind
Mdoglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Baulicken und
Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und
Altlastenflachen neuen Nutzungen zuzufiihren. Die Inanspruchnahme von
Boden mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt und die
Landwirtschaft ist auf das Unvermeidbare zu beschrénken.

Den Belangen des Hochwasserschutzes muss bei der Siedlungstéatigkeit
angemessen Rechnung getragen werden. In hochwassergefahrdeten
Bereichen soll keine Siedlungsentwicklung stattfinden.

Baumalnahmen sollen sich hinsichtlich Art und Umfang in die
Siedlungsstruktur und die Landschaft einfliigen. Auf Flachen sparende
Siedlungs- und ErschlieBungsformen und ein belastungsarmes Wohnumfeld
ist zu achten.

1.6.2 Regionalplan Donau-lller (Entwurf zum Satzungsbeschluss vom 05.12.2023)

Durch die Lage in der Region Donau-lller gilt fir Burgrieden der Regionalplan des
Regionalverbandes Donau-lller . In ihm sind folgende
Ziele und Grundséatze enthalten, die bei der Teilanderung beachtet werden:

Al G(6)
All2 G (1)
AV G(2)
BIl G(2

Die Flachenneuinanspruchnahme fir raumbedeutsame MalRhahmen soll
unter dem Aspekt einer nachhaltigen Entwicklung verringert werden. Hierzu
sollen flachenschonende Alternativen geprtft und bei anndhernd gleicher
Wirtschaftlichkeit und gleichem Nutzen bevorzugt umgesetzt werden

Der léndliche Raum der Region Donau-lller soll in seiner Funktionsfahigkeit
gesichert und insbesondere in den dinn besiedelten Randbereichen der
Region durch Verbesserung der wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen
Verhaltnisse gesichert und gestarkt werden.

Zentrale Orte sollen Versorgungsfunktionen fir sich und andere Gemeinden
wahrnehmen und berlcksichtigen dies im Rahmen der kommunalen
Bauleitplanung. Die Zentralen Orte bundeln Uberértliche Einrichtungen der
Daseinsgrundvorsorge.

Zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und der
Okologischen Vielfalt sollen die Belange von Naturschutz und
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1.7

Landschaftspflege bei allen raumbeanspruchenden Planungen und
MaRnahmen beriicksichtigt werden.

BI3 G(1) Die Ilnanspruchnahme von Béden fiir Siedlungs-, Infrastruktur- und sonstige
bodenbeeintrachtigende Zwecke soll auf das unbedingt notwendige Mafl
begrenzt werden. Die natirlichen Bodenfunktionen sollen erhalten und, wo
erforderlich, wenn mdoglich wiederhergestellt werden. Bodenbelastungen
sollen gemindert werden.

BI5 G(2) Hochwasserrisiken sollen bei allen Planungen und Mafinahmen vor allem im
Hinblick auf die schadlose Ableitung und den Rickhalt von Hochwasser
berticksichtigt werden. Bauliche Entwicklungen sowie land- und
forstwirtschaftliche Nutzungen sollen so erfolgen, dass die Hochwassergefahr
und das Hochwasserrisiko nicht verscharft werden.

BIll1 G (3) Die weitere Siedlungstatigkeit soll sowohl im Wohnsiedlungsbereich als auch
im gewerblichen Siedlungsbereich zur Starkung des landlichen, insbesondere
strukturschwachen Raumes der Region Donau-lller beitragen. Die
Eigenstandigkeit des landlichen Raumes soll erhalten und ausgebaut werden.

Z(6) Bei der Siedlungsentwicklung sind die vorhandenen Potenziale der
Innenentwicklung méglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig,
wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen.

Z (8) Zurklaren Trennung zwischen bebauten und unbebauten Flachen sind die fur
das Landschaftsbild bedeutsamen Ortsrander und neuen Baugebiete durch
Geholzpflanzungen in die Landschaft einzubinden.

Umweltbelange
Anlage 1: Umweltsteckbrief zur FNP-Teilanderung 23 in Burgrieden i. d. F. vom 20.03.2025

Da auf Ebene des Flachennutzungsplans noch kein Baurecht im Sinne von 8§ 30 BauGB
geschaffen wird, wird sich zundchst auch keine Verdnderung fir Naturhaushalt und
Landschaftsbild ergeben. Daher erfolgt die Abarbeitung der Eingriffsregelung verbal-
argumentativ. Konkrete MalRnahmenfestsetzungen kdnnen dementsprechend erst auf Ebene
des Bebauungsplans erfolgen.

Der Bereich ist sowohl im aktuellen Flachennutzungsplan fir eine Bebauung vorgesehen
(Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Abwasser®) als auch tatsachlich
bereits baulich genutzt (Gewachshaus zur Trocknung von Klarschlamm). Bei der
vorgesehenen Anderung der Nutzungsart in eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
,Bauhof‘ wird die Intensitdt der Nutzung im Hinblick auf die Versiegelung und die
Larmimmissionen nur unwesentlich unglnstiger. Die nachstehende Abbildung gibt eine
Ubersicht zu den wichtigsten Ergebnissen. Die Auswirkungen der mit dieser
Flachennutzungsplan-Teilanderung verbundenen MalRnahmen sind insgesamt durch die
Vorbelastung, die bestehende Darstellung und die Vermeidungsmaflinahmen von geringer
Erheblichkeit.
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Zusammengefasst stellt sich die Betroffenheit der Schutzgtiter wie folgt dar:

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt gering
Flache keine
Boden gering
Wasser gering bis mittel
Luft / Klima gering bis mittel
Landschaftsbild keine bis gering
Mensch gering bis mittel
Kultur- und Sachguter keine
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1.8

Legende zum Flachennutzungsplan

Bestand Planung
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Bauliche Flachen, Anlagen und Ein-
richtungen fur den Gemeinbedar®

Kulturellen Zwecken dienende
Gebaude und Einfichiungen

Sporllichen Zweckan dlanende
Gebaude und Einfichiungen

Offentlizhe Verwallungen

Schule

Kirchen u. kirchlichen Zwecken
dienende Gebdude u. Einfichiungen

Sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Elnrlchiungen

Gesundheitlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einfichiungen

Feuerwehr

Kulturdenkmal

Griinflachen

Farkanlage
Dauerkleinggran
Sporiplatz
Spielplatz
Badeplalz, Frelbad
Friedhof
Gartenbaubetrieb
Festplatz
Gartenhausgeblet

Ruhender Verkehr

Aussiedler
Standort oder Gruppe

Flachen fir die
Forstwirtschaft

Flachen fir die
Landwirtschaft

Wasserlachen

Flschtelch

Flachen mit wassear-
rechilichen Festsetzungen

Zweckbestimmung
Grund- u. Quellwassergewlnnung
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Wasserschutzgeblet

Altlast Hausmilll-
Erdaushub und Abbruch

Hochwasserschutz

Landwirtschaftfche Vorrangllachen

Zweckbestimmung
Hochwasserrickhallebecken

€L L = -
- I,ﬁ\ Suchraume fir Ausglelehs- Oberschwemmungsgebiete
- - 5 massnahmen nach § 1a BauGB
- Schutzgebiet des
'KB\' Natuschutzrechts
R Bictope

nach § 24a BWNatSchG
Naturschulzgeblet

Landschaftsschutzgebiet

Naturdenkmal

Bodendenkmal

E E - Gelwungsberaich

H B e N Gemeindegrenze
- e e — Germarkungsgrenze
1.9 Anlagen
Anlage 1: Umweltsteckbrief zur FNP-Teilanderung 23 in Burgrieden i. d. F. vom

20.03.2025
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