— EENT Bebauungsplan ,,Am Mauerle Anderung 2
Stadt Laupheim in Laupheim

Stellungnahmen zum Bebauungsplan

»Am Mauerle Anderung 2“in Laupheim
Aufstellungsbeschluss im Bauausschuss: 27.06.2025

Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses: 05.11.2025
Auslegungsbeschluss im Bauausschuss: 13.10.2025

Beteiligung der Offentlichkeit, ortsiibliche Bekanntmachung: 05.11.2025
Vero6ffentlichung der Planunterlagen im Internet: 13.11.2025 bis 15.12.2025

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (TOB): Anschreiben: 11.11.2025, Frist: 15.12.2026

Stand: 26.03.2026
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. . Grofde Kreisstadt
Stadt Laupheim

Bebauungsplan ,,Am Méauerle Anderung 2

in Laupheim
Die im Rahmen der Behérdenbeteiligung eingegangenen Anregungen stellen sich wie folgt dar:
Nr.  Verfasser/ Datum Stellungnahme Abwagung
1  Stadt Laupheim Zu dem Bebauungsplan bestehen aus brandschutztechnischer Sicht Kein Abwagungsbedarf
Amt fur Brand- & keine Bedenken.
Bevolkerungsschutz
BahnhofstralRe 22
88471 Laupheim
11.11.2025
2 RP Tubingen Keine Anregungen oder Bedenken. Kein Abwagungsbedarf
Konrad-Adenauer-Str. 20
72072 Tlbingen
12.11.2025
3  Stadt Laupheim Die  Verkehrsbehdérde Laupheim hat in oben genanntem Kein Abwagungsbedarf
Verkehrsbehorde Bebauungsplanverfahren keine Bedenken.
Marktplatz 1
88471 Laupheim Anmerkung:
Die Erweiterungen der Wohnungen ist mit der gesetzlichen Wird zur Kenntnis genommen
13.11.2025 Mindestanzahl von Stellplatzen abzustimmen. Die zu erstellenden notwendigen Stellplatze ergeben sich

aus 8§ 37 (1) Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg.
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4 Bundesamt fir
Infrastruktur,
Umweltschutz und
Dienstleistungen der
Bundeswehr
Fontainengraben 200
53123 Bonn

13.11.2025

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden
Verteidigungsbelange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum
angegebenen Vorhaben seitens der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher
Belange keine Einwande.

Emissionshinweise:

Der Bauort der Einfamilienh&user befindet sich in mittelbarer Nahe zum
Bundeswehrflugplatz Laupheim. Fir das Bauvorhaben und die damit
einhergehende Nutzung sind von der militdrischen Liegenschaft
ausgehende Larmemissionen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu erwarten. Durch den rechtmafiigen
militdrischen Betrieb gehen von der Liegenschaft am Tag und zur
Nachtzeit Larmemissionen aus. Zudem ist mit Fluglarm, hervorgerufen
durch Uberfliegende Luftfahrzeuge, zu rechnen.

Bei der Ermittlung von Mindestabstanden zur Feststellung der
Notwendigkeit nach DIN18005 Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau,
Grundlagen und Hinweise fiir die Planung“ ist bei Liegenschaften der
Bundeswehr im Allgemeinen von einem flachenbezogenen
Schalleistungspegel von 65 dB (A) tags und nachts auszugehen. Dies
gilt nicht fir den Flugplatz.

Es wird daher darauf hingewiesen, dass auf ausreichend baulichen
Schallschutz und bauliche Schallddmmung geachtet wird.

Kran-Hinweise:

Die Aufstellung von Bauhilfsmitteln wie Kréane oder vergleichbare
Geratschaften, als temporare Luftfahrthindernisse innerhalb eines
Bauschutzbereichs militdrischer Flugplatze in Deutschland, ist
rechtzeitig (mindestens 3 Wochen vor geplanter Aufstellung) bei der
militarischen Luftfahrtbehodrde zu beantragen:

Kein Abwagungsbedarf

Wurde berlcksichtigt

Der Bundeswehrflugplatz Laupheim wurde im Zuge der
Aufstellung des Bebauungsplans ,Am Mauerle Anderung
1“ schalltechnisch begutachtet. Dieses schalltechische
Gutachten liegt dem Bebauungsplanentwurf ,Am Mauerle
Anderung 2“ ebenfalls zu Grunde. Hierin werden auch
Aussagen zu den Flugbewegungen und den dadurch
verursachten Larmemissionen getroffen. Eine besondere
Betroffenheit wurde nicht erkennt, weshalb keine weiteren
MaRnahmen zum Larmschutz getroffen wurden. Dennoch
wurde unter Ziff. 2.9 ein ergédnzender Hinweis in den
Bebauungsplanentwurf ,Am Mauerle Anderung 2¢
aufgenommen.

Wurde berilicksichtigt
Der Hinweis unter Ziff. 2.9 wird entsprechend angepasst.
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Luftfahrtamt der Bundeswehr

Referat 1 d

Postfach 90 61 10/ 529

51127 KéIn-Wahn

Mail: LufABwldBauschutz@Bundeswehr.org

Auflagen zur Errichtung von Bauhilfsmitteln sind moglich.

5 PLEdoc GmbH
Gladbecker StralRe 404
45326 Essen

17.11.2025

Wir beziehen uns auf lhre 0.g. MalRnahme und teilen Ihnen hierzu mit,
dass von uns verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend
aufgeflihrten Eigentimer bzw. Betreiber von der geplanten Mal3hahme
nicht betroffen werden:

OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern,
Schwaig bei Nlrnberg

Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen
Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG),
Essen

Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG
(NETG), Dortmund

Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte
Bereich. Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben
Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs
bedarf immer einer erneuten Abstimmung mit uns.

Kein Abwagungsbedarf
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6 Ericsson Services
GmbH
Prinzenallee 21
40549 Dusseldorf

17.11.2025

Die Firma Ericsson wurde von der Deutschen Telekom Technik GmbH
beauftragt, in ihrem Namen, Anfragen zum Thema Trassenschutz zu
bearbeiten.

Bei den von lhnen ausgewiesenen Bedarfsflichen hat die Firma
Ericsson beziglich ihres Richtfunks keine Einwéande oder spezielle
Planungsvorgaben.

Diese Stellungnahme gilt fir Richtfunkverbindungen des Ericsson —
Netzes und fir Richtfunkverbindungen des Netzes der Deutschen
Telekom.

Kein Abwagungsbedarf

7  RP Stuttgart
Landesamt fur
Denkmalpflege
AlexanderstralRe 48
72072 Tlbingen

24.11.2025

Aus denkmalfachlicher Sicht bestehen zu der Planung in vorliegender
Form keine Bedenken. Archéologische Kulturdenkmale sind entweder
nicht betroffen oder wegen der Geringfiigigkeit der zu erwartenden
Bodeneingriffe nicht gefahrdet.

Seitens der Archaologischen Denkmalpflege bitten wir um
Berlcksichtigung der Regelungen der 88 20 und 27 DSchG:

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische
Funde oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemald § 20 DSchG
umgehend einer Denkmalschutzbehdérde oder der Gemeinde
anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste,
Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf
des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkirzung
der Frist einverstanden ist. Zuwiderhandlungen werden gem. 8§ 27
DSchG als Ordnungswidrigkeiten geahndet. Bei der Sicherung und
Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen

Kein Abwagungsbedarf

Wird bertcksichtigt
Der Hinweis unter Ziff. 2.5 wird entsprechend angepasst.
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Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten
hiertiber schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Wir bitten diesen Hinweis in die Planunterlagen, sofern nicht bereits
enthalten, zu Gbernehmen.

Seitens der Bau- und Kunstdenkmalpflege bestehen nach aktuellem
Sachstand keine Anregungen oder Bedenken.

Kein Abwagungsbedarf

8  terranets bw GmbH
Am Wallgraben 135
70565 Stuttgart

24.11.2025

Im Geltungsbereich des oben genannten Bebauungsplanes (gilt nur fur
rot markierten Bereich) liegen keine Anlagen der terranets bw GmbH
sowie des Zweckverbandes Gasversorgung Oberschwaben (GVO), so
dass wir von dieser Malinahme nicht betroffen werden.

Eine Beteiligung am weiteren Verfahren ist nicht erforderlich.

Kein Abwagungsbedarf

9  Deutsche Telekom
Technik GmbH
Adolf-Kolping-Str. 2-4
78166 Donaueschingen

26.11.2025

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevoliméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes haben wir keine
Einwande, mochten jedoch auf Folgendes hinweisen:

Im Planbereich befinden sich am Rand Telekommunikationslinien der
Telekom, wie aus beigefligtem Plan ersichtlich wird. Je nach Bedarf des
geplanten Bauprojektes sind mehr oder weniger
Telekommunikationsinfrastruktur notwendig. Ginstigenfalls ist nur eine

Kein Abwagungsbedarf
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Hauszufiihrung notwendig, die vom Bauherren bei unserem
Bauherrenservice zu beantragen ist.

Der/die Bauherren mdgen sich bitte rechtzeitig vor Baubeginn tber
unser Internetportal des Bauherrenservice oder unserem Eingangstor
fur die Hauszufihrungen melden.

10 Netze-Gesellschaft Im Bereich der bestehenden Stralen und Wege (Am Mauerle), sind Kein Abwagungsbedarf
Sudwest mbH Gasleitungen  vorhanden, die in  Abstimmung mit dem
Brunnenbergstralle 27  StralRenbaulasttrager, bzw. Grundstiickseigentiimer verlegt wurden.
89597 Munderkingen
Dieses Bebauungsplanverfahren hat keinen Einfluss auf das bereits
27.11.2025 verlegte Gasleitungsnetz. Neuverlegungen erfolgen nur nach Bedarf,
unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten.
Gegen das Verfahren haben wir keine Einwande.
11 Vodafone West GmbH |hre Anfrage wurde zur Weiterbearbeitung an die zustéandige Kein Abwagungsbedarf
Ferdinand-Braun-Platz 1 Fachabteilung weitergeleitet, die sich bei Bedarf mit lhnen zu gegebener
40549 Dusseldorf Zeit in Verbindung setzen wird.
27.11.2025 Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfihrenden
Tiefbauunternehmen anzufordern.
12  RP Freiburg Das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) im

Landesamt fur
Geologie, Rohstoffe
und Bergbau
Albertstral3e 5
79104 Freiburg i. Br.

Regierungsprésidium Freiburg nimmt auf Grundlage der ihm
vorliegenden Informationen und seiner regionalen Kenntnisse zu den
Aufgabenbereichen, die durch das Vorhaben bertihrt werden, wie folgt
Stellung:
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01.12.2025

1. Geologische und bodenkundliche Grundlagen Geologie
1.1. Geologie

Im Plangebiet liegt eine Uberdeckung aus den quartaren
Lockergesteinseinheiten "Loss" und "Mindel-Deckenschotter" vor.
Daruber hinaus ist die Festgesteinseinheit "Molasse" im Untergrund zu
erwarten.

Die lokalen geologischen Verhdltnisse konnen der digitalen
Geologischen Karte von Baden-Wirttemberg 1 : 50 000 (GeolLa) im
LGRB-Kartenviewer entnommen werden. Nahere Informationen zu den
lithostratigraphischen Einheiten bieten die geowissenschaftlichen
Informationsportale LGRBwissen und LithoLex.

1.2. Geochemie

Die geogenen Grundgehalte in den petrogeochemischen Einheiten von
Baden-Wirttemberg sind im LGRB-Kartenviewer abrufbar. N&ahere
Informationen zu den geogenen Grundgehalten sind im
geowissenschatftlichen Informationsportal LGRBwissen beschrieben.

1.3. Bodenkunde
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise oder
Anregungen vorzubringen.

2. Angewandte Geologie

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhdrungsverfahren als Trager
offentlicher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter
Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fur das Plangebiet
ein hydrogeologisches bzw. geotechnisches Ubersichtsgutachten,
Detailgutachten oder ein hydrogeologischer bzw. geotechnischer
Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbdiros.

2.1. Ingenieurgeologie

Wird zur Kenntnis genommen

Wird zur Kenntnis genommen

Kein Abwagungsbedarf

Wird zur Kenntnis genommen
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Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird die
Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in den
Bebauungsplan empfohlen:

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung)
und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen
Verwitterungsbodens  sowie ggf. mit lokalen  Auffillungen
vorangegangener Nutzungen, die mdoglicherweise nicht zur
Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen
oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu
Bodenkennwerten, zur Wabhl und Tragfahigkeit des
Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafl DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

2.2. Hydrogeologie
Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung hydrogeologischer

Themen durch das LGRB statt.

2.3. Geothermie

Informationen zZu den oberflachennahen geothermischen
Untergrundverhaltnissen sind im Informationssystem ,Oberflachennahe
Geothermie fur Baden-Wiarttemberg® (ISONG) hinterlegt. ISONG liefert
erste Informationen (Moglichkeiten und Einschrankungen) zur geo-
thermischen Nutzung des Untergrundes mit Erdwarmesonden und
Erdwarmekollektoren. Bitte nehmen Sie vor Verwendung des
Informationssystems die Erlauterungen zur Kenntnis.

2.4. Rohstoffgeologie (Mineralische Rohstoffe)
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine
Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Wird berticksichtigt
Der Hinweis wird unter Ziff. 2.4 eingeflgt.

Wird zur Kenntnis genommen

Wird zur Kenntnis genommen

Kein Abwagungsbedarf
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3. Landesbergdirektion Bergbau
Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
vorliegenden Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder
kunstlich geschaffenen Althohlrdumen (bspw. Stollen, Bunker,
unterirdische Keller) betroffen.

Allgemeine Hinweise

Anzeige, Ubermittlung und Bereitstellung von Geologie-Daten nach
Geologiedatengesetz (GeolDG)

Fur geologische Untersuchungen und die daraus gewonnenen Daten
besteht nach den Bestimmungen des Geologiedatengesetzes (GeolDG)
eine Ubermittlungspflicht gegeniiber dem LGRB. Weitere Informationen
hierzu stehen lhnen im LGRBanzeigeportal zur Verfigung.

Weitere Informationsquellen des LGRB im Internet

Informationen zu den Untergrundverhéltnissen sowie weitere
raumbezogene Informationen  kénnen  fachlUbergreifend und
mal3stabsabhangig der LGRBhomepage entnommen werden. Bitte
nutzen Sie hierzu auch den LGRB-Kartenviewer sowie LGRBwissen.

Insbesondere verweisen wir auf unser Geotop-Kataster.

Beachten Sie bitte auch unser aktuelles Merkblatt fir Planungstrager.

Wird zur Kenntnis genommen

Wird zur Kenntnis genommen

Wird zur Kenntnis genommen

Wird zur Kenntnis genommen

Wird zur Kenntnis genommen
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13  Polizeiprasidium Ulm Vielen Dank fiir die Mdoglichkeit der Stellungnahme zu o.a. BPlan- Kein Abwagungsbedarf
Munsterplatz 47 Anderung.
89073 Ulm
Generell liegen keine Bedenken hierzu vor.
04.12.2025
Es wird jedoch angeregt, die Tiefgaragenausfahrt/-en gemafR den
Empfehlungen der RASt 06 anzulegen.
14  Vodafone GmbH Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone-Gesellschaft(en) gegen die von Kein Abwagungsbedarf
Ingersheimer Stral3e 20 lhnen geplante BaumalRnahme keine Einwénde geltend macht. Im
70499 Stuttgart Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist
09.12.2025 in dem angefragten Planbereich derzeit nicht geplant.
Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfuhrenden
Tiefbauunternehmen anzufordern.
15 Regionalverband Regionalplanerische Belange sind durch die o. g. Bauleitplanung nicht Kein Abwagungsbedarf
Donau-lller berthrt. Es bestehen daher aus unserer Sicht keine Einwande.
Schwambergerstr. 35
89073 Ulm
10.12.2025
16 Handwerkskammer Ulm Wir bitten die Verwaltung eindringlich, bei der Ausschreibung von Kein Abwéagungsbedarf

Olgastralle 72
89073 Ulm

12.12.2025

Bauleistungen § 2 Abs. 4 LKreiWiG zu beachten. Diese Vorschrift
verpflichtet die o6ffentliche Hand, Bauleistungen so zu planen und
auszuschreiben, dass geeignete und gutegesicherte Recyclingbaustoffe
gleichberechtigt mit Primarbaustoffen angeboten werden kénnen und —

Die Stadt tritt im vorliegenden Verfahren nicht als Bauherrin
auf.
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soweit mdglich — vorrangig zum Einsatz kommen. Daflrr ist eine
produktneutrale Ausschreibung erforderlich, die sicherstellt, dass
Recyclingbaustoffe ~ nicht  durch  die  Leistungsbeschreibung
ausgeschlossen oder benachteiligt werden.

Zum aktuellen Verfahrensstand haben wir keine Bedenken oder
Anregungen vorzutragen.

17

Landratsamt Biberach
RollinstralRe 9
88400 Biberach

11.12.2025

In obiger Angelegenheit gibt das Landratsamt Biberach folgende
Stellungnahme ab:

. Amt fir Bauen und Naturschutz

Baurecht

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes entwickelt sich aus dem
rechtskraftigen Flachennutzungsplan (FNP). Aus baurechtlicher Sicht
bestehen gegen die Aufstellung eines Bebauungsplans gem. § 13a
BauGB fir den in Frage kommenden Bereich keine Bedenken. Die
planerische Steuerung der Innenentwicklung wird aus stadtebaulicher
Sicht begrift.

Der Bebauungsplan ist beim Landratsamt Biberach, Amt fir Bauen und
Naturschutz, anzuzeigen. Neben der Anzeige bitten wir um
Ubersendung der rechtskraftigen Unterlagen, der 6ffentlichen
Bekanntmachungen sowie der Niederschriften und
Gemeinderatsprotokolle.

Allgemeine Hinweise:

Die Satzung fiir den Bebauungsplan nach § 10 BauGB und die Satzung
fur die Ortlichen Bauvorschriffen nach § 74 LBO sind je als
eigenstandige Satzung mit eigenem Beschluss des Gemeinderates zu

Kein Abwagungsbedarf

Kein Abwagungsbedarf

Wird zur Kenntnis genommen
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beschliel3en. Es sollten daher auch je eigene Satzungsschriftstiicke fir
den Bebauungsplan nach § 10 BauGB und fur die Ortlichen
Bauvorschriften nach 8 74 LBO gefertigt werden. Andernfalls sollten im
schriftichen Teil die Satzungen je eindeutig als Satzung benannt
werden. Im Textteil sind die O&rtlichen Bauvorschriften nach § 74
Landesbauordnung entsprechend als solche zu kennzeichnen.

Es wird auf § 10a Abs. 2 BauGB verwiesen, wonach der in Kraft
getretene  Bebauungsplan mit der Begrindung und der
zusammenfassenden Erklarung ergdnzend auch in das Internet
eingestellt und Uber ein zentrales Internetportal des Landes zuganglich
gemacht werden soll.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Festsetzungen und Ortlichen
Bauvorschriften ausreichend bestimmt, begriindet sowie praktikabel
sein mussen. Ohne ausreichende Bestimmtheit und entsprechende
Begrundung lassen sich die Vorgaben ggfs. im Einzelfall nicht umsetzen
und an deren Rechtssicherheit muss gezweifelt werden. Zur Klarstellung
kénnen auch entsprechende Skizzen verwendet werden.

Falls eine erneute Anhérung erfolgt, bitten wir um die Vorlage der
Abwagungstabelle.

Es wird ferner darum gebeten, Anderungen die im Rahmen der
Abwagung vorgenommen werden, in den vorzulegenden Unterlagen zur
Anhorung farblich (z.B. Rot) abzusetzen, damit die Anderungen
nachvollzogen werden kénnen.

Naturschutz:
Die eingereichten Unterlagen zur Beurteilung der Bauleitplanung sind
unserer Einschatzung nach nicht vollstandig.

Seite 13 von 53



= . Grofle Kreisstad
Stadt Laupheim
N—

Bebauungsplan ,,Am Méauerle Anderung 2
in Laupheim

Es handelt sich um ein beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB.
Im beschleunigten Verfahren sind gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
keine Umweltprifung durchzufuhren und kein Umweltbericht zu
erstellen. Zudem ist gemalR 8 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB die
naturschutzrechtliche Eingriffs-/ Ausgleichsregelung nicht anzuwenden.
Dennoch sind die Belange des Artenschutzes nach § 44 Abs. 1
BNatSchG zu bericksichtigen. Die Belange des besonderen
Artenschutzes sind der Abwagung nicht zuganglich.

Die vorgelegten Unterlagen enthalten eine artenschutzrechtliche
Untersuchung zum Geltungsbereich aus dem Jahr 2017. Die
Untersuchung insbesondere der brachliegenden Flachen im
Geltungsbereich und sudlich vom Geltungsbereich ist demnach acht
Jahre alt (vgl. Abb. 1).

. s s _
Abb. 1: Luftbild des Geltungsbereichs und der angrenzenden Flachen aus dem Jahr
2016 inkl. dem potentiellen Zauneidechsenhabitat (gelbe Umrandung).

Kein Abwagungsbedarf

Das Grundstiick ist bereits bebaut. Es handelt sich lediglich
um eine Aufstockung der vorhandenen Gebéaude.
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nach § 33
BNatSchG werden dementsprechend nicht berihrt und
werden daher auch nicht mehr gesondert in der
Begriindung oder Abwéagung berticksichtigt.
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Artenschutzrechtliche Untersuchungen missen im Regelfall nach
spatestens funf Jahren erneut fachgutachterlich validiert werden. Dies
gilt insbesondere fir Lebensraume die sich dynamisch verandern, wie
es bei brachliegendem Bauland regelmafig der Fall ist. Im Vergleich zu
2017 ist aufgrund der Luftbilder davon auszugehen, dass sich der
Lebensraum im Geltungsbereich und sidlich davon einschlie3lich 2023
weiter verbessert hat und zwischenzeitlich mit einem Vorkommen der
Zauneidechse zu rechnen war (s. Abb. 2). Die Zauneidechse und ihr
Lebensraum sind nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 u. 3 BNatSchG streng
geschutzt. Ein Eingriff in den Lebensraum der Zauneidechse ist nur bei
Durchfuhrung vorgezogener artenschutzrechtlicher
Ausgleichsmaflinahmen maoglich (8§ 44 Abs. 5 BNatSchG).

Abb. 2: Luftbild des Geltungsbereichs und déf angrenzenden Flachen vom. 13.06.2023
inkl. dem potentiellen Zauneidechsenhabitat (gelbe Umrandung).
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Auf dem Lufthild aus dem Jahr 2024 ist ersichtlich, dass der
Geltungsbereich bereits bebaut wird und Aushub sidlich des
Geltungsbereichs gelagert wird (s. Abb. 3). Eine neuerliche
artenschutzrechtliche Kartierung, insbesondere von Reptilien, aber
auch Faltern wie dem Nachtkerzenschwéarmer, ist daher nicht mehr
mdglich, stattdessen ist der Artenschutz im Rahmen einer Worst-Case-
Annahme abzuarbeiten. Das bedeutet es wird das Vorkommen
planungsrelevanter Arten anhand der vorhandenen
Lebensraumeigenschaften abgeschéatzt. Auf Grundlage dieser
Einschatzung werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die Belange
des Artenschutzes beurteilt und entsprechend ausgeglichen.

Abb. 3: Luftbild de; Geltungsbereichs uhd de? angrenzenden Flachen 30.04.2024 inkl.
dem ehemals potentiellen Zauneidechsenhabitat (gelbe Umrandung)

3 -

Um Vervollstandigung der Unterlagen und um weitere Beteiligung im
Verfahren wird gebeten.
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1. Amt fir Umwelt- und Arbeitsschutz
Es bestehen keine Bedenken.
Il. Wasserwirtschaftsamt

Wasserversorgung
Es bestehen keine Einwendungen.

Abwasser
Der Anderung wird zugestimmt.

Altlasten/Bodenschutz

Die innerortliche Nahverdichtung auf anthropogen Uberpréagten Boden
im Siedlungsbereich (Ruckbau Brauereigelande 2012) ist zu
befiirworten. Die vorgelegte Bebauungsplandnderung betrifft die
zulassige Gebaudehohe auf vier Vollgeschosse und tragt dazu bei die
Flachenneuinanspruchnahme zu reduzieren. Bei Berlicksichtigung der
bereits bestehenden bodenschutzfachlichen Festsetzungen kann
seitens der Unteren Bodenschutzbehérde der Aufstellung des
Bebauungsplans ,Am M&uerle 8-14, 2. Anderung“ zugestimmt werden.

Folgende Aspekte sind in der textlichen Festsetzung fur die Erstellung
der Erschlielungsplanung bzw. Bauantrag zu beachten:

1. Zur Vermeidung und Verminderung von Auswirkungen auf den
Boden wahrend der ErschlieBung und der darauf folgenden
Bauphasen sind grundsatzlich die technischen Regelwerke DIN
19639 ,Bodenschutz bei der Planung und Durchfiihrung von
Bauvorhaben®, DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit — Verwertung von
Bodenmaterial* DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau
— Bodenarbeiten® und Heft 10 des Umweltministeriums Baden-

Kein Abwagungsbedarf

Kein Abwagungsbedarf

Kein Abwagungsbedarf

Kein Abwagungsbedarf

Wird zur Kenntnis genommen
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Wirttemberg ,Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei
der Flacheninanspruchnahme® zu beriicksichtigen.

2. Altlasten-, Altlastenverdachtsflachen oder entsorgungsrelevante
Flachen sind fir das Plangebiet nicht bekannt (aktueller Stand
Bodenschutz- und Altlastenkataster).

3. Offenkundige, bislang unbekannte Anhaltspunkte fiir das Vorliegen
einer Altlast oder schadlichen Bodenveranderung sind der Unteren
Bodenschutz- und Altlastenbehdrde, dem Wasserwirtschaftsamt
Biberach unverzuglich mitzuteilen.

4. Fur Uberschiissiges natlrliches Bodenmaterial ist eine mdglichst
hochwertige Verwertung anzustreben.

FlieRgewasser Kein Abwagungsbedarf
Es bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen.

Wird zur Kenntnis genommen

Es wird auf das Thema Starkniederschlag hingewiesen. In diesem Zuge
wird auf 8 9 Nr. 16d BauGB hingewiesen, nach dem aus stadtebaulichen
Grinden Flachen festgesetzt werden kodnnen, die auf einem
Baugrundstiuck fur die naturliche Versickerung von Wasser aus
Niederschlagen freigehalten werden missen, um insbesondere
Hochwasserschaden, einschlieBlich Schaden durch Starkregen,
vorzubeugen.

Industrie und Gewerbe Kein Abwagungsbedarf
Es bestehen keine Einwendungen.

V. Landwirtschaftsamt
Durch die Anderung wird die zulassige Gebaudehéhe auf nunmehr vier Kein Abwagungsbedarf
Vollgeschosse angehoben. Damit kann zusatzlicher Wohnraum in

Seite 18 von 53



. . Grofde Kreisstadt
Stadt Laupheim

Bebauungsplan ,,Am Méauerle Anderung 2
in Laupheim

diesem Baugebiet geschaffen werden, was grundsatzlich den
Verbrauch von landwirtschaftlichen Flachen im AuRenbereich fir
Wohnzwecke vermindert.

Landwirtschaftliche Belange sind ansonsten nicht betroffen.

Das Landwirtschaftsamt begrit die Anderung des Bebauungsplans
und sieht keine Probleme bei dieser Anderung des Bebauungsplans.

V. Vermessungsamt
Aus Sicht des Vermessungsamtes gibt es keine Bedenken. Kein Abwagungsbedarf
VI. Amt flr Brand- und Katastrophenschutz

Gegen die die MalRnahme bestehen aus brandschutztechnischer Sicht  Wird berilicksichtigt

keine Bedenken, wenn die Anforderungen des Bebauungsplans ,Am Der Hinweis unter Ziff. 2.8 wird entsprechend angepasst.
Mauerle Anderung 2“ in Laupheim, auf den Seiten 15 bis 16 unter Punkt

2.8 ,Hinweise der Kreisfeuerwehrstelle“ eingehalten werden. Im ersten

Satz muss die Tonnage der Feuerwehrfahrzeuge von 14 t auf 16 t

geandert werden.

VIl.  Kreisgesundheitsamt:
Es bestehen keine Bedenken. Kein Abwagungsbedarf

18

IHK Ulm
OlgastrafRe 95-101
89073 Ulm

15.12.2025

Die Industrie- und Handelskammer Ulm hat im Anhérungsverfahren Kein Abwagungsbedarf
nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB zum oben genannten
Flachennutzungsplanverfahren auf Grundlage der vorliegenden

Unterlagen weder Anregungen noch Bedenken vorzubringen.
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Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit sind folgende Stellungnahmen eingegangen:

Bebauungsplan ,,Am Méauerle Anderung 2
in Laupheim

Nr.

Verfasser/ Datum

Stellungnahme

Abwéagung

1

Offentlichkeit 1

19.11.2025

Als direkte Anwohnerin der neuen Hauser am Mauerle nehme ich
hiermit Stellung zu den Anderungen.

An sich ist es wichtig Wohnraum zu schaffen, doch darf dieser nicht zu
Lasten der Anwohner gehen. In den letzten ca 2 Jahren wurde meine
Garage und Einfahrt des 6fteren mit Paletten und Materialien zugestellt,
LKWs haben direkt vor meiner Einfahrt geparkt sodas ein rein- und
rauskommen unmdglich war. Des 6fteren kam ich deswegen zu spét zu
meiner Arbeitsstatte oder musste weiter weg parken. Ebenso flog sehr
viel Mull auf unser Grundstiick und in der Gegen herum. Umweltschutz
sieht anders aus. Diesen Miull von der Baustelle wurde nie beseitigt
worden ist, darum mussten wir uns selbst kimmern.

Auch das Nicht-Arbeiten an den Sonntagen wére schén gewesen, wenn
dies eingehalten worden wéare. Und das Beliefern von Materialien um
3.30 Uhr-4 Uhr nachts, war auch eine Larmbelastigung fir die
Anwohner.

Ebenso nehme ich Stellung zu dem landschaftlichen Bild, was die
Stral3e nun hergibt. Ein Stock héher bei den Hausern 12 und 14 wurde
das Bild zerstoren.

Die genannten Punkte sind nicht relevant fur das
Bebauungsplanverfahren. Das Thema ruhender Verkehr
ist mit dem Amt fir Offentliche Ordnung bzw. der
Verkehrsbehorde zu erértern.

Die genannten Punkte sind nicht relevant fur das
Bebauungsplanverfahren.

Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan ,Am Mauerle
Anderung 1¢ setzt bereits jetzt fir das bezeichnete
Grundstiick eine maximale Gebaudehdhe von 532,0 miNN
fest. Mit der Anderung wird die Gebaudehéhe um 2,5 m
erhoht. Die Anderung erfolgt fir Zwecke der
Wohnraumgewinnung und auf Grund der topographischen
Verhéltnisse, um die Andienung der Tiefgaragen zu
ermdglichen und weitergehende Abfangungen des
Gelandes Zu vermeiden. Maogliche optische
Beeintrachtigungen des Ortsbilds werden zugunsten des
Wohnungsbaus zuruickgestellt. Schon im rechtskréftigen
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Desweiteren finde ich es interessant, dass kurzfristig Bebauungsplans
geandert werden kdnnen aber zb ErschlieBungsgebuhren, die die Stadt
vor Uber 70 Jahren versaumt hat zu begleichen, werden nach vielen
Jahren eingefordert. An dieser Stelle konnte man die Plane nicht
andern. Ja Bebauungsplan und ErschlieBunggebihren sind zwei
verschieden Sachen, aber es stof3t auf sehr negative Kritik gegentiber
der Stadt.

Wie gesagt, an sich ist Wohnraum wichtig aber dann muissen die
Rahmenbedingungen auch stimmen und die Anwohner dirfen keinerlei
Einschrankungen haben.

Bebauungsplan war eine gleichférmige Bebauung der vier
Grundstilicke vorgesehen.

Wird zur Kenntnis genommen

Durch die Aufstockung der beiden &stlichen Geb&aude
entstehen fir die Anwohner keine unzumutbaren
Einschrankungen. Die gesunden Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse sind nach 8§ 1 Abs.6 Nr.1 BauGB u.a.
durch die Einhaltung der Abstandsflachen gewahrleistet.
Damit ist die ausreichende Belichtung und Bellftung der
angrenzenden Gebéaude sichergestellt. Durch die
zusatzlich entstehenden sechs Wohneinheiten ist keine
signifikante Verkehrszunahme zu erwarten, die negative
Auswirkungen auf den offentlichen StraRenraum hat.
Offentliche (Besucher-)Stellplatze stehen in ausreichender
Anzahl und zumutbarer Entfernung an den Sporthallen im
Laubauchweg und am Parkbad zur Verfligung.

2

Offentlichkeit 2

21.11.2025

Hiermit geben wir fristgerecht eine Stellungnahme nach § 3 Abs. 2
BauGB zur geplanten Anderung des Bebauungsplans ,Am Mauerle 2¢
ab.

1. Erh6hung der Geb&udehdhe
Die geplante Aufstockung um ein zusatzliches Vollgeschoss fuhrt zu
einer deutlichen Verdichtung und moglichen Beeintrachtigungen

Die Verdichtung durch die geplante Aufstockung ist das
eigentliche Planungsziel der Bebauungsplanaufstellung.
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hinsichtlich Verschattung und Ortshild. Diese Punkte sollten im Rahmen
der Abwagung gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 und 2 sowie § 1 Abs. 7 BauGB
umfassend bericksichtigt werden.

2. Nachtragliche Plananderung auf Antrag des Investors

Kritisch sehen wir, dass diese Plananderung nachtraglich auf Antrag der
Investoren eingeleitet wurde, um ein zusatzliches Stockwerk zu
ermdoglichen. Eine nachtragliche Anpassung des Planrechts, die
vorrangig Interessen des Investors/Bautrdgers dient, entspricht aus
unserer Sicht nicht den Anforderungen des § 1 Abs. 3 BauGB und bedarf
einer besonders sorgfaltigen stéadtebaulichen Begriindung.

Mogliche optische Beeintrachtigungen des Ortsbilds
werden zugunsten des Wohnungsbaus zurtickgestellt. Mit
Einhaltung der bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen
wird einer etwaigen Verschattungsproblematik Rechnung
getragen.

Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan ,Am Mauerle
Anderung 1¢ setzt bereits jetzt fiir das bezeichnete
Grundstiick eine maximale Gebaudehohe von 532,0 miNN
fest. Mit der Anderung wird die Gebaudehthe um 2,5 m
erhoht. Die Anderung erfolgt fir Zwecke der zusatzlichen
Wohnraumgewinnung und auf Grund der topographischen
Verhéltnisse, um die Andienung der Tiefgaragen zu
ermdglichen und weitergehende Abfangungen des
Gelandes zu vermeiden. Schon im rechtskraftigen
Bebauungsplan war eine gleichférmige Bebauung der vier
Grundstiicke vorgesehen.

Stadtebaulich ergibt die geplante Anpassung der
Gebaudehdhe ebenfalls Sinn, da durch die Gebaude so
auch die Topographie im Stra3enverlauf ablesbar wird.

Das Motiv zum Ansto3 einer Bebauungsplanung ist
unerheblich. Die Planung ist aus stadtebaulichen Griinden
zur Nachverdichtung erforderlich geworden (8 1 Abs.3
BauGB). Die Anderung wird zudem dadurch legitimiert,
dass eine sinnvolle Nachverdichtung in diesem Bereich
erfolgt. Dadurch missen weniger Flachen im
AuRBenbereich fur bauliche Zwecke versiegelt werden.
Zudem ist die Wohnraumversorgung ein wichtiger Belang;
insbesondere deshalb, da an dieser Stelle gefdrderter
Wohnraum entsteht.
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3. Fehlende Besucherstellplatze

Fir die bestehenden rund 40 Wohneinheiten sind keinerlei
Besucherstellplatze vorgesehen. Eine weitere Verdichtung ohne
zusétzliche Stellplatze fuhrt zu erheblichem Parkdruck in dieser Stral3e.
Wir verweise auf 8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB sowie § 37 Abs. 1 LBO BW,
die eine ausreichende Stellplatzversorgung sicherstellen sollen. Hier
bitten wir dringend um Nachbesserung und Prifung alternativer
Stellplatzlésungen (offentliche Stellplatze, Tiefgarage,
Quartiersparkplatze). Bei einem Gesprach vor ErschlieBung der StralRe
und Vorstellung der geplanten Gebaude zwischen dem Bauamt und den
Anwohnern wurde auf unsere Anfrage zu 6ffentlichen Parkflachen von
I B Vvon vier Offentlichen Stellplatzen in diesem Bereich
gesprochen. Diese Stellpléatze sind bisher nicht vorhanden und weitere
Wohnungen werden die Parksituation weiter verscharfen.
Anlieferverkehr, Handwerker und Besucher sind hier wohl trotz Zusage
von I nicht berucksichtigt worden.

Wir sind mit einer Erweiterung der Gebdude um weitere 6
Wohneinheiten bzw. der Aufstockung um ein weiteres Vollgeschoss
nicht einverstanden.

Die Schaffung von zuséatzlichem (geférderten) Wohnraum
auf einem bereits bestehenden Gebé&ude bildet die
Grundlage fur die Aufstellung des Bebauungsplans.
Dementsprechend wird der Wohnraumversorgung und der
Innenentwicklung Rechnung getragen.

Durch die zusétzlich entstehenden sechs Wohneinheiten
ist keine signifikante Verkehrszunahme zu erwarten, die
negative Auswirkungen auf den 6ffentlichen Straenraum
hat. Offentliche (Besucher-)Stellplatze stehen in
ausreichender Anzahl und zumutbarer Entfernung an den
Sporthallen im Laubauchweg und am Parkbad zur
Verfugung. Die baurechtlich notwendigen Stellplatze fur die
entstehenden Wohneinheiten werden auf3erhalb des
offentlichen Verkehrsraums in den bereits hergestellten
Tiefgaragen nachgewiesen.

3

Offentlichkeit 3

29.11.2025

Hiermit reichen wir fristgerecht unsere Stellungnahme bzw. unseren
Widerspruch zur Auslegung der Bebauungsplananderung ,Am Mauerle
2" ein.

Begrundung:

Die geplante Anderung eines rechtsgiiltigen Bebauungsplans
zugunsten eines einzelnen privaten Interesses gefahrdet die
Rechtssicherheit aller Anwohner. Eine solche Anpassung untergrébt die
Verlasslichkeit der bestehenden stadtebaulichen Rahmenbedingungen.

Die Schaffung von zuséatzlichem (geférderten) Wohnraum
auf einem bereits bestehenden Gebdaude steht im
offentlichen Interesse und bildet die Grundlage fur die
Aufstellung des Bebauungsplans. Dementsprechend wird
der Wohnraumversorgung und der Innenentwicklung
Rechnung getragen.
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Die vorgesehene Ausweitung der Wohnflachen fihrt zu zusatzlichem
Verkehrs- und Parkaufkommen, ohne dass eine tragfahige Losung flr
die erforderlichen Stellplatze oder eine ausreichende Erschlieung
vorgesehen ist. Es bleibt unklar, wo kiinftig geparkt werden soll —auf
der StralBe, auf Geh-/Radwegen oder auf noch zu schaffenden
Stellflachen?

Die ErschlieBungsgebiihren fir das gesamte Bebauungsplangebiet
wurden seinerzeit gleichmafig auf alle Anwohner verteilt. Durch die
geplante Nachverdichtung entsteht fir den Investor des betroffenen
Grundstucks eine anteilig hdhere Gebihr. Offene Fragen sind hierzu
bisher ungeklart: Welche finanziellen Folgen entstehen fiir die Gbrigen
Anwohner? Kommt eine Riickerstattung in Betracht, oder ergibt sich ein
ungerechtfertigter Vorteil fir den ErschlielBungstrager?

Zudem wurden aus unserer Sicht die Interessen der Anwohner nicht
ausreichend berilicksichtigt. Verschattung, Nachverdichtung und andere

Es besteht kein Anspruch darauf, dass ein rechtskraftiger
Bebauungsplan auf unabsehbare Zeit erhalten bleibt. Die
stadtebaulichen Anforderungen und Ziele sind standigen
Anderungen unterworfen wie vorliegend der dringende
Wohnbedarf in Laupheim.

Einen Planungsgrundsatz, nach dem die vorhandene
Bebauung eines Gebiets nach Art und MalRR bei der
Uberplanung weiterhin zugelassen werden muss, gibt es
nicht (vgl. Beschl. BVerwG, 05.10.2015 — 4 BN 31.15 —
ZfBR 2016, 157).

Durch die zusatzlich entstehenden sechs Wohneinheiten
ist keine signifikante Verkehrszunahme zu erwarten, die
negative Auswirkungen auf den 6ffentlichen Straenraum
hat. Offentliche (Besucher-)Stellplatze  stehen in
ausreichender Anzahl und zumutbarer Entfernung an den
Sporthallen im Laubauchweg und am Parkbad zur
Verfliigung. Die baurechtlich notwendigen Stellplatze fiir die
entstehenden Wohneinheiten werden aul3erhalb des
offentlichen Verkehrsraums in den bereits hergestellten
Tiefgaragen nachgewiesen.

ErschlieBungsbeitrage haben fur das Bauplanungsrecht
keine Relevanz.

Durch die Aufstockung der beiden &stlichen Gebaude
entstehen fur die Anwohner keine unzumutbaren
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erhebliche Eingriffe stehen in keinem angemessenen Verhaltnis zur
vorgesehenen Anderung.

Auch das Stadtbild wirrde durch die geplante Gebaudehéhe und -dichte
deutlich beeintrachtigt. In der Umgebung existiert kein Gebé&ude
vergleichbarer Héhe. Die vorgesehene Hohenentwicklung widerspricht
dem bisherigen Charakter des Quartiers.

Bei ahnlichen Projekten in Laupheim wurde aufgrund von Anwohner-
und Stadtinteressen eine urspringlich geplante viergeschossige
Bauweise auf drei Geschosse reduziert. Dies steht im deutlichen
Widerspruch zur nun vorgesehenen Erhéhung im Rahmen dieser B-
Plan-Anderung.

Unklar bleibt aul3erdem, ob alle relevanten Belange — insbesondere
Schall-, Umwelt- und sonstige Auswirkungen - vollstandig und
rechtzeitig gepruft sowie die zustéandigen Stellen ordnungsgemar
beteiligt wurden. Zudem fehlt der geplanten Anderung aus unserer Sicht
eine nachvollziehbare, sachlich tragféahige Begrindung.

Einschrankungen. Die gesunden Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse sind nach 8 1 Abs.6 Nr.1 BauGB u.a.
durch die Einhaltung der Abstandsflachen gewahrleistet.
Damit sind die ausreichende Belichtung, Beliiftung und
Verschattung der angrenzenden Gebaude sichergestellt.

Bevor die Entwicklung des derzeit rechtskraftigen
Bebauungsplans vorangetrieben wurde, stand in diesem
Bereich bereits ein Gebaude (ehemalige Rdssle-Brauerei).
Uber  diesen Baukdrper  wurden  die  neuen
Gebéaudekubaturen im stadtebaulichen Entwurf definiert.
Die Anderung wird zudem dadurch legitimiert, dass eine
sinnvolle Nachverdichtung in diesem Bereich erfolgt.
Dadurch missen weniger Flachen im Aul3enbereich fir
bauliche Zwecke versiegelt werden. Zudem ist die
Wohnraumversorgung ein wichtiger Belang; insbesondere
deshalb, da an dieser Stelle geforderter Wohnraum
entsteht. Etwaige Beeintrachtigungen auf Stadtbild werden
zugunsten des Wohnungsbaus zurtickgestellt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Am Mauerle
Anderung 1“ wurden die Belange Schall- und
Emissionsschutz durch Verkehr und den Flugbetrieb
bereits geprift. Die Gutachten sind ebenfalls Grundlage fir
die 2. Anderung des Bebauungsplans. Durch die
Aufstockung um ein Vollgeschoss bzw. die Schaffung von
weiteren 6 Wohneinheiten gehen keine weiteren
emissionsrelevanten Beeintrachtigungen fur  die
Nachbarbebauung aus.
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Antrag:

Wir beantragen, die geplante Bebauungsplandnderung in der
vorliegenden Form nicht zu beschlieen und die 0.g. Punkte im weiteren
Verfahren angemessen zu berucksichtigen.

Wird zur Kenntnis genommen
Das Bebauungsplanverfahren wird mit der stadtebaulichen
Zielsetzung der Wohnraumschaffung weitergefuhrt.

4

Offentlichkeit 4

03.12.2025

Gegen den Bebauungsplan ,Am Mauerle Anderung 2¢ muR ich
Einspruch erheben.

Es kann doch nicht sein, daf? man wegen Interessen einzelner Personen
mir auf der Westseite das ganze Licht wegnimmt. Ich sehe jetzt schon
keinen Sonnenuntergang mehr, nachdem es dreigeschossig gebaut ist.
Die ganze StralRe ,Am Mauerle® ist mit Einfamilienhduser bebaut und
nun diese Mal3e an Bauten , das ist doch keine Stadtplanung. Da waren
unseren friheren Stadtbaumeistern la die Haare zu Berge gestanden.
Es wird auf die Anwohner, die schon lange hier sind und jahrzehntelang
treu und brav Steuern bezahlt haben Uberhaupt keine Rucksicht
genommen, und alles wegen Einzelner Interessen. Es ist doch ein
rechtsgiltiger Bebauungsplan vorhanden, der nicht veraltet ist, wie kann
ich mich da, der Birger, auf eine rechtsglltige Sache verlassen?
Aulerdem wie sieht es mit den Parkplatzen aus? Es ist jetzt schon
abends der Radweg halb bepackt.

Es besteht kein Anspruch darauf, dass ein rechtskraftiger
Bebauungsplan auf unabsehbare Zeit erhalten bleibt. Die
stadtebaulichen Anforderungen und Ziele sind standigen
Anderungen unterworfen wie vorliegend der dringende
Wohnbedarf in Laupheim.

Bevor die Entwicklung des derzeit rechtskraftigen
Bebauungsplans vorangetrieben wurde, stand in diesem
Bereich bereits ein Gebaude (ehemalige Rdssle-Brauerei).
Uber  diesen Baukdrper  wurden  die  neuen
Gebaudekubaturen im stadtebaulichen Entwurf definiert.
Durch die Aufstockung der beiden dstlichen Geb&aude
entstehen fur die Anwohner keine unzumutbaren weiteren
Einschrankungen. Die gesunden  Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse werden durch die Einhaltung der
Abstandsflachen  gewahrleistet. Damit sind  die
ausreichende Belichtung und Beliiftung der angrenzenden
Gebadude sichergestellt. Durch die deutlich von der
Grundstlicksgrenze zuriickgesetzte, geplante Baugrenze
wird den nachbarlichen Interessen deutlich Rechnung
getragen.
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06.12.2025

Wo sind o6ffentliche Parkplatze, man sieht es ja in der Lange Stral3e.
Auch wenn die Mehrfamilienhduser Tiefgaragen haben, ist die Lange
Stral3e zugeparkt.

AulRerdem waére diese vier stockige Bebauung an meiner Westseite eine
wesentliche Wertminderung fur mein und meiner Nachkommen ihr
Haus! Bezahlt mir die Stadt da Schadenersatz???

Ich muRR nochmals meinen Einspruch gegen diese Bebauungsplan Am
Mauerle 2 bekraftigen.

Zusétzlich mochte ich erwdhnen, dass ich nun drei Jahre nervliche
Belastung durch standigen Bauldrm, Dreck und zugeparkter Einfahrt
(durch Handwerker und Baufahrzeuge) hinter mir habe. Und nun wird
mein Nervenkostiim nochmals belastet mit dieser BPlananderung. Ich
stelle fest, dass auf alte (im Sinne von Bestandsanwohner) Anwohner
weder vom Bauherren noch vor der Stadt Rucksicht genommen wird. Im
Gegenteil, ich werde mit FuRen getreten. Der Bauherr, die FIDES,

I N2t mich nun mehr als 1 Jahr unter Druck

gesetzt, dass ich einer Erhéhung zustimme. Jedoch kein einziges Mall

Durch die zusatzlich entstehenden sechs Wohneinheiten
ist keine signifikante Verkehrszunahme zu erwarten, die
negative Auswirkungen auf den offfentlichen Strallenraum
hat. Offentliche (Besucher-)Stellplatze  stehen in
ausreichender Anzahl und zumutbarer Entfernung an den
Sporthallen im Laubauchweg und am Parkbad zur
Verfligung. Die baurechtlich notwendigen Stellplatze fiir die
entstehenden Wohneinheiten wurden aul3erhalb des
offentlichen StraBenraums in den bereits hergestellten
Tiefgaragen nachgewiesen.

Eine etwaige Wertminderung ist nicht verifizierbar. Einen
allgemeinen Rechtssatz des Inhalts, dass der einzelne
einen Anspruch darauf hat, vor jeglicher Wertminderung
bewahrt zu bleiben, gibt es nicht (vgl.BVerwG,
Beschl.v.13.11.1997 — 4 B 195.97 — BRS 59 Nr.177).

Die rechtlichen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse werden durch die Berlcksichtigung der
Abstandsflachen vollumfanglich eingehalten.

Wird zur Kenntnis genommen

Die genannten Punkte sind nicht relevant fir das
Bebauungsplanverfahren.
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hat er nach meiner Belastung durch den Bau gefragt. Das nenne ich
unverschamt!

Ich bitte dies mit aufzunehmen und zur Kenntnis zu nehmen!!!

Wird zur Kenntnis genommen

5

Offentlichkeit 5

11.12.2025

Gegen den o.a. aufgefuhrten Bebauungsplan mit Anhebung der
Gebaudehthe, bei 2 Gebéuden auf 4 Stockwerke, erheben wir
Einspruch.

In dem neuen Aufstellungsbeschlu’ werden so viele Paragraphen zur
Begriindung aufgefuhrt, dall man ohne fachliche fremde Hilfe diese
Anderung nicht verstehen kann.

Es ware sinnvoll, den betreffenden Anwohnern ,Am Mauerle", eine
verstandliche Erklarung fur diese neuen BaumalRnahmen zu erdrtern,
zumal der jetzt geschaffene ,geférderte Wohnraum", in den unteren 2
Gebauden, noch immer nicht bezogen ist.

Wird zur Kenntnis genommen

Wird zur Kenntnis genommen

Die Aufstellung eines Bebauungsplans stellt ein
Satzungsverfahren nach dem Baugesetzbuch mit der
entsprechenden  Offentlichkeitsbeteiligung  dar.  Die
Beteiligung ist mit oder ohne fachliche Hilfe mdglich.

Wird zur Kenntnis genommen

6

Offentlichkeit 6

25.11.2025

Wir, die Anwohner der Stralle ,Am Mauerle" in Laupheim erheben
Widerspruch gegen die Anderung des Bebauungsplanes, der die
Aufstockung der 2 dstlichen, bereits fertiggestellten Wohnblécke von
vieren vorsieht.

Die StralBe ,Am Mauerle®, der man das Attribut ,historische StraRe®
rundweg abspricht, soll jetzt mit dem Bau zusétzlicher Stockwerke auf
die 2 6stlichen Wohnblécke noch mehr belastet werden. Da heute mit
mindestens 2 Autos in einer Familie gerechnet werden muf3, wird die
Stellplatzkapazitat mit  Sicherheit  Uberschritten, wenn die
Dimensionierung der Tiefgaragen nicht bereits daflr voreingeplant war.

Wird zur Kenntnis genommen

Durch die zuséatzlich entstehenden sechs Wohneinheiten
ist keine signifikante Verkehrszunahme zu erwarten, die
negative Auswirkungen auf den 6ffentlichen Stralenraum
hat. Offentliche (Besucher-)Stellplatze stehen in
ausreichender Anzahl und zumutbarer Entfernung an den
Sporthallen im Laubauchweg und am Parkbad zur
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Dariiber haben wir jedoch keine Auskunft, weder vom Bauherrn noch
von der Stadt. Die Altansassigen finden bereits heute keinen Parkplatz
mehr, geschweige denn Besucher oder Handwerkerautos fur
haustechnische Versorgungen. Schon jetzt stellen geparkte Autos die
StralRe zu, erschweren und gefdhrden das Ausfahren aus den
Grundstiicken. Die Stadt hat neue Baugebiete erschlossen, das Gebiet
der Strale ,Neustadter Allee" und der Stralle ,Steigle". Fir die mussten
im Nachhinein Fahrstral3en, FuBwege und Radwege gebaut oder
ausgebaut werden. Der Zu -und Abflul? des Verkehrsbedarfs der neu
entstandenen Wohnanlagen sollen alle tUber die Strae ,Am Mauerle®
geschehen. Schon jetzt ist die StralRe ,Am Mauerle® die einzige voll
kapazitive UmgehungsstraRe fir die Innenstadt Laupheim anldsslich
dort stattfindender GroRRereignisse wie Markttage, Brunnnenfest,
Heimatfest usw. Es verkehren dort Lastwagen unbeschrankter
Tonnage, Omnibusse, schweres landwirtschaftliches Gerat und vieles
andere mehr.. Durch den geplanten Zubau wird die Strale ,AmMauerle
vollig , zugeparkt werden.

Von der zerstorerischen Optik durch die geplanten Aufstockungen ganz
zu schweigen. Wie die Stadt Laupheim mit Bebauungsplanentwirfen
umgeht ist ist im Neubaugebiet ,Am Mauerle , zu sehen. Schon zu
dessen Beginn 2017 wurde den Birgern ein Preisentwurf von Prof. Jorg
Aldinger, Stuttgart, schmackhaft gemacht, der eine Anlage von sog.
~Punkthausern“ mit quadratischem Grundrif3 und einheitlicher Dachform
als 1-2 Familienhduser vorsah. Jetzt schiel3t dort weit entfernt von allen
Planentwurfen ein Wohnblock nach dem anderen aus dem Boden, einer
héher und groRer als der andere und verwandelt das neue Wohnareal
in ein potentielles neues Laupheimer Problemviertel.

Verfiigung. Die baurechtlich notwendigen Stellplatze fur die
entstehenden Wohneinheiten wurden auferhalb des
offentlichen StralBenraums in den bereits hergestellten
Tiefgaragen nachgewiesen.

Der Bebauungsentwurf setzt insgesamt eine verdichtete
Bauweise fest, die in den Randbereichen vorwiegend
Geschosswohnungsbau  und im  ,Inneren“  des
Plangebietes eher kleinere Baueinheiten vorsieht. Dies
berlicksichtigt auch der stadtebauliche Entwurf, der
Grundlage fir den Bebauungsplan war. Die
stadtebaulichen Ziele waren bereits in der Begriindung
zum Bebauungsplan ,Am Mé&uerle Anderung 1“ enthalten
und werden in der vorliegenden Anderung weitergefiihrt.

Seite 29 von 53



. . Grofde Kreisstadt
Stadt Laupheim

Bebauungsplan ,,Am Méauerle Anderung 2
in Laupheim

Wir Anwohner ,Am Mauerle" wurden kalt erwischt von der ,Salamitaktik*
der Bauherren, deren Vorhaben der Rat der Stadt willig zugestimmt hat.
Die Folgen fehlgeplanter, nicht vorausschauender Verkehrspolitik in
Laupheim kénnen nicht den Grundstiickseigentimern aufgebirdet
werden. Einer weiteren Aufstockung der vorhandenen Wohnblécke
koénnen wir nicht zustimmen.

Wird zur Kenntnis genommen

7

Offentlichkeit 7

12.12.2025

Bezugnehmend auf die Bekanntmachung zum Bebauungsplan ,Am
Méuerle — 2. Anderung® erhebe ich hiermit fristgerecht Einwendungen.

Insbesondere die Anwendung der 88 13 und 13a BauGB sowie der
damit verbundenen Verfahrensvereinfachungen ist aus meiner Sicht
rechtlich nicht gerechtfertigt und fuhrt zu wesentlichen Abwagungs- und
Verfahrensfehlern.

1. Zweifel an den Voraussetzungen fir ein Verfahren nach § 13a
BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung)

Die Stadt erklart, die Voraussetzungen des § 13a BauGB seien erfllt.

Dies ist jedoch weder nachvollziehbar begriindet noch durch Unterlagen

nachgewiesen.

Insbesondere fehlen:

e eine nachvollziehbare Abgrenzung,
sInnenentwicklung“ handelt,

e eine Darlegung, ob die zulassige Grundflache (§ 13a Abs. 1 Satz 2
BauGB) eingehalten wird,

e eine Bewertung, ob erhebliche Umweltauswirkungen
»-ausgeschlossen“ werden kénnen — was Voraussetzung fur die
Abweichung vom Regelverfahren ist.

warum es sich um

Wird zur Kenntnis genommen

§ 13a BauGB regelt die Aufstellung von Bebauungsplanen
der Innenentwicklung und damit verbunden die
Einbeziehung dieser  Bebauungsplane in das
beschleunigte Verfahren. Fir die Anwendung des
Verfahrens nach § 13a BauGB missen diverse
Tatbestande erfiillt sein. Das ist in der Begriindung unter
Ziff. 4.7 des Bebauungsplans nachzulesen. Der
Bebauungsplan dient der Nachverdichtung (i. S. der
Erhdhung des Nutzungsmafles) durch Aufstockung.
Dadurch wir dem Belang des Bodenschutzes und dem
Grundsatz ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung®
Rechnung getragen.
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Ohne diese Nachweise ist die Anwendung des beschleunigten
Verfahrens rechtswidrig.

2. Wegfall der frithzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist
nicht gerechtfertigt

Gemall Bekanntmachung verzichtet die Stadt auf die frihzeitige

Unterrichtung und Erdrterung. Dieser Verzicht ist nur zuldssig, wenn die

Planung keine erheblichen Auswirkungen erwarten lasst.

Da hier:

e eine Nachverdichtung,

e zusatzliche bauliche Nutzung,

e Veranderung der ErschlieSungssituation,

e potenzielle La&rm- und Verkehrsmehrbelastung

entstehen, ist ein Wegfall der frihzeitigen Beteiligung nicht vertretbar.
Der Eingriff in die Belange der Anwohner ist erheblich — deshalb ware
die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zwingend.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine Flache
von 3.338 m2. Damit liegt die bebaubare Grundflache
automatisch unter den gesetzlich verankerten 20.000 mz2.
Somit ist dieser Tatbestand ebenfalls erfiillt.

Die Bewertung, ob wesentliche Umweltauswirkungen
vorliegen, hat bereits stattgefunden. Da es sich um ein
bereits bebautes Grundstiick handelt, sind keine weiteren
Eingriffe in den Boden oder in die Flora und Fauna
erforderlich. Es wird lediglich ein weiteres Geschoss auf
das bestehende Gebaude aufgesetzt. Durch die
zusatzlichen sechs Wohneinheiten entstehen zudem keine
untypischen oder massiven Umweltauswirkungen. Insofern
ist davon auszugehen, dass insgesamt keine erheblichen
Umweltauswirkungen durch das Vorhaben zu erwarten
sind.

Wie oben bereits dargelegt, liegen die
Anwendungsvoraussetzungen fur das Verfahren nach 8
13a BauGB vor, weshalb auch die

Verfahrenserleichterungen  fir das  beschleunigte
Verfahren genutzt werden kénnen. Hierzu zahlt u. a. der
Verzicht auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gem. 8 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behtrden und Tréager
offentlicher Belange gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB.
Stellungnahmen konnten — wie vorliegend — i.R. der
offentlichen Auslegung nach § 3 Abs.2 BauGB vorgebracht
werden.
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3. Unzulassiger Verzicht auf die Umweltprifung (8 13 Abs. 3
BauGB)
Die Stadt verzichtet geméaR § 13 Abs. 3 BauGB auf: Wie oben bereits dargelegt, liegen die
o die Umweltprifung (8 2 Abs. 4 BauGB), Anwendungsvoraussetzungen fir das Verfahren nach §
e den Umweltbericht (§ 2a BauGB), 13a BauGB vor, weshalb auch die

¢ die zusammenfassende Erklarung (8§ 10a BauGB),
o die Angabe der verfigbaren umweltbezogenen Informationen (8 3
Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Dieser Verzicht ist jedoch nur zulassig, wenn die Planung keine
erheblichen Umweltauswirkungen erwarten lasst. Angesichts der
geplanten Nachverdichtung sind jedoch Auswirkungen auf Mikroklima,
Versickerungsflachen, Verkehrsaufkommen und L&rmbelastung
offensichtlich. Der pauschale Ausschluss der Umweltprifung ist daher
nicht haltbar.

4. Fehlerhafte oder fehlende Abwagung (8 1 Abs. 7 BauGB)
Durch die Anwendung des § 13a wird ein erheblich reduziertes
Verfahren gewahlt, ohne dass ersichtlich ware, dass die 6ffentlichen und

Verfahrenserleichterungen  fir das  beschleunigte
Verfahren  genutzt werden  konnen.  Erhebliche
Umweltauswirkungen durch die reine Aufstockung um ein
Vollgeschoss sind nicht zu erwarten.

Durch die zusétzlich entstehenden sechs Wohneinheiten
ist keine signifikante Verkehrszunahme zu erwarten, die
negative Auswirkungen auf den offentlichen StraRenraum
hat. Offentliche (Besucher-)Stellplatze stehen in
ausreichender Anzahl und zumutbarer Entfernung an den
Sporthallen im Laubauchweg und am Parkbad zur
Verfugung. Die baurechtlich notwendigen Stellplatze fur die
entstehenden Wohneinheiten wurden aul3erhalb des
offentlichen Stralenraums in den bereits hergestellten
Tiefgaragen nachgewiesen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Am Mauerle
Anderung 1“ wurden die Belange Schall- und
Emissionsschutz durch Verkehr und den Flugbetrieb
bereits geprift. Die Gutachten sind ebenfalls Grundlage fir
die 2. Anderung des Bebauungsplans. Durch die
Aufstockung um ein Vollgeschoss bzw. die Schaffung von
weiteren 6 Wohneinheiten gehen keine weiteren
emissionsrelevanten Beeintrachtigungen aus.

Die bereits bekannten Belange wurden bei der Erstellung
des Bebauungsplanentwurfs beriicksichtigt. Weitere
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privaten Belange ausreichend gegeneinander und untereinander
abgewogen wurden. Die Planunterlagen lassen diese notwendige
Abwagung derzeit nicht erkennen.

Die geplante bauliche Nachverdichtung fuhrt zu konkreten, erheblichen
nachteiligen Auswirkungen auf die umliegenden Grundstiicke und auf
die Anwohnerschaft, die im Verfahren bislang nicht bericksichtigt oder
bewertet wurden.

5. Erhebliche  Verschattung und Beeintrachtigung  der
Wohnverhéltnisse

Durch zusatzliche bauliche Anlagen ist mit deutlicher Verschattung

angrenzender Grundstiicke und Wohnraume zu rechnen.

Dies betrifft insbesondere:

¢ Belichtungsverluste in Wohn- und Aufenthaltsréaumen,

e Beeintrachtigung von Garten, Terrassen und Balkonen,

e Minderung der Lebensqualitat durch eingeschrankte
Tageslichtverfugbarkeit.

Eine Verschattungsanalyse wurde nicht vorgelegt — ein wesentlicher
Abwéagungsmangel.

6. Verkehrliche Mehrbelastung und Gefahrdung der
Verkehrssicherheit

Mit zusatzlicher Bebauung erhoht sich das Verkehrsaufkommen

maf3geblich. Dies betrifft:

e Mehrverkehr durch zuséatzliche Anwohner,

e erhohten Parkdruck im ohnehin engen StralRenraum,

e Gefahrensituationen fur Ful3gdnger und Radfahrer,

o erschwerte Zufahrten fir Rettungsdienste sowie Lieferverkehr.

Belange wurden durch die Beteiligung der Offentlichkeit
sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange ermittelt. Auch diese Belange werden im Zuge der
Abwagung im Bebauungsplanentwurf berticksichtigt. Die
offentlichen und privaten Belange werden entsprechend
den gesetzlichen Vorschriften gegeneinander und
untereinander nach § 1 Abs.7 BauGB gerecht abgewogen.

Durch die Aufstockung der beiden 06stlichen Geb&aude
entstehen fur die Anwohner keine nennenswerten weiteren
Einschrankungen. Die gesunden  Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse (auch der Verschattung) werden durch
die Einhaltung der bauordnungsrechtlichen
Abstandsflichen  gewaéhrleistet. Damit sind  die
ausreichende Belichtung und Bellftung der angrenzenden
Gebaude sichergestellt.

Da die gesetzlichen Abstandsflachen eingehalten werden,
ist keine Verschattungsanalyse erforderlich.

Durch die zuséatzlich entstehenden sechs Wohneinheiten
ist keine signifikante Verkehrszunahme zu erwarten, die
negative Auswirkungen auf den 6ffentlichen StraRenraum
hat. Offentliche (Besucher-)Stellplatze stehen in
ausreichender Anzahl und zumutbarer Entfernung an den
Sporthallen im Laubauchweg und am Parkbad zur
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Ein fundiertes Verkehrskonzept fehlt vollstandig.

7. Zunahme von Larm- und Immissionsbelastungen

Die geplante Nachverdichtung fuhrt zwangslaufig zu erhdhten
dauerhaften Gerdauschimmissionen, insbesondere durch:

e zusatzlichen motorisierten Verkehr,

o Lieferverkehre,

o Verkehrsbewegungen in engen Innenbereichsstral3en,

o maogliche Aufenthalts- oder Spielbereiche.

Auch hierzu existiert keine Immissionsprognose.

8. Wertminderung der betroffenen Anliegergrundstiicke

Durch:

e Verschattung,

e Verlust an Privatsphare,

e hohere Larmbelastung,

¢ deutlich verdichtete Bebauungsstruktur,

¢ eingeschrankte Parkmoglichkeiten und héhere Verkehrsbelastung

ist mit einer signifikanten Wertminderung umliegender Immobilien zu
rechnen. Belange der Eigentiimer miussen nach § 1 Abs. 7 BauGB in
die Abwagung einflieBen. Dies ist bislang nicht ersichtlich.

9. Beeintrachtigung bestehender Sichtachsen und
Ortsbildqualitat
Die geplante Bebauung veréandert die Sichtbeziehungen innerhalb des

Quartiers sowie den stadtebaulichen Charakter des Gebiets.

Verfiigung. Die baurechtlich notwendigen Stellplatze fur die
entstehenden Wohneinheiten wurden auRerhalb des
offentlichen StraBenraums in den bereits hergestellten
Tiefgaragen nachgewiesen.

Eine Immissionsprognose ist durch die
Gebaudeaufstockung nicht erforderlich.

Eine etwaige Wertminderung ist nicht verifizierbar. Einen
allgemeinen Rechtssatz des Inhalts, dass der einzelne
einen Anspruch darauf hat, vor jeglicher Wertminderung
bewahrt zu bleiben, gibt es nicht (vgl. BVerwG,
Beschl.v.13.11.1997 — 4 B 195.97 — BRS 59 Nr.177).

Der stadtebauliche Charakter wird im Planbereich durch
eine verdichtete Bebauung als Planungsziel gepragt. Die
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Dadurch kommt es zu:

e Verlust bisher offener Blickachsen,

e einer optischen Einengung,

e einer stadtebaulich unharmonischen Verdichtungswirkung.

Diese Aspekte sind wesentliche stadtebauliche Belange, wurden aber
nicht untersucht.

Schlussbemerkung:

Die von der Stadt gewahlten Verfahrensvereinfachungen (Wegfall der
Umweltprifung, Wegfall der frihzeitigen Beteiligung, Anwendung des §
13a BauGB) sind nicht ausreichend begriindet und stehen im
Widerspruch zu den tatsachlichen Gegebenheiten des Plangebiets.
Damit bestehen erhebliche rechtliche Bedenken gegen die Wirksamkeit
des Verfahrens, sodass der Bebauungsplan in dieser Form nicht
weitergefuhrt werden darf.

Die aufgefuhrten Punkte stellen wesentliche Belange dar, die zwingend
in das Abwagungsverfahren einzustellen sind. Da dies bislang nicht
erfolgt ist, liegt sowohl ein Verfahrensmangel als auch ein
Abwagungsmangel vor. Der Bebauungsplan ,Am Mauerle - 2.
Anderung“ ist in der vorliegenden Form nicht genehmigungsfahig.

Ich fordere daher eine Riickkehr zum Regelverfahren nach 88 2, 3 und
4 BauGB sowie die Erstellung der gesetzlich vorgesehenen Unterlagen.

Bitte bestatigen Sie mir den Eingang dieser Einwendung schriftlich.

Art der baulichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet
und damit der Gebietscharakter bleibt erhalten. Die
geplante Gebdudehthe als MalR der baulichen Nutzung
wird der Topographie des Stralenverlaufs angepasst.
Etwaige Beeintrachtigungen auf Stadtbild werden
zugunsten des Wohnungsbaus zuriickgestellt.

Die Voraussetzungen zur Anwendung der Vorschrift des §
13 a BauGB zum beschleunigten Verfahren liegen vor und
wurden in der Planbegriindung (Ziff.4.7) dargestellt.

Wird zur Kenntnis genommen

Es liegen weder ein Verfahrensmangel noch
Abwéagungsmaéngel vor. Der Bebauungsplan ist nicht
genehmigungspflichtig. Eine Ruckkehr zum
Regelverfahren ist nicht erforderlich.
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8

Offentlichkeit 8

13.12.2025

Hiermit erhebe ich gemal § 3 Abs. 2 BauGB fristgerecht Widerspruch
bzw. gebe eine formliche Stellungnahme gegen den Bebauungsplan Am
Mauerle Anderung 2 ab.

Nach Durchsicht der ausgelegten Unterlagen bestehen erhebliche
rechtliche und fachliche Bedenken, die eine Fortfihrung des
Planverfahrens in der derzeitigen Form ausschliel3en.

1. Fehlende stadtebauliche Erforderlichkeit (§ 1 Abs. 3 BauGB)

Die Planung ist nicht hinreichend begrindet. Die behauptete
Notwendigkeit der Nachverdichtung wird weder durch eine
Bedarfsanalyse noch durch eine Alternativenpriifung gestitzt. Damit ist
die  Erforderlichkeit des Bebauungsplans im Sinne des
Baugesetzbuches derzeit nicht nachgewiesen.

2. Unzureichende Abwagung der privaten und o6ffentlichen Belange (8
1 Abs. 7 BauGB)

Aus den Unterlagen ist keine nachvollziehbare, umfassende Abwéagung
erkennbar. Wesentliche Belange der Anwohnerschaft, -insbesondere
Belichtung, Bellftung, Verschattung, Immissionen und Wohnqualitét-
finden keine hinreichende Berucksichtigung. Die bisherige Planung
genugt daher nicht den Anforderungen an eine ordnungsgemalle
Abwagungsentscheidung.

Wird zur Kenntnis genommen

Die Erforderlichkeit der Bebauungsplanung wurde in der
Planbegrindung ausfuhrlich dargelegt. Eine
Bedarfsanalyse oder Alternativenpriifung ist nicht
erforderlich. Die Schaffung von zuséatzlichem (geférderten)
Wohnraum auf einem bereits bestehenden Gebé&ude bildet
die Grundlage fir die Aufstellung des Bebauungsplans.
Dementsprechend wird der Wohnraumversorgung und der
Innenentwicklung Rechnung getragen.

Die Abwdagung der privaten und Offentlichen Belange
erfolgt im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens durch
den Gemeinderat. Die bereits bekannten Belange wurden
in der Erstellung des Bebauungsplanentwurfs
berticksichtigt. Weitere Belangen wurden durch die
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behoérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange ermittelt. Auch diese
Belange werden im Zuge der AbwaAgung im
Bebauungsplanentwurf bericksichtigt.
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3. Verkehrliche Defizite und fehlendes ErschlieRungskonzept (8 9 Abs.
1 Nr.11 BauGB)

Die vorhandene ErschlieBungssituation ist unzureichend, um eine

zusatzliche Wohnnutzung aufzunehmen. Ein tragfahiges

Verkehrskonzept liegt nicht vor. Weder der zuséatzliche flieBende

Verkehr noch der ruhende sind planerisch nachvollziehbar gesichert.

Dies stellt einen wesentlichen Abwagungsmangel dar.

4. Nichtberticksichtigung von Umweltbelangen (8 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB)

Die vorgesehenen Eingriffe in das stadtklimatische Geflige -

inshesondere die Verringerung von Freiflachen und

Versickerungsflachen - wurden nicht ausreichend untersucht. Eine

Umweltprifung bzw. Darstellung relevanter klimatischer Auswirkungen

fehlt vollstandig und widerspricht den gesetzlichen Anforderungen.

Durch die zusétzlich entstehenden sechs Wohneinheiten
ist keine signifikante Verkehrszunahme zu erwarten, die
negative Auswirkungen auf den 6ffentlichen Stralenraum
hat. Offentliche (Besucher-)Stellplatze stehen in
ausreichender Anzahl und zumutbarer Entfernung an den
Sporthallen im Laubauchweg und am Parkbad zur
Verfugung. Die baurechtlich notwendigen Stellplatze fur die
entstehenden Wohneinheiten wurden aufRerhalb des
offentlichen StralBenraums in den bereits hergestellten
Tiefgaragen nachgewiesen.

§ 13a BauGB regelt die Aufstellung von Bebauungspléanen
der Innenentwicklung und damit verbunden die
Einbeziehung dieser Bebauungspléne in das
beschleunigte Verfahren. Fir die Anwendung des
Verfahrens nach § 13a BauGB missen diverse
Tatbestande erflllt sein. Dies ist in der Begrindung unter
Ziff. 4.7 des Bebauungsplans nachzulesen.

Die Bewertung, ob wesentliche Umweltauswirkungen
vorliegen, hat bereits stattgefunden. Da es sich um ein
bereits bebautes Grundstiick handelt, sind keine weiteren
Eingriffe in den Boden oder in die Flora und Fauna
erforderlich. Es wird lediglich ein weiteres Geschoss auf
das bestehende Gebaude aufgesetzt. Durch die
zusatzlichen sechs Wohneinheiten entstehen zudem keine
untypischen oder massiven Umweltauswirkungen. Insofern
ist davon auszugehen, dass insgesamt keine erheblichen
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5. Absehbare unzumutbare Belastungen fur die Nachbarschaft

Die geplanten baulichen MaRBnahmen fihrten bereits wahrend der
Bauphase zu erheblichen Immissionsbelastungen. Dauerhafte
Beeintrachtigungen durch zusatzliche Gerausche, Verschattung,
Verkehrsaufkommen und Einschrankungen der Aufenthaltsqualitat sind
ebenfalls weiterhin zu erwarten. Diese Aspekte hatten zwingend in die
Abwagung einzuflie3en.

Schlussfolgerung:

Aufgrund der dargestellten erheblichen Mangel beantrage ich, den
Bebauungsplan "Am Mauerle Anderung 2" in der vorliegenden Form
nicht weiter zu fiihren und eine vollstandige Uberarbeitung der
Planunterlagen vorzunehmen.

Ich bitte um eine schriftiche Bestatigung des Eingangs dieser
Stellungnahme sowie um Mitteilung Uber das weitere Vorgehen.

Umweltauswirkungen durch das Vorhaben zu erwarten
sind.

Durch die Aufstockung der beiden dstlichen Gebé&ude
entstehen fir die Anwohner keine nennenswerten weiteren
Einschrankungen. Die gesunden Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse (auch der Verschattung) werden durch
die Einhaltung der bauordnungsrechtlichen
Abstandsflachen  gewahrleistet. Damit sind  die
ausreichende Belichtung und Beluftung der angrenzenden
Gebaude sichergestellt.

Wird zur Kenntnis genommen
Das Bebauungsplanverfahren wird nach § 13 a BauGB auf
der Grundlage der ausgelegten Unterlagen weitergefuhrt.

9

Offentlichkeit 9

14.12.2025

Als direkter Angrenzer (G
I ) '¢iChe ich hiermit

fristgerecht meinen Widerspruch zusammen mit meiner Stellungnahme
gegen die Aufstellung der Bebauungsplananderung ,Am Mauerle
Anderung 2¢ ein.

Begrindung:

Mit der vorliegenden Aufstellung des Bebauungsplans ,Am Mauerle
Anderung 2“ soll der seit 23. August 2019 rechtskraftige Bebauungsplan
,Am Mauerle Anderung 1“ entsprechend der Planung eines einzelnen

Wird zur Kenntnis genommen

Bevor die Entwicklung des derzeit rechtskréftigen
Bebauungsplans vorangetrieben wurde, stand in diesem
Bereich bereits ein Geb&aude (ehemalige Rdssle-Brauerei).
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Investors angepasst werden. Die Anpassung umfasst dabei nur einen
Punkt des Bebauungsplans: die zuldssige Gebaudehdhe, die in diesem
Bereich mit einem absoluten HochstmalR bisher mit 532m G.NN
angegeben war. Nun soll hier eine H6he von 534,5m 0.NN méglich sein
und damit kann ein Geschoss mehr realisiert werden.

Mit dieser Héhenanpassung wirde in den kleinmaf3stablichen Raum der
Stralle ,Am Mauerle“, der bisher von ein- bis zweigeschossigen
Einfamilienh&usern gepragt ist, ein groBmalstébliches,
viergeschossiges Mehrfamilienhaus eintreten. Um dies zu vermeiden,
wurde im Rahmen der urspriinglichen Bebauungsplanaufstellung ein
absolutes Hohenmal}, das die vorhandene Bebauung respektiert,
festgesetzt.

Aus: Bebauungsplan mit Griinordung ,Am M&uerle Anderung 1%, Stand 22.07.2019

Dies lasst sich auch im stddtebaulichen Konzept von Prof. Aldinger
nachlesen und betrachten. Entsprechend der Topografie sind drei- bis
viergeschossige Gebdude vorgesehen. In der Perspektive sind
ausnahmslos nur dreigeschossige Wohngebaude geplant.

Uber diesen Baukdrper  wurden  die  neuen
Gebéaudekubaturen im stédtebaulichen Entwurf definiert.
Durch die Aufstockung der beiden 0stlichen Geb&ude
entstehen fir die Anwohner keine unzumutbaren weiteren
Einschrankungen. Die gesunden  Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse werden durch die Einhaltung der
Abstandsflichen  gewaéhrleistet. Damit sind  die
ausreichende Belichtung und Bellftung der angrenzenden
Gebéaude sichergestellt.

Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan ,Am Mauerle
Anderung 1¢ setzt bereits jetzt fir das bezeichnete
Grundstiick eine maximale Gebaudehéhe von 532,0 miNN
fest. Mit der Anderung wird die Gebaudehéhe um 2,5 m
erhoht. Die Anderung erfolgt u.a.,, auf Grund der
topographischen Verhéltnisse, um die Andienung der
Tiefgaragen zu ermdglichen und  weitergehende
Abfangungen des Geldndes zu vermeiden. Schon im
rechtskraftigen Bebauungsplan war eine gleichférmige
Bebauung der vier Grundstlicke vorgesehen.

Stadtebaulich ergibt die geplante Anpassung der
Gebaudehdhe ebenfalls Sinn, da durch die Gebaude so
auch die Topographie im Stral3enverlauf ablesbar wird.

Der Bebauungsentwurf setzt insgesamt eine verdichtete
Bauweise fest, die in den Randbereichen vorwiegend
Geschosswohnungsbau  und im  ,Inneren“  des
Plangebietes eher kleiner Baueinheiten vorsieht. Dies
berticksichtigt auch der stadtebauliche Entwurf, der
Grundlage fur den  Bebauungsplan war. Die
stéadtebaulichen Ziele waren bereits in der Begrindung
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Aus: Bebauungsplan mit Griinordung ,Am Mauerle Anderung 1, Stand 22.07.2019

Der Investor hat bereits unabhangig vor der Bebauungsplananderung
einen Bauantrag fur vier viergeschossige Gebaude eingereicht, der
jedoch korrekterweise nicht genehmigt wurde. Mit der Aufstockung der
bereits seit rund einem halben Jahr fertiggestellten, aber immer noch
nicht bezogenen 6stlichen dreigeschossigen Geb&uden sollen nach
allgemeiner Information vier 4-Zimmer-Wohnungen erganzt werden.

Auf Verwunderung stéRt der Wunsch nach Anderung des
Bebaungsplans auch, da Eigentimer und Investor bereits im damaligen
Bebauungsplanverfahren beteiligt waren. Gleichwohl umfasste der
Bauantrag ein Geschoss mehr. Als dann nach Hinweis durch uns der
Bauantrag (nur) entsprechend des Bebauungsplans genehmigt werden
konnte, wurden meiner Mutter und mir zum Teil unseriése Angebote
durch den Investor unterbreitet, mit dem Ziel der Erh6hung entgegen
dem Bebauungsplan doch zuzustimmen. Wir haben uns dagegen
entschieden. Dies auch unter der Pramisse, dass Bebauungsplane
geltendes und bindendes Baurecht fiir alle Anlieger sind und in unseren
Augen es unrecht ist, diesen auf Wunsch eines Investors kurzerhand zu
andern.

zum Bebauungsplan ,Am Mauerle Anderung 1“ enthalten
und werden in der vorliegenden Anderung weitergefiihrt.

Der derzeitige Eigentimer und Investor war nicht am

Bebauungsplanverfahren beteiligt.
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Warum werden fertiggestellte Wohnungen nicht bezogen, wo doch
angeblich sozialvertraglicher Wohnraum geschaffen werden soll? Im
Ubrigen l6sen vier weitere Wohnungen nicht das Problem des
Wohnungsmangels in Laupheim.

Diese massive Ausweitung der Wohnflache im Bereich der Straflte ,Am
Mauerle“ zeigt nicht nur einen stadtebaulichen Impact, sondern hat auch
direkte Auswirkungen auf die Verkehrssituation. Der Verkehr nimmt zu.
Mit Ausnahme der Tiefgarage finden sich im Bereich der neuen
Gebaude keine offentlichen Parkplatze. In der vorliegenden
Bebauungsplananderung wird keine Aussage getroffen, wo der
Parkverkehr erfolgen soll. Es ist anzunehmen, dass es ,Am Mauerle” zu
einem Verkehrschaos kommen wird.

Die Nachverdichtung tber das im stadtebaulichen Konzept geplanten
Mal3 hinaus betrifft uns direkt. Mit dem zusatzlichen Geschoss werden
meine Mutter und ich mit Verschattung und mit eingeschrankten
Blickbeziehungen konfrontiert. Dies sind nicht nur visuelle
Beeintrachtigungen. Diese schlagen sich in eine Verschlechterung des
Wertes von Haus und Grundstiick aus. Wir sind also gleich doppelt und
dreifach benachteiligt.

Durch die zusatzlich entstehenden sechs Wohneinheiten
ist keine signifikante Verkehrszunahme zu erwarten, die
negative Auswirkungen auf den offentlichen StralRenraum
hat. Offentliche (Besucher-)Stellplatze  stehen in
ausreichender Anzahl und zumutbarer Entfernung an den
Sporthallen im Laubauchweg und am Parkbad zur
Verfliigung. Die baurechtlich notwendigen Stellplatze fiir die
entstehenden Wohneinheiten wurden aul3erhalb des
offentlichen Stralenraums in den bereits hergestellten
Tiefgaragen nachgewiesen.

Durch die Aufstockung der beiden dstlichen Gebaude
entstehen fur die Anwohner keine nennenswerten weiteren
Einschrankungen. Die gesunden Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse (auch der Verschattung) werden durch
die Einhaltung der bauordnungsrechtlichen
Abstandsflachen  gewahrleistet. Damit sind  die
ausreichende Belichtung und Beluftung der angrenzenden
Gebaude sichergestellt.

Eine etwaige Wertminderung ist nicht verifizierbar. Einen
allgemeinen Rechtssatz des Inhalts, dass der einzelne
einen Anspruch darauf hat, vor jeglicher Wertminderung
bewahrt zu bleiben, gibt es nicht (vgl. BVerwG,
Beschl.v.13.11.1997 — 4 B 195.97 — BRS 59 Nr.177).
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Auch findet sich in der Bebauungsplananderung kein Hinweis auf den
Anschluss an das Nahwarmenetz. Ziel des Wohngebietes sollte bisher
ein nachhaltiges Energiekonzept sein. Unseren Informationen nach hat
der Investor autark und klassisch agiert. Das Gemeinwohl und
Gemeininteresse wird nicht mitgetragen.

Neben all den vorgenannten Grinden bleibt weiter unklar, ob alle
weiteren relevanten Belange — die Interessen des Flugplatzes, der
Schall- und Umweltschutz und sonstige Auswirkungen — vollstandig und
vollumfanglich gepruft und betrachtet wurden. Wie kann von
Umweltschutz die Rede sein, wenn das Grundstiick nahezu vollstandig
Uberbaut wurde und kein naturliches Erdreich neben den Geb&auden
verblieben ist? Die sichtbaren Freiflachen sind samtlich mit einer
Tiefgarage unterbaut. Auch die Topografie des Grundsticks wurde
massiv und nicht umweltvertréglich verandert — hierzu musste eine fast
dreigeschossige Gelandeabfangung umgesetzt werden.

Die vorliegende Begriindung des massiv ausgeweiteten MalRes der
baulichen Nutzung ist in unseren Augen wenig nachvollziehbar und zielt
einzig auf die Interessen eines einzelnen Investors einen héheren Profit
aus der Entwicklung des Grundstiicks zu ziehen. Nachbarschaftliche
Interessen werden nicht gehdrt und nicht beriicksichtigt. Es heif3t, dass
die aufgestockte Bebauung keine erdriickende Wirkung hétte. Doch
bereits jetzt herrscht eine erdriickende Wirkung der neuen Stral3enflucht
in Kombination mit der Schaffung des ,Geldndecanyons® neben und
hinter den neuen Gebauden.

Antrag:

Ich beantrage hiermit, die geplante Bebauungsplandnderung in der
vorliegenden Form nicht zu beschliel3en und die 0.g. Punkte im weiteren
Verfahren angemessen und fir alle Angrenzer nachvollziehbar zu
bertucksichtigen.

Das Nahwarmenetz wurde unabhangig vom
Bebauungsplan geplant und steht daher nicht im
Zusammenhang mit diesem.

Die bereits bekannten Belange wurden in der Erstellung
des Bebauungsplanentwurfs berlcksichtigt. Weitere
Belangen wurden durch die Beteiligung der Offentlichkeit
sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange ermittelt. Auch diese Belange werden im Zuge der
Abwéagung im Bebauungsplanentwurf bericksichtigt.

Wird zur Kenntnis genommen

Das geplante Mafl3 der baulichen Nutzung gehért zur
Zielsetzung des Bebauungsplanes der Nachverdichtung
fur Zwecke des Wohnungsbaus. Nachbarliche Interessen
werden vom Gemeinderat im Verfahren — wie vorliegend —
bewertet, beurteilt und abgewogen.

Wird zur Kenntnis genommen
Das Bebauungsplanverfahren wird mit der staddtebaulichen
Zielsetzung der Wohnraumschaffung weitergefihrt.
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10

Offentlichkeit 10

14.12.2025

Hiermit legen wir ausdriicklich Widerspruch gegen die geplante
Bebauungsplananderung betreffend das Grundstiick "Am Mauerle 8-14"
ein.

Die Zielsetzung der Schaffung von geférdertem Wohnraum und
Nachverdichtung wurde durch die Gebaudeausdehnung in der aktuell
bestehenden Form bereits erreicht. Die bestehenden Gebé&udelinien
sind stimmig und schlissig aufeinander abgestimmt. Das Projekt kann
als abgeschlossen bewertet werden.

Eine weitere  Ausdehnung der Gebaudehthe bei zwei
Gebaudekomplexen stellt eindeutig einen architektonischen Bruch dar.
Die Ausweitung schafft gerade mal vier zuséatzliche Wohneinheiten und
steht aul3er Verhéltnis zu konkret eintretenden Risiken in den Bereichen
Verkehr, Parkraum, Emissionen, Larm-, Sicht- und Lichtverhéltnisse.
Zumal stehen der Stadt Laupheim absehbar in anderen Bereichen
groBe Wohnraum-Entwicklungspotenziale zur Verfugung (z.B. ehem.
Werkzeugfabrik).

Wir bitten darum, den Empfang des Widerspruch zu bestatigen.

Einen begrindeten  Widerspruchsbescheid erwarten wir in
angemessener Zeit, um - in Abhangigkeit Ihrer Begriindung - weitere
juristische Schritte einzuleiten.

Wird zur Kenntnis genommen

Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan ,Am Mauerle
Anderung 1¢ setzt bereits jetzt fir das bezeichnete
Grundstiick eine maximale Gebaudehéhe von 532,0 miNN
fest. Mit der Anderung wird die Geb&udehthe um 2,5 m
erhoht. Die Anderung erfolgt u.a. auf Grund der
topographischen Verhéltnisse, um die Andienung der
Tiefgaragen zu ermdglichen und weitergehende
Abfangungen des Geldndes zu vermeiden. Schon im
rechtskraftigen Bebauungsplan war eine gleichférmige
Bebauung der vier Grundstiicke vorgesehen.

Die Schaffung von zusétzlichem (geférderten) Wohnraum
auf einem bereits bestehenden Geb&ude bildet die
Grundlage fur die Aufstellung des Bebauungsplans.
Dementsprechend wird der Wohnraumversorgung und der
Innenentwicklung Rechnung getragen.

Wird zur Kenntnis genommen

Wird zur Kenntnis genommen
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Offentlichkeit 11

12.12.2025

Hiermit lege ich ausdriicklich Widerspruch gegen die nachtragliche
Anderung des Bebauungsplanes betreffend die Bebauungsgebaude Am
Mé&uerle 8-14 ein.

Der Widerspruch begriindet sich wie folgt:

Die Anwendung des Vereinfachten Verfahrens gemaRg 13ai.v.m. § 13
BauGB ist im Verhaltnis zum Umfang der baulichen MaRnahme und den
daraus resultierenden emissionsspezifischen Auswirkungen nicht
hinreichend begrindet.

Infolge des Verzichts auf die Einholung umweltbezogener Informationen
werden konkret prognostizierbare und relevante Aspekte von vorne
herein bewusst aul3er Acht gelassen. Die Aspekte fokussieren sich auf
mehrere Emissionswerte infolge der sich grundlegend verandernden
Baulinie entlang des StralRenverlaufs ,Am Mauerle®, bezogen auf die
Flachdachkante der vier Gebaude zueinander.

Im Ergebnis wird die Anwendung des vereinfachten Verfahrens hier
nicht gerecht, vielmehr hatte die Abwagung der Sach- und Rechtslage
zu dem Schluss fuhren mussen, einzelne Behdrden im Sinne der
Umweltvertraglichkeitsprifung im  Vorfeld der Plananderung
einzubinden.

Wird zur Kenntnis genommen

§ 13a BauGB regelt die Aufstellung von Bebauungsplanen
der Innenentwicklung und damit verbunden die
Einbeziehung dieser  Bebauungsplane in das
beschleunigte Verfahren. Fir die Anwendung des
Verfahrens nach § 13a BauGB missen diverse
Tatbestande erfillt sein. Diese Voraussetzungen liegen vor
(vgl.Begriindung des Bebauungsplans unter Ziff. 4.7).

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Am Mauerle
Anderung 1“ wurden die Belange Schall- und
Emissionsschutz durch Verkehr und den Flugbetrieb
bereits geprift. Die Gutachten sind ebenfalls Grundlage fir
die 2. Anderung des Bebauungsplans. Durch die
Aufstockung um ein Vollgeschoss bzw. die Schaffung von
weiteren sechs Wohneinheiten gehen keine weiteren
emissionsrelevanten Beeintrachtigungen aus. Insofern
wurden alle erforderlichen Untersuchungen durchgefihrt
und entsprechend in die Abwagung eingestellt.

Die Voraussetzungen des Verfahrens nach § 13 a BauGB
liegen vor.
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In Abhangigkeit des Inhalts lhres Widerspruchsbescheids wird die
Feststellung der Erheblichkeit der Mangel im Abwéagungsvorgang
(Abwagungsdefizite), sowie die infolge dessen zu Unrecht erfolgte
Nichteinbindung anderer Trager und Behorden, gemaf § 47 VwGO auf
dem Verwaltungsgerichtsweg zur Festsetzung eingereicht und damit
einhergehend die Wirksamkeit des Plans angefochten werden.

Ich bitte hoflichst um die Feststellung eines schriftlichen
Widerspruchsbescheids an obige Adresse. lhre Feststellungen bilden
die Grundlage fur die weiterreichenden Schritte im Verwaltungsprozess.

Erganzend darf ich darauf hinweisen, dass eine breite Anwohnerschaft
im mittelbaren Umfeld um das tangierte Objekt ,Am Mauerle® eine
restriktiv. ablehnende Haltung hinsichtlich der nachtraglichen
Gebéudeerhhung einnimmt und sich einer juristisch begleiteten
gerichtlichen Auseinandersetzung anschlief3t.

Wird zur Kenntnis genommen

Wird zur Kenntnis genommen

Wird zur Kenntnis genommen

12

Offentlichkeit 12

14.12.2025

Als direkte Angrenzerin (N
I ) (ciche ich hiermit

fristgerecht meinen Widerspruch zusammen mit meiner Stellungnahme
gegen die Aufstellung der Bebauungsplananderung ,Am Mauerle
Anderung 2" ein.

Begriindung:

Mit der vorliegenden Aufstellung des Bebauungsplans ,Am Mauerle
Anderung 2“ soll der seit 23. August 2019 rechtskraftige Bebauungsplan
,Am Mauerle Anderung I" entsprechend der Planung eines einzelnen
Investors angepasst werden. Die Anpassung umfasst dabei nur einen
Punkt des Bebauungsplans: die zuldssige Gebaudehothe, die in diesem
Bereich mit einem absoluten Hoéchstmal} bisher mit 532m G.NN
angegeben war. Nun soll hier eine H6he von 534,5m 0.NN mdglich sein
und damit kann ein Geschoss mehr realisiert werden.

Wird zur Kenntnis genommen

Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan ,Am Mauerle
Anderung 1 setzt bereits jetzt fiir das bezeichnete
Grundstiick eine maximale Geb&udehohe von 532,0 miNN
fest. Mit der Anderung wird die Gebaudehéhe um 2,5 m
erhoht. Die Anderung erfolgt u.a. auf Grund der
topographischen Verhéltnisse, um die Andienung der
Tiefgaragen zu ermdglichen und weitergehende
Abfangungen des Gelandes zu vermeiden. Schon im
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Mit dieser Hohenanpassung wirde in den kleinmaf3stablichen Raum der
Stralle ,Am Mauerle", der bisher von ein- bis zweigeschossigen
Einfamilienh&usern gepragt ist, ein groBmafstébliches,
viergeschossiges Mehrfamilienhaus eintreten. Um dies zu vermeiden,
wurde im Rahmen der urspriinglichen Bebauungsplanaufstellung ein
absolutes Hohenmal3, das die vorhandene Bebauung respektiert,
festgesetzt.

Aus: Bebauungsplan mit Griinordung ,Am Mauerle Anderung 1, Stand 22.07.2019

Dies lasst sich auch im stadtebaulichen Konzept von Prof. Aldinger
nachlesen und betrachten. Entsprechend der Topografie sind drei- bis
viergeschossige Gebaude vorgesehen. In der Perspektive sind
ausnahmslos nur dreigeschossige Wohngebaude geplant.

rechtskraftigen Bebauungsplan war eine gleichférmige
Bebauung der vier Grundstiicke vorgesehen.

Stadtebaulich ergibt die geplante Anpassung der
Gebaudehothe ebenfalls Sinn, da durch die Gebaude so
auch die Topographie im StraRenverlauf ablesbar wird.

Bevor die Entwicklung des derzeit rechtskraftigen
Bebauungsplans vorangetrieben wurde, stand in diesem
Bereich bereits ein Gebaude (ehemalige Rdssle-Brauerei).
Uber  diesen Baukdrper  wurden  die  neuen
Gebaudekubaturen im stadtebaulichen Entwurf definiert.
Zudem befinden sich bereits jetzt zwei Neubauten mit vier
Vollgeschossen an der StralRe Am Mauerle.

Der Bebauungsentwurf setzt insgesamt eine verdichtete
Bauweise fest, die in den Randbereichen vorwiegend
Geschosswohnungsbau und im  ,Inneren® des
Plangebietes eher kleinere Baueinheiten vorsieht. Dies
berticksichtigt auch der stadtebauliche Entwurf, der
Grundlage fur den Bebauungsplan war. Die
stadtebaulichen Ziele waren bereits in der Begrindung
zum Bebauungsplan ,Am Mauerle Anderung 1“ enthalten
und werden in der vorliegenden Anderung weitergefiinhrt.
(bitte diesen letzten Absatz prifen, ob sich diese
Ausfuhrungen auf den bisher rechtskréaftigen
Bebauungsplan beziehen!!)
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Aus: Bebauungsplan mit Griinordung ,Am Mauerle Anderung 1, Stand 22.07.2019

Der Investor hat bereits unabhéngig vor der Bebauungsplananderung
einen Bauantrag fur vier viergeschossige Gebaude eingereicht, der
jedoch korrekterweise nicht genehmigt wurde. Mit der Aufstockung der
bereits seit rund einem halben Jahr fertiggestellten, aber immer noch
nicht bezogenen o6stlichen dreigeschossigen Geb&uden sollen nach
allgemeiner Information vier 4-Zimmer-Wohnungen erganzt werden.

Auf Verwunderung stéRt der Wunsch nach Anderung des
Bebaungsplans auch, da Eigentimer und Investor bereits im damaligen
Bebauungsplanverfahren beteiligt waren. Gleichwohl umfasste der
Bauantrag ein Geschoss mehr. Als dann nach Hinweis durch uns der
Bauantrag (nur) entsprechend des Bebauungsplans genehmigt werden
konnte, wurden meinem Sohn und mir zum Teil &uRerst unseridse
Angebote durch den Investor unterbreitet, mit dem Ziel der Erhthung
entgegen dem Bebauungsplan doch zuzustimmen. Wir haben uns
dagegen entschieden. Dies auch unter der Pramisse, dass
Bebauungsplane geltendes und bindendes Baurecht fir alle Anlieger
sind und in unseren Augen es unrecht ist, diesen auf Wunsch eines
Investors kurzerhand zu andern.

Der derzeitige Eigentimer und Investor war nicht am

Bebauungsplanverfahren beteiligt.
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Warum werden fertiggestellte Wohnungen nicht bezogen, wo doch
angeblich sozialvertraglicher Wohnraum geschaffen werden soll? Im
Ubrigen l6sen vier weitere Wohnungen nicht das Problem des
Wohnungsmangels in Laupheim.

Diese massive Ausweitung der Wohnflache im Bereich der Straflte ,Am
Mauerle“ zeigt nicht nur einen stadtebaulichen Impact, sondern hat auch
direkte Auswirkungen auf die Verkehrssituation. Der Verkehr nimmt zu.
Mit Ausnahme der Tiefgarage finden sich im Bereich der neuen
Gebaude keine offentlichen Parkplatze. In der vorliegenden
Bebauungsplananderung wird keine Aussage getroffen, wo der
Parkverkehr erfolgen soll. Es ist anzunehmen, dass es ,Am Mauerle" zu
einem Verkehrschaos kommen wird.

Die Nachverdichtung tber das im stadtebaulichen Konzept geplanten
Mal3 hinaus betrifft uns direkt. Mit dem zusatzlichen Geschoss werden
meine Mutter und ich mit Verschattung und mit eingeschrankten
Blickbeziehungen konfrontiert. Dies sind nicht nur visuelle
Beeintrachtigungen. Diese schlagen sich in eine Verschlechterung des
Wertes von Haus und Grundstiick aus. Wir sind also gleich doppelt und
dreifach benachteiligt.

Auch findet sich in der Bebauungsplanénderung kein Hinweis auf den
Anschluss an das Nahwarmenetz. Ziel des Wohngebietes sollte bisher
ein nachhaltiges Energiekonzept sein. Unseren Informationen nach hat
der Investor autark und klassisch agiert. Das Gemeinwohl und
Gemeininteresse wird nicht mitgetragen.

Neben all den vorgenannten Griinden bleibt weiter unklar, ob alle
weiteren relevanten Belange - die Interessen des Flugplatzes, der
Schall- und Umweltschutz und sonstige Auswirkungen - vollstandig und

Durch die zusatzlich entstehenden sechs Wohneinheiten
ist keine signifikante Verkehrszunahme zu erwarten, die
negative Auswirkungen auf den offentlichen StraRenraum
hat. Offentliche (Besucher-)Stellplatze  stehen in
ausreichender Anzahl und zumutbarer Entfernung an den
Sporthallen im Laubauchweg und am Parkbad zur
Verfliigung. Die baurechtlich notwendigen Stellplatze fiir die
entstehenden Wohneinheiten wurden aul3erhalb des
offentlichen Strallenraums in den bereits hergestellten
Tiefgaragen nachgewiesen.

Durch die Aufstockung der beiden &stlichen Gebaude
entstehen fur die Anwohner keine unzumutbaren weiteren
Einschrankungen. Die gesunden Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse sind durch die Einhaltung der
Abstandsflachen  gewahrleistet.  Damit sind die
ausreichende Belichtung und Beluftung der angrenzenden
Gebéaude sichergestellt.

Das Nahwarmenetz wurde unabhangig vom
Bebauungsplan geplant und steht daher nicht im
Zusammenhang mit diesem.

Die bereits bekannten Belange wurden in der Erstellung
des Bebauungsplanentwurfs bericksichtigt. Weitere
Belangen wurden durch die Beteiligung der Offentlichkeit
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vollumfanglich geprift und betrachtet wurden. Wie kann von
Umweltschutz die Rede sein, wenn das Grundstiick nahezu vollstéandig
Uberbaut wurde und kein natirliches Erdreich neben den Gebauden
verblieben ist? Die sichtbaren Freiflachen sind samtlich mit einer
Tiefgarage unterbaut. Auch die Topografie des Grundstiicks wurde
massiv und nicht umweltvertraglich verandert - hierzu musste eine fast
dreigeschossige Gelandeabfangung umgesetzt werden.

Die vorliegende Begriindung des massiv ausgeweiteten Mal3es der
baulichen Nutzung ist in unseren Augen wenig nachvollziehbar und zielt
einzig auf die Interessen eines einzelnen Investors einen hdheren Profit
aus der Entwicklung des Grundstiicks zu ziehen. Nachbarschaftliche
Interessen werden nicht gehdrt und nicht beriicksichtigt. Es heil3t, dass
die aufgestockte Bebauung keine erdriickende Wirkung hatte. Doch
bereits jetzt herrscht eine erdriickende Wirkung der neuen Straf3enflucht
in Kombination mit der Schaffung des ,Gelandecanyons" neben und
hinter den neuen Geb&uden.

Antrag:

Ich beantrage hiermit, die geplante Bebauungsplandnderung in der
vorliegenden Form nicht zu beschlieRen und die 0.g. Punkte im weiteren
Verfahren angemessen und fir alle Angrenzer nachvollziehbar zu
berlcksichtigen.

sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange ermittelt. Auch diese Belange werden im Zuge der
Abwagung im Bebauungsplanentwurf beriicksichtigt.

Wird zur Kenntnis genommen

Wird zur Kenntnis genommen

Das Bebauungsplanverfahren wird mit der stadtebaulichen
Zielsetzung der Wohnraumschaffung weitergefihrt.

13

Offentlichkeit 13

15.12.2025

Wir reichen hiermit fristgerecht Widerspruch zusammen mit der
Stellungnahme gegen die Aufstellung der Bebauungsplananderung ,Am
Mauerle Anderung 2“ ein.

Begrindung:

Mit der vorliegenden Aufstellung des Bebauungsplans ,Am Mauerle
Anderung 2“ soll der seit 23. August 2019 rechtskréftige Bebauungsplan
,Am Mauerle Anderung 1“ entsprechend der Planung eines einzelnen

Wird zur Kenntnis genommen

Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan ,Am Mauerle
Anderung 1“ setzt bereits jetzt fir das bezeichnete
Grundstiick eine maximale Geb&audehdhe von 532,0 miNN
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Investors angepasst werden. Die Anpassung umfasst dabei nur einen
Punkt des Bebauungsplans: die zulassige Gebaudehéhe, die in diesem
Bereich mit einem absoluten Héchstmall bisher mit 532m {.NN
angegeben war. Nun soll hier eine H6he von 534,5m (.NN mdglich sein
und damit kann ein Geschoss mehr realisiert werden. Wo bleibt hier die
Verlasslichkeit bzw. Rechtsgiltigkeit fur alle Anlieger und auch all
derjenigen, die gemald dem bisher glltigen Bebauungsplan gebaut
haben?

Mit dieser Hohenanpassung wirde in den kleinmaf3stéblichen Raum der
StralBe ,Am Mauerle, der bisher von ein- bis zweigeschossigen
Einfamilienhausern gepragt ist, ein groBmalfistabliches,
viergeschossiges Mehrfamilienhaus eintreten. Um dies zu vermeiden,
wurde im Rahmen der urspriinglichen Bebauungsplanaufstellung ein
absolutes HohenmalR, das die vorhandene Bebauung respektiert,
festgesetzt. Hier wirde eine UbermaRige Verdichtung und
Hohenénderung stattfinden — in der Umgebung ist kein &hnlich hohes
Gebaude zu finden!

Aus: Bebauungsplan mit Griinordung ,Am Mauerle Anderung 1, Stand 22.07.2019

fest. Mit der Anderung wird die Gebaudehéhe um 2,5 m
erhoht, was keinem Vollgeschoss entspricht. Die Anderung
erfolgt auf Grund der topographischen Verhaltnisse, um die
Andienung der Tiefgaragen zu erméglichen und
weitergehende Abfangungen des Gelandes zu vermeiden.
Schon im rechtskraftigen Bebauungsplan war eine
gleichférmige Bebauung der vier Grundstiicke vorgesehen.

Stadtebaulich ergibt die geplante Anpassung der
Gebaudehdhe ebenfalls Sinn, da durch die Gebaude so
auch die Topographie im Stral3enverlauf ablesbar wird.

Bevor die Entwicklung des derzeit rechtskraftigen
Bebauungsplans vorangetrieben wurde, stand in diesem
Bereich bereits ein Gebaude (ehemalige Rdssle-Brauerei).
Uber  diesen Baukdrper  wurden die  neuen
Gebaudekubaturen im stadtebaulichen Entwurf definiert.
Zudem befinden sich bereits jetzt zwei Neubauten mit vier
Vollgeschossen an der StralRe Am Mauerle.

Der Bebauungsentwurf setzt insgesamt eine verdichtete
Bauweise fest, die in den Randbereichen vorwiegend
Geschosswohnungsbau und im  ,Inneren® des
Plangebietes eher kleiner Baueinheiten vorsieht. Dies
berticksichtigt auch der stadtebauliche Entwurf, der
Grundlage fur den Bebauungsplan war. Die
stadtebaulichen Ziele waren bereits in der Begriindung
zum Bebauungsplan ,Am Mauerle Anderung 1“ enthalten
und werden in der vorliegenden Anderung weitergefiihrt.
(bitte diesen letzten Absatz priufen, ob sich diese
Ausfihrungen auf den Dbisher rechtskréftigen
Bebauungsplan beziehen!!)
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Dies lasst sich auch im stadtebaulichen Konzept von Prof. Aldinger
nachlesen und betrachten. Entsprechend der Topografie sind drei- bis
viergeschossige Gebaude vorgesehen. In der Perspektive sind
ausnahmslos nur dreigeschossige Wohngebaude geplant.

Aus: Bebauungsplan mit Griinordung ,Am M&uerle Anderung 1*, Stand 22.07.2019

Der Investor hat bereits unabhéngig vor der Bebauungsplananderung
einen Bauantrag fur vier viergeschossige Gebaude eingereicht, der
jedoch korrekterweise nicht genehmigt wurde. Mit der Aufstockung der
bereits seit rund einem halben Jahr fertiggestellten, aber immer noch
nicht bezogenen o6stlichen dreigeschossigen Gebaduden sollen nach
allgemeiner Information vier 4-Zimmer-Wohnungen erganzt werden.
Verbessert sich die Wohnungssituation so gravierend durch vier
zusatzliche Wohnungen ?

Waren hier nicht andere MaRnahmen effektiver? Wie z.B. Leerstande
aktivieren?!

Auf Verwunderung stoRt der Wunsch nach Anderung des
Bebauungsplans auch, da Eigentimer und Investor bereits im
damaligen Bebauungsplanverfahren beteiligt waren. Gleichwohl

Der derzeitige Eigentimer und Investor war nicht am

Bebauungsplanverfahren beteiligt.
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umfasste der Bauantrag ein Geschoss mehr. Als dann nach Hinweis der
Bauantrag (nur) entsprechend des Bebauungsplans genehmigt werden
konnte. Bebauungspléne sollen geltendes und bindendes Baurecht fiir
alle Anlieger sein. Soll hier nun ein Prazedenzfall auf Wunsch eines
einzelnen Investors geschaffen werden? Was fir eine Welle wird hier
losgetreten?

Diese massive Ausweitung der Wohnflache im Bereich der Stralle ,Am
Mauerle® zeigt nicht nur einen stadtebaulichen Impact, sondern hat auch
direkte Auswirkungen auf die Verkehrssituation. Der Verkehr nimmt zu.
Mit Ausnahme der Tiefgarage finden sich im Bereich der neuen
Gebaude keine offentlichen Parkplatze. In der vorliegenden
Bebauungsplanédnderung wird keine Aussage getroffen, wo der
Parkverkehr erfolgen soll. Es ist anzunehmen, dass es ,Am Mauerle” zu
einem Verkehrschaos kommen wird. Besucher, aber auch Lieferdienste
(Handwerker oder Pflegedienste) finden keine Parkplatze aul3er auf
Rad- und/oder Gehweg. Eine massive Zunahme der Emissionen (Larm,
Schall, Licht, Schmutz...) ist zu erwarten!

Die Nachverdichtung Uber das im stadtebaulichen Konzept geplanten
Mal’ hinaus betrifft die Nachbarn direkt. Mit dem zusatzlichen Geschoss
wird die Verschattung der direkten Nachbarn in Kauf genommen. Dies
sind nicht nur visuelle Beeintrachtigungen. Eine Verschlechterung des
Wertes von Haus und Grundstiick ist ebenfalls die Folge.

Durch die zusétzlich entstehenden sechs Wohneinheiten
ist keine signifikante Verkehrszunahme zu erwarten, die
negative Auswirkungen auf den 6ffentlichen Straenraum
hat. Offentliche (Besucher-)Stellplatze  stehen in
ausreichender Anzahl und zumutbarer Entfernung an den
Sporthallen im Laubauchweg und am Parkbad zur
Verfligung. Die baurechtlich notwendigen Stellplatze fiir die
entstehenden Wohneinheiten wurden auf3erhalb des
offentlichen Verkehrsraums in den bereits hergestellten
Tiefgaragen nachgewiesen.

Durch die Aufstockung der beiden dstlichen Geb&aude
entstehen  fur die  Anwohner keine  weiteren
Einschrankungen. Die gesunden  Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse, auch der Verschattungsproblematik,
sind durch die Einhaltung der Abstandsflachen
gewahrleistet. Damit sind die ausreichende Belichtung und
Beluftung der angrenzenden Gebaude sichergestellt. Eine
etwaige Wertminderung ist nicht verifizierbar. Einen
allgemeinen Rechtssatz des Inhalts, dass der einzelne
einen Anspruch darauf hat, vor jeglicher Wertminderung
bewahrt zu bleiben, gibt es nicht (vgl. BVerwG,
Beschl.v.13.11.1997 — 4 B 195.97 — BRS 59 Nr.177).
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Dass die Quartiersentwicklung fir Nahwarme und Strom bis heute noch
nicht erfolgreich umgesetzt wurde, lasst schmalert den Benefit des
Projektes weiter!

Neben all den vorgenannten Grinden bleibt weiter unklar, ob alle
weiteren relevanten Belange — die Interessen des Flugplatzes, der
Schall- und Umweltschutz und sonstige Auswirkungen — vollstéandig und
vollumfanglich geprift und betrachtet wurden. Wie kann von
Umweltschutz die Rede sein, wenn das Grundstlick nahezu vollsténdig
Uberbaut wurde und kein natirliches Erdreich neben den Gebauden
verblieben ist? Die sichtbaren Freiflachen sind samtlich mit einer
Tiefgarage unterbaut. Auch die Topografie des Grundsticks wurde
massiv und nicht umweltvertréaglich verandert — hierzu musste eine fast
dreigeschossige Gelandeabfangung umgesetzt werden.

Die vorliegende Begriindung des massiv ausgeweiteten Mal3es der
baulichen Nutzung ist in unseren Augen wenig nachvollziehbar und zielt
einzig auf die Interessen eines einzelnen Investors einen héheren Profit
aus der Entwicklung des Grundstlicks zu ziehen. Nachbarschaftliche
Interessen werden nicht gehdrt und nicht berilicksichtigt. Es heil3t, dass
die aufgestockte Bebauung keine erdriickende Wirkung hétte. Doch
bereits jetzt herrscht eine erdriickende Wirkung der neuen StraRenflucht
in Kombination mit der Schaffung des ,Gelandecanyons” neben und
hinter den neuen Gebauden.

Antrag:

Wir beantragen hiermit, die geplante Bebauungsplan&nderung in der
vorliegenden Form nicht zu beschlieen und die 0.g. Punkte im weiteren
Verfahren angemessen und fir alle Angrenzer nachvollziehbar zu
bertucksichtigen.

Das Nahwarmenetz wurde unabhangig vom
Bebauungsplan geplant und steht daher nicht im
Zusammenhang mit diesem.

Die bereits bekannten Belange wurden in der Erstellung
des Bebauungsplanentwurfs beriicksichtigt. Weitere
Belange wurden durch die Beteiligung der Offentlichkeit
sowie der Behotrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange ermittelt. Auch diese Belange werden im Zuge der
Abwagung im Bebauungsplanentwurf beriicksichtigt und
abgewogen.

Die geplante Gebaudeerhdéhung ist stadtebaulich fir
Zwecke der Nachverdichtung als offentliches Interesse
erforderlich. Eine erdrickende Wirkung wird damit nicht
verursacht.

Wird zur Kenntnis genommen
Das Bebauungsplanverfahren wird mit der stadtebaulichen
Zielsetzung der Wohnraumschaffung weitergefihrt.
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